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Informacja prasowa

Raport AMRON-SARFiN 1/2026: mocne ozywienie na rynku kredytéw mieszkaniowych.
Wazna role odgrywa refinansowanie

W pierwszym kwartale 2026 r. banki w Polsce zawarly ponad 73 tys. umow kredytow
mieszkaniowych o tacznej wartosci 33,4 mld zt — wynika z najnowszego Raportu AMRON-
SARFiN o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci. To wzrost
0 13,85 proc. pod wzgledem liczby nowych kredytéw oraz o 14,34 proc. pod wzgledem
wartosci w poréwnaniu z poprzednim kwartatem. W ujeciu rocznym dynamika byta jeszcze
wyrazniejsza: liczba zawartych umoéw wzrosta o 51,99 proc., a ich wartos¢ o 63,84 proc.

Dane za | kwartat 2026 r. pokazujg wyrazne przyspieszenie na rynku kredytéw mieszkaniowych.
Nie oznacza ono jednak wytgcznie wzrostu zakupdw nieruchomo$ci finansowanych kredytem.
Istotng czes$¢ aktywnosci stanowito refinansowanie dotychczasowego zadtuzenia przez klientow,
ktérzy korzystali z nizszych kosztow finansowania oraz wiekszej konkurencji miedzy bankami.
Wedtug analiz Centrum AMRON udziat kredytow refinansowych wzrést z 8 proc. w | kwartale 2025
r. do 28 proc. w | kwartale 2026 r., w tym 6,5 proc. stanowito refinansowanie w tym samym banku.

— Pierwszy kwartat 2026 r. potwierdzit, ze rynek kredytéw mieszkaniowych wszedt w faze
wyraznego ozywienia. Trzeba jednak bardzo uwaznie czytac¢ te dane. Czes$¢ wzrostu wynikata z
decyzji klientow, ktérzy nie zaciggali kredytu na nowy zakup, lecz refinansowali wczesniejsze
zobowigzania, czesto zaciggniete przy wyzszym oprocentowaniu. To pokazuje, ze kredytobiorcy
coraz aktywniej reagujg na zmiany warunkow rynkowych i szukajg sposobow na obnizenie kosztéow
obstugi zadtuzenia — mowi dr Jacek Furga, przewodniczacy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwiazku Bankéw Polskich i prezes Centrum Proceséw Bankowych
i Informaciji Sp. z o.0.

Szczegodlnie mocne przyspieszenie bylo widoczne w marcu. W tym miesigcu odnotowano
najwyzszg od kilkunastu lat liczbe os6b wnioskujgcych o kredyt mieszkaniowy — az 144 tys. Tak
wysoka aktywnos$c¢ byta efektem zarowno poprawy dostepnosci kredytow, jak i mobilizaciji klientow,
ktorzy chcieli zabezpieczy¢ korzystniejsze warunki finansowania przed ewentualng zmiang trendu
na rynku stop procentowych.

Na poprawe dostepnosci kredytéw wptywaty m.in. wczesniejsze obnizki stép procentowych,
rosngce wynagrodzenia oraz rywalizacja bankow, widoczna w nizszych marzach. Wedtug danych
NBP s$rednie oprocentowanie nowych kredytéw mieszkaniowych udzielonych w | kwartale 2026 r.
wyniosto 5,97 proc., co oznacza spadek 0 0,42 p.p. w ujeciu kwartalnym oraz o ponad 1,5 p.p. rok
do roku. Jednoczes$nie Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3 wzrdst do 172,89 pkt, czyli o 8,41
pkt wzgledem poprzedniego kwartatu i 0 32,20 pkt rok do roku.

Srednia warto$é nowo udzielonego kredytu mieszkaniowego wyniosta w | kwartale 2026 r. 457 260
zt. Byta 0 0,48 proc. wyzsza niz w poprzednim kwartale i o 7,75 proc. wyzsza niz rok wczesniej. W
strukturze nowych kredytow rosnie udziat wiekszych zobowigzan: kredyty powyzej 500 tys. zt
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stanowity juz 33,88 proc. nowo udzielonych kredytéw. Jednoczes$nie udziat kredytéw z najwyzszym
wskaznikiem LtV, czyli od 80 proc., spadt do 25,17 proc.

— Wzrost sSredniej wartosci kredytu jest naturalng konsekwencjg poziomu cen mieszkan, ale
w danych widac¢ takze pewng ostrozno$c¢ po stronie kredytobiorcow i bankdéw. Spada udziat
kredytéw z najwyzszym LtV, skraca sie tez przecietny okres zapadalno$ci nowych kredytéw. To
moze wskazywac, ze czeSc¢ klientow przystepujgcych dzis do finansowania ma relatywnie silniejszg
pozycje finansowg — komentuje dr Jacek Furga.

Mimo wzrostu nowej akcji kredytowej, liczba czynnych umow o kredyt mieszkaniowy nadal spada.
Na koniec | kwartatu 2026 r. w Polsce byto 2,140 min aktywnych umoéw kredytowych, czyli o 0,40
proc. mniej niz kwartat wczesniej i 0 2,37 proc. mniej niz przed rokiem. Wartos¢ portfela kredytow
mieszkaniowych wzrosta jednak do 519,338 mid zt, co oznacza wzrost o 1,34 proc. kwartat do
kwartatu i 0 5,09 proc. rok do roku. Oznacza to, ze cho¢ czes¢ kredytéw jest nadal sptacana lub
nadptacana przed terminem, jednostkowa wartos¢ nowych zobowigzan pozostaje wysoka.

Raport AMRON-SARFiN wskazuje takze na dalszg dominacje kredytéow ztotowych. W | kwartale
2026 r. ich udziat w warto$ci nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych wyniést 99,43 proc.
Wysoki pozostaje rowniez udziat kredytdw o okresowo statej stopie procentowej — stanowity one
64,10 proc. liczby oraz 63,11 proc. wartosci nowych kredytéw.

Na rynku nieruchomoéci mieszkaniowych utrzymuje sie stabilizacja cen transakcyjnych. W pieciu
z szesciu najwiekszych analizowanych miast srednie ceny mieszkan w | kwartale 2026 r.
nieznacznie spadty w poréwnaniu z IV kwartatem 2025 r. W Warszawie srednia cena transakcyjna
wyniosta 15 104 zt za mkw. i byta o 0,90 proc. nizsza kwartat do kwartatu. Spadki odnotowano
takze w Poznaniu, Krakowie, Wroctawiu i todzi. Jedynym duzym miastem z kwartalnym wzrostem
byt Gdansk, gdzie Srednia cena wzrosta 0 2,22 proc. i wyniosta 12 543 zt za mkw.

W ujeciu rocznym sytuacja jest bardziej zréznicowana. Najsilniejszy wzrost cen odnotowano w
Gdansku, gdzie srednia cena 1 mkw. byta o 6,60 proc. wyzsza niz rok wczesniej. Umiarkowane
wzrosty wystgpity takze w Poznaniu, todzi i Warszawie. Z kolei Wroctaw i Krakéw zanotowaty
spadki cen rok do roku — odpowiednio o 3,36 proc. i 2,39 proc.

— Warto zwréci¢ uwage, Ze silniejsze ozywienie kredytowe nie przetoZzyto sie na gwattowny wzrost
cen transakcyjnych mieszkan. W wielu najwiekszych miastach widzimy raczej stabilizacje,
a miejscami nawet niewielkie korekty. To wazna informacja dla osob planujgcych zakup, ale
rowniez dla catego rynku, bo pokazuje, Ze po okresie silnych wzrostow ceny zaczynajg by¢ mocniej
weryfikowane przez realny popyt i mozliwoSci finansowe kupujgcych — zaznacza dr Jacek Furga.

Stabilna pozostaje takze sytuacja na rynku najmu. W wiekszosci najwiekszych miast wzrosty
Srednich stawek czynszéw w ujeciu kwartalnym nie przekroczyly 2 proc. W Warszawie srednia
miesieczna stawka czynszu najmu mieszkania wyniosta 2 447 zt, co oznacza wzrost 0 0,64 proc.
kwartat do kwartatu i o 7,04 proc. rok do roku. W Poznaniu odnotowano natomiast niewielki spadek
srednich stawek najmu w poréwnaniu z poprzednim kwartatem.

Ostrozno$¢ widac po stronie sektora deweloperskiego. W | kwartale 2026 r. deweloperzy uzyskali
pozwolenia na budowe 45,9 tys. mieszkan, czyli o blisko 11 proc. wiecej niz rok wczesniej.
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Jednoczesnie rozpoczeto budowe 30,9 tys. mieszkan, co oznacza spadek o ponad 15 proc. rok do
roku i najstabsze otwarcie roku od 2023 r. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania przez
deweloperow wyniosta 26,1 tys., czyli byta o 5,87 proc. nizsza niz rok wczesniej i o 39,45 proc.
nizsza niz w poprzednim kwartale.

Taki uktad danych wskazuje, ze deweloperzy zabezpieczajg portfele projektéw na kolejne okresy,
ale ostrozniej uruchamiajg nowe inwestycje. Branza koncentruje sie na dopasowaniu podazy do
aktualnego popytu, wyprzedazy gotowych mieszkan oraz ograniczaniu ryzyk kosztowych.

— Rynek mieszkaniowy nie jest dzi$ w fazie prostego przyspieszenia po obu stronach: popytowej
i podazowej. Po stronie klientdw wida¢ duzg aktywnos$¢, wzmocniong przez refinansowanie oraz
poprawe dostepnosci kredytu. Po stronie deweloperow dominuje jednak bardziej selektywne
podejscie do rozpoczynania nowych inwestycji. To raczej faza ostroznej ekspansji niz powrét do
petnego inwestycyjnego rozpedu — podsumowuje dr Jacek Furga.

Petna wersja Raportu AMRON-SARFiIN 1/2026 jest dostepna na stronie internetowej Zwigzku
Bankéw Polskich i Centrum AMRON.

Petna wersja Raportu AMRON-SARFiN 1/2026 jest dostepna na stronie internetowej
Zwigzku Bankéw Polskich i Centrum AMRON.

Kontakt dla mediéw:

dr Przemystaw Barbrich

tel. 660 763 831
przemyslaw.barbrich@zbp.pl



