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At a glance Il potowa 201/
Rynek biurowy w 8 aglomeracjach w Polsce

Rok 2017 niezaprzeczalnie nalezat do miast regionalnych. Dynamiczny rozwoj sektora
biurowego byt najbardziej widoczny w Krakowie. Jednak Trojmiasto i £6dz nie ustepuja
liderowi pod wzgledem tempa wzrostu. W kolejnych latach na pewno wyrozni sie tez
Wroctaw, ktory obecnie moze sie pochwali¢ najwiekszym wolumenem powierzchni
biurowej w trakcie realizacji. Gtownym motorem napedowym pozostaja sektory BPO

i SSC, korzystajace z bogatego zaplecza akademickiego i konkurencyjnych kosztow pracy
w miastach regionalnych.
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Catkowite zasoby powierzchni biurowej w miastach regionalnych
powiekszyty sie w 2017 roku o ponad 10%. Najwigcej nowej po-
wierzchni dostarczono w Krakowie (185 300 m kw.), Tréjmiescie
(102 600 m kw.) i todzi (61 000 m kw.). Spowodowato to wzrost
poszczegdlnych rynkéw o odpowiednio 18%, 17% i 16%. Okoto
66% nowej podazy zostato oddane w Il potowie roku.
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Powierzchnia biurowa
[P(\P dostarczona na 8 gtéwnych
rynkow regionalnych w 2017r.
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Na koniec 2017 roku taczna powierzchnia biurowa w budowie
w o$miu gtéwnych miastach regionalnych wyniosta ponad
866 tys. m kw., z czego 67% powstaje na trzech gtéwnych ryn-
kach tj. w Krakowie, Wroctawiu i Tréjmiescie.

Pod wzgledem ilosci realizowanej powierzchni wyréznia sie
réwniez £6dz, gdzie ukonczenie trwajacych inwestycji spowo-
duje powiekszenie rynku o 27% do korica 2019 roku.

Do najwiekszych budowanych obiektdw zaliczaja sie Alchemia IV
Neon w Gdansku, Brama Miasta B w todzi i Tischnera Office w

848 700 m’

w budowie
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PUSTOSTANY SPADAJA

Wysokie zainteresowanie najemcéw sprawito, ze $rednia sto-
pa pustostanéw dla miast regionalnych obnizyta sie 0 2,1 p.p.
w stosunku do korica 2016 r. i wynaosi obecnie 9,2%.

Spadek pustostanéw odnotowano w wigkszosci miast. Istotny
wzrost udziatu dostepnej powierzchni nastapit jedynie w Lubli-
nie i Krakowie, co spowodowane byto dostarczeniem na rynek
nowych obiektdw, ktérych proces komercjalizacji jeszcze sie nie
zakoriczyt.

Najmniej niewynajetej powierzchni biurowej znajduje sie w to-
dzi (7,4%) oraz w Tréjmiescie (8,3%). Najwiecej z kolei pozostaje
w Lublinie (19,8%) i Poznaniu (10,9%).

Stopa pustostandw
9 2[]/ w miastach regionalnych,
/0 Il pot 2017 .

A
WARUNKI NAJMU STABILNE

Wysoki wzrost podazy powierzchni biurowej réwnowazy sie z ro-
snacym popytem najemcow. W rezlutacie, w wigkszosci miast
wywotawcze stawki czynszéw utrzymuja sie na stabilnym po-
ziomie. Nieznaczng redukcje zaobserwowa¢ mozna jedynie na
najmniejszych rynkach biurowych - w Szczecinie i Lublinie oraz
w obiektach majacych od dtuzszego czasu problemy z zapwnie-
niem wysokiego wskaznika najmu. Najwyzsze stawki czynszu za
powierzchnig biurowa obserwowane sa w Krakowie i Wroctawiu.
Najtansza powierzchnig znalez¢ mozna w Lublinie oraz w niektd-
rych obszarach todzi.

Firmy poszukujace atrakcyjniejszych warunkéw najmu powinny
rozwazy¢ oferte obiektdw w budowie, gdzie istnieje zazwyczaj
szersze pole do negocjacji. Przecietnie poziom wynajecia po-
wierzchni w budowie wynosi 22,1%.




Zrédto: biblioteka zdje¢ BNP Paribas Real Estate.
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Poziom wynajecia powierzchni w trakcie budowy (m?)
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Stopa pustostandw w miastach regionalnych

20% s
18%
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

*
\4
*
<*
L 4

Krakéw Wroctaw Tréjmiasto Katowice Poznan +6dZ Szczecin Lublin
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Zakres stawek czynszow dla wigkszosci oferowanych powierzchni
(€/m?/mies.)
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» GLOWNE REGIONALNE RYNKI BIUROWE

KRAKOW

W 2017 roku zasoby powierzchni biurowych w Krakowie powiek-
szyty sie o ponad 185 000 m kw., co pozwolito na przekroczenie
bariery miliona m kw. i dalszy dynamiczny wzrost.

Najwieksze obiekty oddane do uzytku to budynki B i C kompleksu
03 Business Campus o taczenie powierzchni 38 400 m kw., oraz
Equal Business Park B (17 100 m kw.).

Ogromne zapotrzebowanie na powierzchnie biurowe sprawito,
ze pomimo oddania rekordowej ilosci nowej powierzchni sto-
pa pustostanéw zmalata z 10,2% na koniec czerwca do 8,5 % w
grudniu 2017 .

Wedtug najnowszego rankingu Tholons Services Globalization
City Index 2017 Krakéw jest drugim w Europie i 6smym na $wie-
cie najlepszym miastem na lokalizacje ustug typu BPO i SSC.

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢! 766 700
Stopa bezrobocia - Krakdw / Matopolskie? 2,8% /5,4%
Liczba studentdw w miescie® 154 300
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)? 4964

1146100 v

Zasoby powierzchni
biurowych

71221200

Powierzchnie biurowe
w budowie?®

@ 8% -

Stopa pustostandw

= 120-15tR -

Zakres stawek czynszéw
(m?mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzieri 2017 r, 3, Srednia na listopad 2017 r.
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ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. Al Pokoju 5 al. Pokoju 5 15. Korona Office Complex ul. Armii Krajowej 18
2. Avatar ul. Armii Krajowej 28 16. 03 Business Campus A ul. Opolska 114

3. Avia ul. M. Zyczkowskiego 20 17. Pilot Tower (Alma Tower) ul. Pilotéw 6

4. Axis ul. Przy Rondzie 4 18. Quattro Business Park ul. T. Bora Komorowskiego 25d
5. Bonarka for Business ul. Puszkarska 7 19. Rondo Business Park ul. Lublanska 34

6. Buma Square Business Park ul. Wadowicka 6-8 20. Vinci Office Center ul. Opolska 100

7. Centrum Biurowe Lubicz ul. Lubicz 23

8. Diamante Plaza ul. J. Dekerta 24 W BUDOWIE

9. DOT Office ul. Czerwone Maki 5a 1. Equal Business Park C ul. Wielicka 28
10. Enterprise Park al. Powstancéw Wielkopolskich 13e 2. Fabryczna Office Park B1 ul. Fabryczna
11. Equal Business Park ul. Wielicka 30 3. Podium Park A ul. Jana Pawta Il 43
12. High Sive ul. Pawia 7, 9 4. Tischnera Office ul. Tischnera
13. Kapelanka 42 ul. Kapelanka 42 5. VOffices ul. 29 Listopada 20
14. Kazimierz Office Center ul. Podgdrska 36
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WROCLAW

- Stolica Dolnego Slaska plasuje sie na drugiej pozycji wéréd miast
regionalnych, a pod wzgledem ilosci powierzchni biurowych
w budowie nawet wyprzedza Krakow.

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢t 638 400

+ Do najwiekszych budowanych projektéw naleza: kolejna o el . N
faza kompleksu Business Garden Wroctaw, sktadajaca sie SItOpa bembocja Wr?c’faYv/ Dolnoslaskie 2,251 5.7%

z 6 budynkéw o tacznej powierzchni 78 600 m kw., Sagittarius ~_Liczba studentéw w miescie! 119 600
(25000 m kw.) oraz Carbon Tower (19 100 m kw.). Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)? 4943

+ Niezmiennie wysoki poziom zainteresowania powierzchnig biu-
rowg we Wroctawiu oraz niski wolumen nowej podazy sprawity,
ze w poréwnaniu z koricem 2016 r. wspotczynnik wolnej po-
wierzchni zmniejszyt sie znaczaco i wynosi obecnie 8,7%.

- Do najwiekszych projektéw ukoriczonych w 2017 roku zaliczaja
sie Bielany Business Point (12 000 m kw.) i czes¢ biurowa Cen-
trum Handlowego Wroclavia (7 500 m kw.).

+ W rankingu Tholons Services Globalization City Index 2017
Wroctaw zajat 78 miejsce i tym samym znalazt sig wsrod 100
najlepszych miast na $wiecie na lokalizacje ustug typu BPO i SSC.

882 000

Zasoby powierzchni
biurowych

1260700

Powierzchnie biurowe
w budowie?

i@ 8/% ~

Stopa pustostandw

= 12-15wp-

Zakres stawek czynszéw
(m?%mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzied 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017 r.

WYBRANE BIUROWCE
\@

Sy

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

ISTNIEJACE ISTNIEJACE
1. Aquarius Business House |, Il ul. Swobodna 3 15. Silver Forum ul. Strzegomska 2-4
2. Arkady Wroctawskie ul. Powstancéw Slaskich 2-4 16. Sky Tower ul. Powstancéw Slaskich 95
3. Bema Plaza pl.J. Bema 2 17. West Gate ul. Lotnicza 12
4. Business Garden Wroctaw 1-3 ul. Legnicka 48-50 18. West House ul. Strzegomska 140-148
5. Dominikanski ul. Otawska 33 19. Wojdyta Business Park ul. Muchoborska 8
6. Globis Wroctaw ul. Powstaricéw Slaskich 7a 20. Wratislavia Tower ul. $w. Antoniego 7-11
7. Green Day ul. Szczytnicka 9
8. Green Towers ul. Strzegomska 36 W BUDOWIE
9. Grunwaldzki Center pl. Grunwaldzki 23-27 1. Business Garden Wroctaw 4-9 ul. Irysowa 1
10. Legnicka Business House ul. Legnicka 56 2. Green 2 Day ul. Szczytnicka 9
11. Nicolas Business Center ul. $w. Mikotaja 18-20 3. Retro Office House ul. Pitsudskiego
12. Nobilis Business House ul. Marii Sktodowskiej Curie 18-20 4. Sagittarius ul. Borowska 2
13. Promenady Wroctawskie - Zita ul. Stonimskiego 1A 5. Wielka 27 ul. Wielka 27
14. Quattro Forum ul. Legnicka 51-53

<l BNP PARIBAS
A REAL ESTATE



AT A GLANCE - RYNEK BIUROWY W 8 AGLOMERACJACH W POLSCE - Il POt. 2017

TROJMIASTO

Najwiekszy rynek biurowy pdtnocnej Polski dzieli sie na dwa GI:(')WNE*WSKAZ'NIKI
gtéwne obszary: Gdarisk i Gdynie, gromadzace odpowiednio 72%  TRENDY* ()

i 25% powierzchni biurowej Tréjmiasta. Pozostate 3% przypada

na Sopot.
W 2017 r, za sprawg oddania obiektéw o tacznej powierzchni

ponad 100 000 m kw., zasoby powierzchni biurowej Tréjmiasta _Liczba studentéw w miescie!

powiekszyty sie o 16,5%. Do najwigkszych z ukoriczonych obiek- Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)?

Ludnos¢t 802 700
Stopa bezrobocia - Tréjmiasto / Pomorskie? 2,9% / 5,5%
97 500

5476

toéw nalezg Olivia Star (43 700 m kw.) oraz budynek Argon kom-
pleksu Alchemia (36 000 m kw.).

+ Dostarczenie w drugim potroczu 2017 r. znaczacej ilosci nowej 723 ]00 9 I-" 8 3[]/ A
powierzchni spowodowato wzrost stopy pustostanéw do pozio- m I 0

mu 8,3%. Jednak w dalszym ciagu jest to jeden z najnizszych Zasoby powierzchni
S biurowych
wynikow w Polsce.

Stopa pustostandw

W budowie pozostaje ponad 100 000 m kw. powierzchni biurowej, =
a najwiekszymi realizowanymi obiektami sg budynek Neon kom- ] ] 4 m2 % ”’5']4'5 EUR >

pleksu Alchemia (33 700 m kw.) i Olivia Prime (30 000 m kw.). Powierzchnie biurowe

« Tréjmiasto jako rynek biurowy cieszy sie duzym zainteresowa- w budowie?
niem najemcow ze wzgledu na najwigksze zaplecze akademickie

*na najblizsze 6 miesiecy

Zakres stawek czynszéw
(m?%mies.)

W tej CZQéCi Polski oraz W_ySOka Jakoslé ZyCla Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzied 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017 .
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ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. Alchemia al. Grunwaldzka 409-411 15. tuzycka Plus ul. tuzycka 3c

2. Alfa Plaza Business Center ul. S. Batorego 28/32 16. Office Island al. Grunwaldzka 163

3. Allcon @ Park ul. J. Stowackiego 171 17. Olivia Business Centre al. Grunwaldzka 470-472
4. Arkoriska Business Park ul. Arkoriska 2 18. Tryton Business House ul. Jana z Kolna 11

5. BCB Business Park |, Il ul. Azymutalna 9 19. Vigo ul. K. Szymanowskiego 2
6. BPH Office Park ul. Leszczynowa 6 20. Waterside ul. Dtugie Ogrody 6-14

7. C-200 ul. Marynarki Polskiej 169

8. Centrum Biurowe Hossa ul. Wtadystawa IV 43 W BUDOWIE

9. Centrum Biurowe Neptun al. Grunwaldzka 103a 1. Alchemia Ill - Neon al. Grunwaldzka 409
10. ENTER ul. Slaska 49 2. Hewelisza 18 ul. Heweliusza 18
11. Gamma & Omega al. Grunwaldzka 184-190 3. Olivia Prime al. Grunwaldzka
12. Gdynia Waterfront ul. J. Waszyngtona 1 4. Offiycyna A B al. Grunwaldzka 46
13. Koga ul. Nowe Kaczence
14. tuzycka Office Park ul. tuzycka 6

<l BNP PARIBAS
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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KATOWICE

Katowice stanowig czwarty najwiekszy rynek biurowy wsréd — GEOWNE WSKAZNIKI
.o s *
miast regionalnych, wyprzedzajac nieznacznie Poznan i £6dz. TRENDY* ()

+ W 2017 roku stolica drugiego najwiekszego obszaru miejskiego  Ludno$¢t 298 100/ 1 779 000**
w Polsce przyciaggata sukcesywnie kolejnych najemcdw, co przy-

: ) : : Stopa bezrobocia - Katowice / Slaskie? 22%/52%
czynito sie do spadku pustostandéw z 16,8% na koniec 2016 roku : - —
do poziomu 9,8% odnotowanego w grudniu 2017 roku. Liczba studentdw w miescie* 93 800**
W 2017 roku najwiekszym projektem biurowym oddanym do  Srednie miesigczne wynagrodzenie (PLN)? 5395

uzytku byt ukonczony w kwietniu budynku BREMA o powierzchni
ponad 6 000 m kw.

+ Z kolei, najwiekszymi obiektami w trakcie realizacji sa: | faza ﬁ 460 2[][] m2 I_i 9'8% =

KTW (18 250 m kw.) oraz budynek D kompleksu Silesia Business Zasoby powierzehni Stona pustostandw
Park (10 600 m kw.). biurov%//ygh e

+ Wtadze Katowic aktywnie staraja sie kreowac wizerunek miasta
jako dogodnej lokalizacji dla biznesu, czego przyktadem moze TL 47 BUU 9 % 'I'I_'I4
by¢ powstanie jednego z najnowoczesniejszych centréw konfe- m EUH =
rencyjnych w Polsce oraz aktywna pomoc w planowaniu rozwia- Powierzchnie biurowe Zakres stawek czynszow
zan transportowych dla nowo powstajacych inwestycji. w budowie? (m?/mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy, **dane dle konurbacji

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzied 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017 r.

WYBRANE BIUROWCE

ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. A4 Business Park | - I ul. Francuska 42 12. Opolska 22 ul. Opolska 22

2. Altus ul. Uniwersytecka 13 13. Reinhold Center al. W. Korfantego 138
3. Atrium ul. Graniczna 54 14. Silesia Business Park A, B, C ul. Chorzowska 152

4. Centrala ING Banku Slaskiego ul. Sokolska 34 15. Silesia Star |, Il al. W. Rozdzieriskiego 10
5. Centrum Biurowe Francuska A, B ul. Francuska 34

6. Chorzowska 50 ul. Chorzowska 50 W BUDOWIE

7. GPP Business Park ul. Konduktorska 39 1. KTWI al. W. Rozdzieriskiego 1
8. Green Park I-lll ul. Murckowska 20 2. Silesia Business Park D ul. Chorzowska

9. Katowice Business Point ul. P Sciegiennego 3 3. Tayama Office Center al. W. Korfantego 110
10. Millenium Plaza ul. J. Sowiriskiego 46
11. Nowe Katowickie Centrum Biznesu ul. Chorzowska 6

<l BNP PARIBAS
A REAL ESTATE

Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Realizacja Nowego Centrum todzi (NCt), czyli kompleksowego
projektu urbanistycznego majacego na celu stworzenie m. in. do-

godnej przestrzeni dla biznesu w centrum miasta, stata sie sitg
napedowg rozwoju sektora biurowego w miescie.

W 2017 roku oddane najemcom zostaty obiekty o tacznej po-
wierzchni 61 000 m kw., co pozwolito todzi zréwnac sie z Pozna-
niem pod wzgledem zasobu powierzchni biurowej.

Aktualnie w todzi budowane sa obiekty o tacznej powierzchni
120 100 m kw. Dostarczenie ich powiekszy catkowite zasoby
miasta 0 27%.

Najwiekszymi projektami w trakcie realizacji pozostaja Brama
Miasta B (33 300 m kw.), HI Piotrkowska 155 (21 000 m kw.) oraz
Ogrodowa Office (20 800 m kw.).

Na koniec grudnia stopa pustostanéw w miescie wyniosta 7,4%
co jest najnizsza wartoscia ze wszystkich miast regionalnych.
Pokazuje to wysokie zainteresowanie najemcow przyciaganych
przez atrakcyjne stawki czynszow, szeroki dostep do pracowni-
kéw oraz jako$¢ nowoczesnych budynkdw biurowych.

WYBRANE BIUROWCE

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludno$¢! 696 500
Stopa bezrobocia - £6dZ / t6dzkie? 6,4% / 6,8%
Liczba studentéw w miescie® 74 000
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)? 4330

443 500 e

Zasoby powierzchni
biurowych

1120100

Powierzchnie biurowe
w budowie?

*na najblizsze 6 miesiecy

C R

Stopa pustostandw

= 10-14ep »

Zakres stawek czynszéw
(m?%mies.)

Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzied 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017 r.
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

ISTNIEJACE ISTNIEJACE

1. Aleksander Plaza ul. Aleksandrowska 67/93 15. Sterlinga Business Centre ul. S. Sterlinga 8a

2. Aviator ul. S. Kopciriskiego 56 16. Sukcesja al. Politechniki 1

3. Business House Gdariska ul. Gdanska 47 17. Symetris Business Park | al. ). Pitsudskiego 86
4. Business House Zeligowskiego ul. L. Zeligowskiego 8/10 18. Synergia ul. Wélczarska 128

5. Cross Point al. E. Rydza Smigtego 20 19. Targowa 35 ul. Targowa 35

6. Forum 76 al. J. Pitsudskiego 76 20. University Business Park |, Il ul. Wélczariska 178

7. Green Horizon |, Il ul. Pomorska 106

8. tddzkie Centrum Biznesu al. J. Pitsudskiego 3 W BUDOWIE

9. tddz 1 al. J. Pitsudskiego 20/22 1. Brama Miasta ul. Kilinskiego
10. Nowa Fabryczna ul. Sktadowa 31/37 2. Cross Point B, D al. Rydza-Smigtego 20
11. Orion ul. H. Sienkiewicza 85/87 3. HI Piotrkowska 155 ul. Piotrkowska 155
12. Park Biznesu Teofildw ul. Traktorowa 141/143 4. Imagine al. Pitsudskiego / E. Rydza-Smigtego
13. Piotrkowska 270 ul. Piotrkowska 270 5. Ogrodowa Office ul. Ogorodwa 8
14. Red Tower ul. Piotrkowska 148/150

<l BNP PARIBAS
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POZNAN

Poznariski rynek biurowy powiekszyt sie w 2017 r. 0 12 500 m kw.
za sprawa ukoriczenia biurowca Battyk.

W trakcie realizacji znajdujg sie obiekty o tacznej powierzchni
40500 m kw., z czego najwiekszymi projektami sa: Pixel IV (9 000
m kw.) oraz Pixel V (8 500 m kw.) oraz budynek biurowy bedacy
czescia projektu Nowy Rynek (10 000 m kw.).

Poznan cechuje sie jednym z najwyzszych w kraju wspotczyn-
nikiem niewynajetej powierzchni, ktory w 2017 r. ulegt jednak
znacznemu obnizeniu. Na przestrzeni ostatnich 12 miesiecy sto-
pa pustostandw spadta o0 4,1 p.p. i wynosi obecnie 10,9%.

Charakterystyczna dla wiekszosci wojewddztwa wielkopolskie-
go jest bardzo niska stopa bezrobocia, wynoszaca jedynie 1,4%
w samym Poznaniu. Przektada sie to z jednej strony na poprawe
jakosci zycia i zamoznoS$ci spoteczenstwa, z drugiej natomiast
powoduje coraz wieksze trudnosci ze znalezieniem pracownikow
o0 odpowiednich kwalifikacjach.

WYBRANE BIUROWCE

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢t 540 400
Stopa bezrobocia - Poznan / Wielkopolskie? 1,4% / 3,7%
Liczba studentéw w miescie® 112 000
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)? 5107

140500

443100 v

Zasoby powierzchni
biurowych

[ 10,3%>

Stopa pustostandw

= 12-14 51

Zakres stawek czynszéw
(m?%mies.)

Powierzchnie biurowe
w budowie?

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzied 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017 r.

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

ISTNIEJACE

1. Andersia Business Center pl. W. Andersa 7

ISTNIEJACE

15. Pixel | ul. Grunwaldzka 182

2. Andersia Tower pl. W. Andersa 3 16. PGK Centrum I, Il ul. Marceliriska 90

3. Battyk ul. F. Roosevelta 22 17. Poznan Financial Center pl. W. Andersa 5

4. Business Garden Poznan ul. Butgarska 101 18. Skalar Office Center ul. Gérecka 1

5. Centrum Biurowe Podwale ul. S. Matachowskiego 10 19. Stary Browar ul. Pétwiejska 32

6. Globis ul. F. Roosevelta 18 20. Szyperska Office ul. Szyperska 14

7. Kupiec Poznariski pl. Wiosny Ludéw 2

8. Malta Office Park A-D ul. abp A. Baraniaka 88 W BUDOWIE

9. Maraton Business Garden ul. Krélowej Jadwigi 43 1. Nowy Rynek ul. Matyi / Wierzbiecice
10. Nobel Tower ul. J. H. Dabrowskiego 77 2. Pixel IV, V ul. F. Roosevelta 22

11. Nowe Garbary Office Center A, B ul. Mate Garbary 9

3. Zajezdnia Poznan ul. Sienkiewicza

12. Nowe Jezyce ul. J. Kraszewskiego 30

13. Omega ul. J. H. Dabrowskiego 81-85

14, P-2 ul. Pétwiejska 2

<l BNP PARIBAS
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LUBLIN

Lublin jest najwiekszym rynkiem biurowym wschodniej Polski.
Cieszy sie on zainteresowaniem najemcéw poszukujacych niz-
szych kosztdw oraz szerszego dostepu do pracownikow.

Zasoby biurowe tego klastra powiekszaty sie w 2017 r. o ponad
23%. Najwiekszym obiektem biurowym oddanym w rece najem-
cow byt CZ Office Park A o powierzchni 20 000 m kw.

Za sprawa oddania relatywnie duzej ilosci nowej powierzchni na
tym wecigz ptytkim rynku, znaczaco wzrést udziat pustostanow.
Wynosi on obecnie 19,5%. Rynek potrzebuje czasu na wchtonie-
cie nowej powierzchni. W ciggu 2018 roku wskaznik wynajecia
bedzie sie systematycznie poprawiat.

W trakcie budowy znajduja sie obecnie obiekty o tacznej po-
wierzchni 23 000 m kw., z czego zdecydowang wigkszos¢ stano-
wi biurowiec Spokojna 2 (18 500 m kw.).

Odnotowano niewielkie obnizenie kosztéw najmu powierzchni w
poréwnaniu do 2016 roku. Trend ten dotyczy gtéwnie obiektow
z utrzymujacym sie wysokim udziatem powierzchni niewynajetej
oraz oferujacych nizszy standard wykonczenia.

SZCZECIN

Szczecin na tle pozostatych miast regionalnych to wcigz niewiel-
ki rynek biurowy, jednak z duzymi mozliwosciami rozwoju.

Potozenie miasta powoduje, ze staje sie on atrakcyjna lokalizacja
dla firm skandynawskich i niemieckich poszukujacych optymali-
zacji kosztow.

W 2017 roku zaobserwowano dynamiczng absorpcje niewyna-
jetych powierzchni. W okresie 12 miesiecy odnotowano spadek
stopy pustostandw niemal o potowe. Na koniec 2016 roku 16,8%
powierzchni pozostawato bez najemcy. Tymczasem w grudniu
2017 r. byto to juz 8,6%.

Aktualnie w trakcie realizacji znajduje sie 42 800 m kw. po-
wierzchni biurowej skupionej w wiekszosci w projektach Posej-
don (20 000 m kw.), Szczecin Business Plaza (11 100 m kw.)
oraz Szczecin Odra Park (10 900 m kw.). Niemal 50% budowane;j
powierzchni znalazto juz swojego najemce, co potwierdza poten-
cjat rozwojowy tego rynku.

BNP PARIBAS

A REAL ESTATE

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludnos¢! 340 200
Stopa bezrobocia - Lublin / Lubelskie? 6,2% / 8,8%
Liczba studentdw w miescie® 64 300
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)? 4296

183 600

Zasoby powierzchni
biurowych

1123000

Powierzchnie biurowe
w budowie?

[l 19,9%~

Stopa pustostandw

= 90120k -»

Zakres stawek czynszéw
(m?%mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzied 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017 r.

GEOWNE WSKAZNIKI
TRENDY* ()

Ludno$¢! 405 400
Stopa bezrobocia - Szczecin / Zachodniopomorskie? 3,2% /1 8,7%
Liczba studentdw w miesciet 37300
Srednie miesieczne wynagrodzenie (PLN)? 4871

165 000

Zasoby powierzchni
biurowych

152200

Powierzchnie biurowe
w budowie?

i 0,6%~

Stopa pustostanéw

= 113,58~

Zakres stawek czynszéw
(m?%mies.)

*na najblizsze 6 miesiecy
Zrédto: GUS, BNP Paribas Real Estate, 1. Stan na czerwiec 2017 r, 2. Stan na grudzier 2017 r, 3. Srednia na listopad 2017
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BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate to wiodaca, miedzynarodowa firma doradcza bedaca liderem na wielu rynkach nieruchomosci, Swiadczaca kompleksowe
ustugi obejmujace caty cykl zycia nieruchomosci w zakresie developmentu, transakcji, doradztwa, wycen, zarzadzania nieruchomosciami

i zarzadzania procesem inwestycyjnym. 3 900 ekspertéw na terenie 36 krajow wdraza globalng wizje i dostarcza klientom specjalistyczna wiedze
popartg doswiadczeniem na rynkach lokalnych.

Na terenie Europy Srodkowo-Wschodniej BNP Paribas Real Estate $wiadczy ustugi w zakresie: Rynki Kapitatowe, Zarzadzanie Nieruchomosciami,
Wynajem Powierzchni Komercyjnych, Wyceny i Transakcje. Wszystkie serwisy wspierane sg przez Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, ktdry
dostarcza informacji utatwiajac klientom BNP Paribas Real Estate podejmowanie najlepszych dtugoterminowych decyzji biznesowych.

Wiecej informacji na stronach: www.realestate.bnpparibas.pl.
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