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RAPORT W LICZBACH

529,725 mld zt

ogélna kwota zadtuzenia
z tytutu kredytow mieszkaniowych

Ilkw. 2026
2,147 min liczba czynnych uméw kredytowych
83 559 liczba uméw zawartych

39’74 Emld zt wartos¢ uméw zawartych
Srednia wartos¢ udzielonego kredytu
475652zt e

wartos¢ Indeksu Dostepnosci
171 ;4 7 Pkt Mieszkaniowej M3

2 4 470/ udziat nowo udzielonych kredytow
’ Y mieszkaniowych z LtV od 80%
9 9 370/ wartoSciowy udziat nowo udzielonych
’ Y kredytow w PLN
7 8 40/ udziat nowo udzielonych kredytow
5 Y na okres od 25 do 35 lat
1 5 7 07 Z'l Srednia cena transakcyjna 1 m?
mieszkania w Warszawie
2 4 8 9 Zt srednia miesieczna stawka czynszu
najmu mieszkania w Warszawie

1. 20261 o 2026 ()
0,28%
14,27%
18,93%
4,02%
1,41 pkt.
0,70 p.p.
0,06 pp.
0,82 p.p.

3,99%

173%

Il kw. 2026/1 kw. 2026 (k/k)

2,00%

Il kw. 2026/11 kw. 2025 (r/r)

5,84%

I1kw. 2026/I1 kw. 2025 (r/r)

1,34%
50,51%
61,52%

733%

21,56 pkt.
3,78 p.p.
0,41 p.p.
511 p.p.

6,44%

6,07%
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W Il KWARTALE 2026 ROKU SEKTOR BANKOWY UDZIELIt PONAD 83 TY:
NOWYCH KREDYTOW O tACZNE) WARTOSCI 39,7 MLD Zt, CO STANOWI
WZROST O ODPOWIEDNIO 14,3% | 18,9% WZGLEDEM POPRZEDNIEGO
KWARTALU. OZNACZA TO NAJLEPSZY KWARTALNY WYNIK ILOSCIOWY O
2007 ROKU ORAZ ABSOLUTNY REKORD WARTOSCIOWY AKCJI KREDYT
W UJECIU ROCZNYM DYNAMIKA SPRZEDAZY SIEGNEtA AZ 50% W UJECI
ILOSCIOWYM ORAZ 61% W UJECIU WARTOSCIOWYM.

dr Jacek Furga

Szanowni Panstwo,

to juz sze$édziesigta 6sma edycja Raportu Cen-
trum AMRON publikowanego przez Zwigzek Ban-
kéw Polskich. Juz od 17 lat systematycznie, co
kwartat, dostarczamy Panstwu aktualne informa-
cje o akcji kredytowej polskich bankow w obsza-
rze finansowania nieruchomosci mieszkaniowych
oraz o trendach i cenach transakcyjnych na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. W najnowszej
edycji Raportu prezentujemy wyniki drugiego
kwartatu 2026 roku w odniesieniu do wynikéw
z poprzednich kwartatow.

Whyniki Il kwartatu 2026 roku wzmacniaja trend
ozywienia kredytowego obserwowany od ponad
roku. W Il kwartale 2026 roku sektor bankowy
udzielit ponad 83 tys. nowych kredytéw o tacznej
wartosci 39,7 mld zt, co stanowi wzrost o odpo-
wiednio 14,3% i 18,9% wzgledem poprzedniego
kwartatu. Oznacza to najlepszy kwartalny wynik
ilosciowy od 2007 roku oraz absolutny rekord
wartosciowy akcji kredytowej. W ujeciu rocznym
dynamika sprzedazy siegneta az 50% w ujeciu
iloSciowym oraz 61% w ujeciu warto$ciowym.
Ten wolumenowy rekord jest w znaczacej czesci
efektem dynamicznego wzrostu sredniej wartosci
nowych kredytow mieszkaniowych przekracza-
jacej tym razem bariere 475 tys. ztotych. W uje-
ciu kwartalnym oznacza to wzrost o 4% (ponad
18 tys. zt), natomiast w skali roku - o 7,3%, czyli
32,5 tys. zt.

Systematyczny wzrost $redniej wartosci udzie-
lanych kredytéw zapewnia staty wzrost wartosci

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich

i Prezes Zarzqdu Centrum Proceséw
Bankowych i Informacji Sp. z o.o.

portfela czynnych uméw kredytowych, ktéry osia-
gnat rekordowy poziom 530 mld ztotych, pomimo
systematycznego spadku liczby czynnych uméw
kredytowych z 2,5 min na koniec roku 2021 do
2,1 min na koniec Il kwartatu br. £aczny spadek
liczby czynnych umoéw kredytowych wynosi pra-
wie 402 tys.

Odnotowany wzrost akcji kredytowej to efekt ca-
tego koszyka pozytywnych czynnikéw makroeko-
nomicznych: przyspieszenia wzrostu PKB, spadku
inflacji, niskiego bezrobocia i stabilnego wzrostu
wynagrodzen. Stabilizacja stép procentowanych,
a zwtaszcza spadek ryzyka ich wzrostu wywota-
nego w poprzednim kwartale kryzysem iraniskim,
sprzyjaty podejmowaniu decyzji o inwestycjach
mieszkaniowych wspétfinansowanych kredytem
hipotecznym. Pomimo faktu siegania po coraz
wyzsze kredyty skraca sie okres ich deklarowa-
nej sptaty. Utrzymuje sie rowniez wysoki udziat
kredytéw sptacanych przed terminem, po czesci
refinansowanych kolejnymi kredytami, w tym wy-
nikajacymi ze zmiany zmiennej stopy procentowe;j
na okresowo statg stope procentowa. W drugim
kwartale udziat kredytéw refinansowanych wy-
niést ok. 22%. Sprzyja temu réwniez widoczna
w mediach promocja kredytéw refinansowych
przez cze$¢ bankéw.

Bardzo dobre wyniki akcji kredytowej przetozyty
sie na zachowania deweloperéw. Po ostroznym
poczatku roku deweloperzy rozpoczeli w Il kwar-
tale budowe 38,7 tys. mieszkan, czyli o ponad
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25% wiecej niz w | kwartale oraz o prawie 22%
wiecej niz rok wczesdniej. Oznacza to powrét do
poziomow aktywnosci obserwowanych w okresie
dobrej koniunktury i sugeruje, ze poprawa sprze-
dazy mieszkan oraz stopniowa odbudowa popytu
sktonity firmy do uruchamiania wczesniej przygo-
towanych projektéw. Jednoczesnie liczba uzyska-
nych pozwolen na budowe wzrosta do 48,9 tys.
lokali (+3,7% kw./kw. i +39,2% r/r), utrzymujac
sie wyraznie powyzej liczby rozpoczynanych in-
westycji. Potwierdza to, ze deweloperzy nadal
konsekwentnie rozbudowujg banki projektéw,
zachowujac jednoczesnie elastycznos$é w zakresie
terminoéw ich realizacji.

Réwnoczesdnie zwiekszyta sie liczba mieszkan od-
danych do uzytkowania. W Il kwartale dewelope-
rzy ukonczyli 30,9 tys. lokali, co oznacza wzrost
o 17% wzgledem poprzedniego kwartatu oraz
o prawie 6% w ujeciu rocznym. W warunkach
stopniowo odbudowujacego sie popytu i wcigz
relatywnie wysokiej podazy gotowych mieszkan
deweloperzy nadal prowadza selektywnga polity-
ke inwestycyjng, koncentrujac sie na projektach
o najwiekszym potencjale sprzedazowym i unika-
jac nadmiernego zwiekszania podazy.

Wysoki poziom podazy mieszkan zaréwno na ryn-
ku pierwotnym, jak i wtéornym pozwolit na dalsza
stabilizacje cenowg na rynku nieruchomosci, cho¢
w skali wzrostéw kwartalnych nalezy zwréci¢ uwa-
g3 na Warszawe, gdzie $rednia cena transakcyjna
za 1 mkw. wzrosta o prawie 4%, a w ujeciu rok
do roku o prawie 6,5%. W pozostatych aglomera-
cjach wzrosty kwartalne cen miescity sie w grani-
cach 2 p.p., a rynek poznanski odnotowat nawet
korekte ze spadkiem cen. W ujeciu rocznym naj-
wiekszy wzrost odnotowano, podobnie jak w po-
przednim kwartale, w Gdansku, gdzie cena 1 mkw.
mieszkania byta o 7,53% wyzsza niz w Il kwartale
2025 roku. Podobne wzrosty roczne ceny transak-
cyjnej, czyli na poziomie powyzej 7 p.p., odnoto-
wano réwniez w Bytomiu i w Gliwicach, gdy tym-
czasem cena w Katowicach praktycznie nie ulegta
zmianie.

Stabilno$¢ cenowa cechowata réwniez rynek naj-
mu. W ujeciu kwartalnym w czesci analizowanych
osrodkéw wzrosty nie przekroczyty 2%, ale w po-
zostatych odnotowano spadki stawek czynszu,
nawet o ponad 2,5%, jak w przypadku Wroctawia.
W ujeciu rocznym spadki czynszu obok Wrocta-
wia odnotowano rowniez w Gdansku. Najwyz-
szg dynamike rocznego wzrostu stawek czynszu

utrzymata Warszawa z wynikiem +6,07% r/r. Sta-
bilno$¢ czynszu w Il kwartale wynika po czesci
Z sezonowego przetasowania. To z jednej strony
okres spadku intensywnosci poszukiwan miesz-
kan na wynajem, ktéry wzrosénie dopiero w trze-
cim kwartale za sprawg studentdéw, a z drugiej
strony wprowadzania na rynek nowych mieszkan
na wynajem przez inwestorow, ktorzy stanowig
istotng czes¢ fali kredytobiorcéw, wzbierajacej juz
od roku. Dodatkowo poprawiajaca sie dostepnosé
kredytéw mieszkaniowych stopniowo przekiero-
wuje czes$¢ gospodarstw domowych z rynku naj-
mu na rynek zakupu mieszkan, co zmniejsza presje
popytows i sprzyja utrzymaniu stabilnych stawek
czynszow w najwiekszych miastach.

Przy tak dobrych wynikach akcji kredytowej po
pierwszym poétroczu mozemy oczekiwaé rekordo-
wych wynikéw na koniec roku. Nic nie wskazuje
na to, aby akcja kredytowa nagle wyhamowata.
Wiem, ze wielkimi krokami zbliza sie juz kampa-
nia wyborcza przed przysztorocznymi wyborami
parlamentarnymi, ale zaktadam, Zze potencjalni
inwestorzy mieszkaniowi i kredytobiorcy nie da-
dza nabrac na kolejny kredyt 0% i nie wstrzymaja
oddechu i decyzji inwestorskich. Zresztg nawet
najciekawsze obietnice wyborcze bedg mogty sie
materializowac¢ najwczes$niej na poczatku roku
2028. Rzad skoncentrowat swojg uwage raczej
na manipulowanie przy naszych podatkach. Nie-
stety o uldze mieszkaniowej dla nabywcéw czy to
witasnego mieszkania, czy kolejnego mieszkania
na wynajem na razie nic nie stychac. A szkoda,
bo to bardzo skuteczna motywacja, prosta w roz-
liczeniach z fiskusem i w ostatecznym rachunku
z pozytywnym wynikiem finansowym dla budzetu.
Na razie byty premier prébuje odgrzewac pomysty
z Programu ,Mieszkanie Plus”. Zwigzek Bankdéw
Polskich gotéw jest do podjecia dyskusji z kazdym,
kto zgtosi ciekawa propozycje w tym obszarze lub
bedzie gotéw do rozméw nad rekomendacjami
mieszkaniowymi ZBP, zgtaszanymi systematycz-
nie kolejnym rzadom poczawszy od 2010 roku,
z ktérych wiekszos¢ nie doczekata sie nawet rze-
telnej analizy ze strony odpowiednich organdow
panstwowych. Wszystkie uwzgledniajg rynkowe
uwarunkowania funkcjonowania tego rynku, bo
jak pokazujg doswiadczenia ostatnich dwdch lat
mechanizm samoregulacji zarébwno w obszarze
cen transakcyjnych jak i czynszéw najmu funkcjo-
nuje poprawnie.

Ale wracajagc do prognozy rynku kredytowe-
go na koniec roku 2026 jestem przekonany, ze
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rekordowy wynik z roku 2021 w liczbie 256 tys.
kredytéw zostanie w roku 2026 z tatwoscig prze-
kroczony, nie wspominajagc nawet o spodziewa-
nym rekordowym wolumenie nowej akcji kredy-
towej na poziomie siegajgcym, a pewnie nawet
przekraczajacym, 130 mld ztotych.

Z uwagg i sympatig obserwujemy prace prowa-
dzone nad rzadowym projektem Portalu DOM.
We wspdlnym interesie zaréwno tworcow tego
portalu, jaki Zwigzku Bankéw Polskich jest
wzmocnienie dziatan na rzecz wdrozenia Elektro-
nicznej Karty Nieruchomosci, gwarantujacej spoj-
nos$¢ i wiarygodno$¢ informacji gromadzonych w
réznych ewidencjach i rejestrach.

W poprzednich dwéch edycjach Raportu AMRON-
SARFiN informowatem o kolejnych rekordo-
wych przyrostach zasobéw bazy danych Systemu
AMRON. Przypomne wiec, ze w catym roku 2025,
banki wprowadzity do AMRON ponad 400 tys.

nowych rekordéw. W tym roku Centrum AMRON
uruchomito proces pozyskiwanie danych transak-
cyjnych z powiatowych Rejestrow Cen Nierucho-
mosci, co przyniosto spektakularny przyrost bazy
AMRON w pierwszym poétroczu o ponad 350 tys.
nowych rekordéw, w wiekszosci cen transakcyj-
nych. Udostepniamy dzi$ ponad 500 podmiotom
gospodarczym, w tym bankom 5,2 min rekordéw
w bazie AMRON.

Zapraszam do lektury Raportu. Bedziemy zobo-
wigzani za wszelkie uwagi pozwalajace na dosko-
nalenie kolejnych wersji Raportu. Pytania i su-
gestie prosze kierowac¢ na adres e-mail: raport@
amron.pl.

dr Jacek Furga

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania
Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo-
$ciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informacji Sp. z o.0.
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ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

Drugi kwartat 2026 roku przyniést wyrazne przej-
Scie polskiego rynku mieszkaniowego z fazy ozy-
wienia popytowego, obserwowanego na poczat-
ku roku, do etapu stabilizacji i rownowazenia sit
rynkowych. Po mocnym otwarciu roku, kiedy sku-
mulowany popyt i obawy przed wzrostem kosztu
kredytu wywotaty wzmozony ruch kupujacych,
okres od kwietnia do czerwca charakteryzowat
sie bardziej stonowang aktywnoscig zakupowa na
rynku pierwotnym. Ostabienie dynamiki sprzeda-
zowej na wiekszosci gtownych rynkéw nie ozna-
czato jednak zatamania, lecz naturalng normali-
zacje i powrot do pozioméw dyktowanych przez
realne fundamenty dochodowe gospodarstw do-
mowych. Mimo kwartalnej korekty wolumenéw
transakcyjnych, taczna sprzedaz utrzymata sie na
poziomach zauwazalnie wyzszych niz w analogicz-
nym okresie ubiegtego roku.

Kluczowym filarem wspierajagcym koniunktu-
re pozostat sektor finansowania hipotecznego,
w ktérym odnotowano historyczne rekordy. Banki
udzielity 83,6 tys. nowych kredytéw o tgcznej war-
tosci 39,7 mld zt, co przetozyto sie na najlepszy
wynik ilo$ciowy od 2007 roku oraz absolutny re-
kord wartosciowy akcji kredytowej. Wysoka akcja
kredytowa nie uchronita jednak rynku od wyha-
mowania w segmencie deweloperskim - po czesci
ze wzgledu na istotny udziat (ponad 26%) transak-
cji refinansowych, ale przede wszystkim z uwagi
na narastajgca ostrozno$¢ samych nabywcoéw.

Po stronie podazowej kwartat przyniost wyraz-
ne odbicie aktywnodci deweloperéw. Zacheceni
Swietnymi wynikami z poczatku roku, inwestorzy
wprowadzili do sprzedazy ponad 13 tys. nowych
mieszkan (+27,6% w ujeciu kwartalnym), wyraznie
przewyzszajac wolumen biezacej sprzedazy. Do-
prowadzito to do ponownego wzrostu catkowitej
oferty na siedmiu gtéwnych rynkach do poziomu
ponad 70 tys. lokali (wliczajac rezerwacje) oraz za-
uwazalnego przyrostu liczby mieszkan gotowych
i niesprzedanych - szczegdlnie w Poznaniu i Kato-
wicach, gdzie stanowig one juz blisko jedna trzecia
dostepnego zasobu.

W warunkach rosnacej konkurencji ceny wykazaty
relatywna odpornos¢ na gwattowne ruchy, pozo-
stajac w fazie stabilizacji z tendencja do tagodnych
wzrostow. Wprowadzanie do oferty drozszych,
wielofazowych projektow w dobrych lokaliza-
cjach podnosito wprawdzie stawki ofertowe na

wybranych rynkach, jednak wysoka podaz i umiar-
kowana sprzedaz sktaniaty deweloperéw do sto-
sowania rabatéw oraz elastycznych polityk ceno-
wych w celu podtrzymania tempa komercjalizacji,
co skutecznie ograniczyto wzrost ostatecznych
cen transakcyjnych. W efekcie dynamika zmian
w wiekszosci aglomeracji byta umiarkowana i wy-
niosta maksymalnie ok. 2% w ujeciu kwartalnym,
a wyrazniejszy plus odnotowano jedynie w War-
szawie (ok. 4% kw./kw.). Catosciowo rynek pozo-
staje wiec w fazie stabilizacji, z delikatng przewaga
wzrostéw cen i bez oznak powrotu do gwattow-
nej dynamiki obserwowanej w okresach silnego
wzrostu.

Podsumowuijac, Il kwartat 2026 roku przyniést
zrownowazenie sit rynkowych. Popyt skorygowat
sie do pozioméw dyktowanych przez rynkowy
koszt kredytu i realne dochody kupujacych, a ro-
snagca podaz data kupujagcym wiekszy wybér oraz
mozliwo$¢ negocjacji. O ile w otoczeniu makro-
ekonomicznym lub geopolitycznym nie pojawia
sie nowe impulsy destabilizujace, druga potowa
roku powinna uptyna¢ pod znakiem kontynuacji
réwnowagi, w ktoérej deweloperzy beda musieli
stopniowo dopasowywac nowa podaz do lokal-
nego popytu, ograniczajac tempo wprowadzania
kolejnych inwestycji na najbardziej nasyconych
rynkach.

NAJWAZNIEJSZE FAKTY Z RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
| RYNKU KREDYTOW HIPOTECZNYCH
W Il KWARTALE 2026 ROKU

MAKROEKONOMIA

@ Stabilizacja stop procentowych - w Il kwartale
2026 roku Rada Polityki Pienieznej pozostawi-
ta podstawowe stopy procentowe na poziomie
z poprzedniego kwartatu - stopa referencyjna
wyniosta 3,75%.

@® Przyspieszenie wzrostu PKB - wedtug szyb-
kiego szacunku GUS, w Il kwartale 2026 roku
PKB niewyréownany sezonowo zwiekszyt
sie realnie o 3,8% r/r. Wynik ten byt zgodny
z oczekiwaniami rynku i oznaczat przyspiesze-
nie wzgledem | kwartatu, w ktérym roczna dy-
namika wzrostu gospodarczego wyniosta 3,5%.
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Minimalny spadek inflacji - w Il kwartale 2026
roku wskaznik cen towaréw i ustug konsump-
cyjnych publikowany przez GUS wyniést 101,0
(poziom inflacji: 1,0%) w odniesieniu do po-
przedniego kwartatu, a w relacji do analogicz-
nego kwartatu roku poprzedniego - 102,9 (in-
flacja: 2,9%).

Spadek poziomu bezrobocia - na koniec
Il kwartatu 2026 roku stopa bezrobocia reje-
strowanego wyniosta 5,8%, co oznacza spadek
0 0,3 p.p. w stosunku do stanu na koniec po-
przedniego kwartatu, jednak w ujeciu rocznym
byt to wzrost 0 0,7 p.p.

Niewielki wzrost wynagrodzen - przecietne
miesieczne wynagrodzenie brutto w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku
w Il kwartale 2026 roku wyniosto 9 395,26 zt,
czyli wiecej o0 1,26% w ujeciu kwartalnym oraz
0 5,34% w ujeciu rocznym.

Spadek poziomu optymizmu konsumenckie-
go - w Il kwartale 2026 roku odnotowano
pogorszenie nastrojow konsumenckich doty-
czacych zaréwno biezacej, jak i oczekiwanej
sytuacji. W poréwnaniu z poprzednim kwar-
tatem wartosci obu wskaznikéw koniunktu-
ry konsumenckiej publikowanych przez GUS
- biezacego wskaznika ufnosci konsumenckiej
(BWUK) oraz wyprzedzajacego wskaznika uf-
nosci konsumenckiej (WWUK) - obnizyty sie
o 1,5 pkt. Pogorszenie to byto przede wszyst-
kim konsekwencja wyraznego spadku odnoto-
wanego w kwietniu, do ktérego prawdopodob-
nie przyczynita sie, obok innych czynnikéw,
eskalacja konfliktu w Zatoce Perskiej. W ko-
lejnych miesigcach nastgpita jednak stopniowa
poprawa nastrojow konsumenckich, a wartosci
obu wskaznikéw odrobity kwietniowe spad-
ki, wskazujac na ostabienie wczesdniejszego
pesymizmu.

Wozrost cen materiatéw budowlanych - zgod-
nie z wczesniejszymi zapowiedziami producen-
ci materiatéw budowlanych podwyzszyli ceny.
W czerwcu 2026 roku dynamika wzrostu cen
wyniosta 3,5% w poréwnaniu z analogicznym
miesigcem ubiegtego roku. Najmocniej wzro-
sty ceny izolacji termicznych i wodochronnych,
ktére podrozaty odpowiednio o 14% i 10%
(dane PSB Handel S.A.).

RYNEK KREDYTOWY

® Wzrost liczby aktywnych kredytéw hipotecz-

nych - w Il kwartale 2026 roku po ponad czte-
rech latach niemal nieprzerwanych spadkéw
liczba czynnych kredytéw hipotecznych po-
nownie wzrosta, osiggajac na koniec czerwca
2,147 min sztuk. Oznacza to wzrost o 0,28%
wzgledem poprzedniego kwartatu, choc¢
W ujeciu rocznym portfel pozostawat jeszcze
o 1,34% mniejszy. Dane wskazuja, ze liczba
nowo udzielanych kredytéw zaczeta przewyz-
szac skale sptat i zamkniec¢ istniejacych zobo-
wigzan, co $wiadczy o stopniowej odbudowie
rynku finansowania mieszkaniowego. Zmiana
kierunku trendu jest efektem wyraznego ozy-
wienia akcji kredytowej obserwowanego od
poczatku roku, wspieranego poprawa dostep-
nosci kredytéw mieszkaniowych po obnizkach
stop procentowych oraz wzrostem zdolnosci
kredytowej gospodarstw domowych. Cho¢
skala kwartalnego wzrostu pozostaje niewiel-
ka, stanowi istotny sygnat stabilizacji rynku
po dtugim okresie kurczenia sie portfela ak-
tywnych kredytéw hipotecznych. Jednocze-
$nie catkowity stan zadtuzenia polskich go-
spodarstw domowych z tytutu zaciggnietych
kredytéw na cele mieszkaniowe wzrést o 2%
w skali kwartatu do poziomu 529,725 mld zt.
W poréwnaniu z analogicznym okresem roku
ubiegtego, taczna wartoséé portfela zwiekszyta
sie o prawie 6%.

Stabilizacja dostepnosci kredytéw mieszka-
niowych - po wyraznej poprawie na poczatku
2026 roku, w Il kwartale dostepnos$¢ kredy-
téw mieszkaniowych ulegta stabilizacji. Mimo
utrzymujacej sie wysokiej zdolnosci kredyto-
wej gospodarstw domowych, dalszg poprawe
warunkéw finansowania ograniczata niepew-
nos$¢ dotyczaca przysztego poziomu inflacji
oraz rynkowe obawy przed podwyzkami stép
procentowych. W konsekwencji wzrosto opro-
centowanie kredytéw mieszkaniowych, szcze-
goblnie tych oferowanych z okresowo statg sto-
pa procentowa.

Sytuacja ulegta zmianie w drugiej potowie
kwartatu. Spadek rynkowych oczekiwan co do
podwyzek stop procentowych przetozyt sie
na obnizenie stéop IRS, co otworzyto bankom
przestrzen do ponownych obnizek oprocen-
towania kredytéw statoprocentowych. Choc
impuls ten nie zdazyt w petni uksztattowac
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ofert w Il kwartale, zwieksza on prawdopodo-
bienstwo poprawy dostepnosci finansowania
w kolejnych miesigcach. W efekcie Srednie
oprocentowanie ofertowe hipotek z okresowo
statg stopg wzrosto w Il kwartale o 0,24 p.p.,
a dla stopy zmiennej - o 0,07 p.p. w ujeciu
kwartalnym. Z danych NBP wynika, Zze $red-
nie oprocentowanie nowo udzielonych kredy-
tow w czerwcu wyniosto 6,07%, czyli wiecej
0 0,2 p.p. w poréwnaniu do | kwartatu br., jed-
nak w ujeciu rocznym to nadal mniej o 0,7 p.p.

Rekordowa akcja kredytowa - Il kwartat 2026
roku przyniést dynamiczng ekspansje na ryn-
ku kredytow mieszkaniowych. Sektor banko-
wy wygenerowat wolumen 83,6 tys. nowych
umow o kredyt hipoteczny o tacznej wartosci
39,7 mld zt, co stanowi wzrost o odpowiednio
14,3% i 18,9% wzgledem poprzedniego kwar-
tatu. W ujeciu rocznym dynamika sprzedazy
siegneta az 50% w ujeciu iloSciowym oraz 61%
w ujeciu wartosciowym. Pod wzgledem liczby
nowo zawartych umoéw byt to najlepszy wynik
od 2007 roku, natomiast warto$¢ nowej akcji
kredytowej osiggneta historyczne maksimum,
wyraznie przewyzszajac poziomy notowane
zarobwno w okresie funkcjonowania programu
,Bezpieczny Kredyt 2%” jak i w czasie po-
przedniego boomu na rynku mieszkaniowym.
Cho¢ refinansowania nadal stanowity istotng
cze$é nowej sprzedazy (ponad 26%), kluczo-
wym czynnikiem wzrostu pozostat wysoki po-
pyt transakcyjny - stymulowany dobrg zdolno-
scig kredytowa gospodarstw domowych oraz
relatywnie atrakcyjnymi warunkami finanso-
wania. Potwierdza to utrzymujace sie ozywie-
nie w segmencie aktywow mieszkaniowych.

W | pétroczu 2026 roku banki udzielity niemal
157 tys. kredytéw mieszkaniowych o tacznej
wartosci przekraczajacej 73 mld zt. Oznacza
to, ze juz po szesciu miesigcach zrealizowano
ok. 70% nowej akcji kredytowej osiggnietej
w catym 2025 roku. W poréwnaniu z analo-
gicznym okresem ubiegtego roku liczba za-
wartych uméw wzrosta o 51,2%, a ich wartosc
0 62,6%, co przy utrzymaniu obecnego tempa
sprzedazy zapowiada rekordowy wynik na ko-
niec 2026 roku.

Wozrost sredniej wartosci nowych kredytow
- $rednia wartos¢ kredytéw mieszkaniowych
udzielonych w Il kwartale 2026 roku pobita
kolejny rekord i wyniosta 475 652 zt. W ujeciu

kwartalnym oznacza to wzrost o 4% (ponad
18 tys. zt), natomiast w skali roku - o 7,3%,
czyli 32,5 tys. zt. Jednoczesnie udziat kredytow
o wartosci przekraczajacej 400 000 zt wzrost
o ponad 3 p.p. w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu i 0 6,3 p.p. w ciggu ostatniego roku.

Zmiany struktury nowych kredytéow -
w Il kwartale 2026 roku odnotowano przesu-
niecie struktury nowo udzielonych kredytow
w kierunku srednich okreséw finansowania.
Udziat dominujacej kategorii kredytow z okre-
sem sptaty od 25 do 35 lat wynidst 57,84%, co
oznacza spadek 0 0,8 p.p. w ujeciu kwartalnym.
O tyle samo zmniejszyt sie udziat finansowania
krétkoterminowego (do 15 lat). Zwiekszyt sie
natomiast odsetek kredytéw z terminem zapa-
dalnosci od 15 do 25 lat (+1,7 p.p. kw./kw.).

Analogiczng konsolidacje wokét przedzia-
tow $rednich zaobserwowano w strukturze
wskaznika LtV. Spadkowi ulegt zaréwno udziat
kredytéw o najnizszym ryzyku z LtV do 30%
(-1,7 p.p. kw./kw.), jak i tych z najwyzszym
poziomem LtV od 80% (-0,7 p.p. kw./kw.).
Wozrosta natomiast partycypacja finansowania
w przedziatach LtV 30-50% oraz 50-80%. Ob-
serwowane przesuniecia moga wskazywac na
odbudowe zdolnosci kredytowej gospodarstw
domowych oraz dazenie kredytobiorcow do
optymalizacji catkowitego kosztu odsetkowe-
go poprzez skracanie okresu kredytowania
i umiarkowany udziat wktadu wtasnego.

RYNEK MIESZKANIOWY

® Wyrazne ozywienie aktywnosci inwestycyjnej

- Il kwartat 2026 roku przyniést istotng popra-
we sytuacji na rynku budownictwa deweloper-
skiego. Po ostroznym poczatku roku dewelo-
perzy rozpoczeli budowe 38,7 tys. mieszkan,
czyli o ponad 25% wiecej niz w | kwartale oraz
o prawie 22% wiecej niz rok wczesdniej. Ozna-
cza to powrét do poziomow aktywnosci obser-
wowanych w okresie dobrej koniunktury i su-
geruje, ze poprawa sprzedazy mieszkan oraz
stopniowa odbudowa popytu sktonity firmy do
uruchamiania wczesniej przygotowanych pro-
jektow. Jednoczesnie liczba uzyskanych po-
zwolen na budowe wzrosta do 48,9 tys. lokali
(+3,7% kw./kw. i +39,2% r/r), utrzymujac sie
wyraznie powyzej liczby rozpoczynanych in-
westycji. Potwierdza to, ze deweloperzy nadal
konsekwentnie rozbudowujg banki projektéw,
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zachowujac jednoczesnie elastycznos$¢ w za-
kresie termindéw ich realizacji.

Réwnoczesnie zwiekszyta sie liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania. W Il kwartale de-
weloperzy ukonczyli 30,9 tys. lokali, co ozna-
cza wzrost o 17% wzgledem poprzedniego
kwartatu oraz o prawie 6% w ujeciu rocznym.
Czerwiec przyniost przy tym jeden z najwyz-
szych miesiecznych wynikéw ostatnich lat,
bedacy efektem finalizacji inwestycji rozpoczy-
nanych jeszcze w okresie wysokiej aktywnosci
z lat 2023-2024. Mimo wyraznej poprawy we
wszystkich kluczowych kategoriach aktywno-
$ci inwestycyjnej, skala nowych przedsiewziec¢
pozostaje dostosowana do chtonnosci rynku.
W warunkach stopniowo odbudowujacego
sie popytu i wcigz relatywnie wysokiej podazy
gotowych mieszkan deweloperzy nadal prowa-
dza selektywna polityke inwestycyjna, koncen-
trujac sie na projektach o najwiekszym poten-
cjale sprzedazowym i unikajac nadmiernego
zwiekszania podazy.

Nieznaczne wzrosty cen mieszkan - po okre-
sie drobnych korekt obserwowanych na po-
czatku 2026 roku, Il kwartat przyniést lekkie
odbicie cen mieszkan w wigkszosci gtéwnych
aglomeracji. W pieciu z szesSciu najwiekszych
miast przecietne ceny transakcyjne 1 mkw.
powierzchni uzytkowej mieszkania wzrosty
w ujeciu kwartalnym. Najwiekszg zmiane od-
notowano w Warszawie, gdzie ceny zwiekszy-
ty sie srednio o0 3,99%. Nieco mniejsze wzrosty
wystapity w Lodzi (+2,14%), Gdansku (+2,07%),
Krakowie (+1,82%) oraz Wroctawiu (+1,08%).
Jedynym miastem, w ktérym ceny nieznacz-
nie sie obnizyty, byt Poznan - spadek wynidst
0,35% w odniesieniu do | kwartatu br. Mimo
przewagi wzrostéw skala zmian pozostaje
umiarkowana, co wskazuje na utrzymujaca sie
wzgledng stabilizacje rynku.

W ujeciu rocznym najwiekszy wzrost odnoto-
wano w Gdansku, gdzie cena 1 mkw. miesz-
kania byta o 7,53% wyzsza niz w Il kwarta-
le 2025 roku. Na drugim miejscu plasuje sie
Warszawa ze wzrostem na poziomie 6,44% r/r.
Umiarkowane dodatnie tempo zmian utrzy-
mato sie w Krakowie (+2,18%), todzi (+2,10%)
oraz Poznaniu (+1,99%). Wyjatkiem pozosta-
je Wroctaw, gdzie ceny byty srednio o0 2,91%
nizsze niz przed rokiem. Tym samym rézni-
ce pomiedzy poszczegblnymi rynkami nadal

pozostajg wyrazne, a wzrosty cen majg charak-
ter selektywny.

Umiarkowana dynamika cen jest spdjna z sytu-
acja popytowo-podazowa na rynku pierwotnym.
Wedtug JLL, w Il kwartale na siedmiu najwiek-
szych rynkach sprzedano nieco ponad 11,8 tys.
mieszkan, czyli o 8,4% mniej niz w bardzo moc-
nym | kwartale, cho¢ jednoczesnie o 12,7%
wiecej niz rok wczesniej. Przy wysokiej ofercie,
przekraczajacej 70 tys. mieszkan, sprzedajacy
pozostawali pod presjg konkurencji o nabywcow,
co ograniczato mozliwos¢ silniejszych podwyzek.
W efekcie ceny mogty stopniowo rosnaé, ale bez
wyraznego przyspieszenia ich dynamiki.

Stabilizacja stawek najmu - w Il kwartale 2026
roku rynek najmu mieszkan w najwiekszych pol-
skich miastach utrzymat wzgledna réwnowage,
a zmiany $rednich stawek czynszéw pozostaty
niewielkie. W ujeciu kwartalnym w wiekszosci
analizowanych o$rodkéw wahania nie przekro-
czyty 2%, co potwierdza utrzymujacy sie trend
stabilizacji. Najwieksze wzrosty odnotowano
w Gdansku (+1,84% wzgledem | kwartatu) oraz
w Warszawie (+1,73%), niewielkie podwyzki
wystapity takze w Poznaniu (+1,08%) i Kra-
kowie (+0,45%). Z kolei spadki $rednich sta-
wek zanotowano we Wroctawiu (-2,56% kw./
kw.), Katowicach (-0,72%) oraz todzi (-0,40%).
W ujeciu rocznym najwyzszg dynamike wzro-
stu utrzymata Warszawa (+6,07% r/r), nato-
miast we Wroctawiu oraz Gdansku przecietne
stawki byty nieznacznie nizsze niz przed ro-
kiem - odpowiednio o 1,09% oraz 0,79%.

W 1l kwartale widoczne byto stopniowe
zmniejszanie liczby dostepnych ofert najmu
wzgledem poczatku roku, co wynikato zaréw-
no z sezonowego wzrostu aktywnosci najem-
céw, jak i ograniczonego naptywu nowych
mieszkan do oferty. Mimo tego rynek pozo-
stawat dobrze zaopatrzony, a skala dostepne;j
podazy nadal byta wyzsza niz w analogicznych
okresach sprzed dwoch lat. W efekcie konku-
rencja pomiedzy wynajmujacymi pozostawata
wysoka, co ograniczato mozliwos$¢ istotnego
podnoszenia czynszéw. Dodatkowo popra-
wiajaca sie dostepnosc kredytéw mieszkanio-
wych stopniowo przekierowuje cze$¢ gospo-
darstw domowych z rynku najmu na rynek
zakupu mieszkan, co zmniejsza presje popy-
towq i sprzyja utrzymaniu stabilnych stawek
czynszéw w najwiekszych miastach.

ROZDZIAL ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

10



SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Czynne kredyty mieszkaniowe

Liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy

0,28% ki

2146 588 134% 1

3000000
2500 000 o
P 2 Lizba
n=n & : 3 o h
Y EEEEE aymy.
2000 000 — om 2B SF A IF ~F 3F o8 B8 3203 uméw o kredyt
~ . .
om SI| = g & ~8 I ] 2F ¢ mieszkaniowy
b d ~ i v — ~ ~ -— -
p i 2l & 2 - ~8
1500 000 SW 2 of o -
3L 3 -
o —
-
1000000 ~
500000

0

2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 Ilkw
2026

ZRODEO: SARFIN

Zadtuzenie z tytutu kredytow mieszkaniowych

Catkowity stan zadtuzenia

2,00% K«

529,725 mid 5,84%,

600
500 - o _
~m S0 3P <m 20 3 N Catkowity stan
=m 3 5F 2 & £ 7 & zadtuzenia
o ) o~ )
400 sE om 2B S 5T z tytutu kredytow
S B E R mieszkaniowych
3 = x ) <
=g 20 2 = 7] 8 (mid 2t
300 su =g 20 3 = 2
= s o Pl
P2 A&
-1 (2]
20013
~
100

0
2010 | 2011 12012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 /2020 | 2021 | 2022 ' 2023 | 2024 | 2025 | Ilkw.
2026
ZRODEO: SARFIN

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

11



Nowo udzielone kredyty mieszkaniowe

Warto$¢ nowych kredytow

39,745 nid

18,93% k/k
61,52% r/r

Liczba nowych kredytow
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Kredyty o okresowo statej stopie procentowej

Udziat w wartosci nowych kredytow
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Jakos¢ portfela kredytowego

Kredyty zagrozone
ogotem
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Waluta kredytu

PLN
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0,06 p.p. k/k
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Srednia wartoé¢ kredytu

Srednia wartos¢ udzielanego
kredytu ogétem

475 652

4,02% k/k
7,33% r/r

Srednia wartosé
kredytu walutowego

455 029

2,25% k/k
13,57% r/r

Srednia wartosé
kredytu udzielanego w PLN

476 040

4,09% k/k
7,30% r/r

PLN ° 2 g 2
- < o ~
500000 & 3 F 2 5 . & = 5 A ]
2o 2 853 g 2 8 225 "I
450000 — =5 = o m S =
2 <
400000 Srednia wartos¢
350 000 nowo udzielonego
kredytu
300000
250 000
200000
B srednia warto$¢
150 000 udzielonego kredytu
ogotem
100 000 [ $rednia wartos¢ kredytu
denominowanego
50000 w walutach obcych
0 Bl srednia wartos¢
Il kw. Il kew. IV kw. Il kw. kredytuw PLN
2025 2026
ZRODEO: SARFIN
SREDNIA WARTOSC SREDNIA WARTOSC KREDYTU . ..
OKRES UDZIELONEGO KREDYTU DENOMINOWANEGO ST(EIEEIYATYJVC\;TFI;SSC
OGOtEM W WALUTACH OBCYCH
Srednia wartos¢
Il kw. 2025 443151 400 670 443 641 nowo udzielonego
Il kw. 2025 450 411 428177 451558 kredytu
IV kw. 2025 455074 420185 455 344
| kw. 2026 457260 445029 457333
Il kw. 2026 475 652 455029 476 040

ZRODEO: SARFIN

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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Struktura wysokosci kredytu

do 200 tys.

10,54%

1,65 p.p. k/k
3,62 p.p.1/r

100% 3,10%
80%
60%

40%

20%

0%

200 tys.— 300 tys.

16,81%

1,25 p.p. k/k
2,69 p.p. 1/r

300 tys.— 400 tys.

19,48%

0,23 p.p. k/k
0,00 p.p.r/r

3.37%

400 tys.— 500 tys.

16,46%

0,30 p.p. k/k
0,50 p.p. r/r

powyzej 500 tys.

36,711%

2,83 pp. k/k
5,81p.p.r/r

Struktura nowo
udzielonych
kredytow wedtug
wysokosd kredytu

15,96% 16,16%
16,46%
. B odimlnzt
19,48% 18,84% 19,71% [ 0d 500 tys.do 1 mln zt
19,48%
[ 0d400do 500 tys. zt
19,50% 18,93% 18,06% [ 0d300do 400 tys. zt
16,86%
[l 0d 200 do 300 tys. zt
12,50% 10,86%
166% 1,84% [ 0d100do 200 tys. zt
Il kw. I kw. B do100 tys.zt
I 2025 ' 2026 I
ZRODEO: SARFIN
I1kw. 2025 11l kw. 2025 IV kw. 2025 I kw. 2026 Il kw. 2026
do100 tys. zt 1,66% 1,52% 1,84% 1,33% 0,86% Struktura
0d100do200tys.zt|  12,50% 12,83% 12,07% 10,86% 9,68% nowo
udzielonych
0d 200 do 300 tys. zt 19,50% 18,93% 18,43% 18,06% 16,81% kfe:?’mw
wedtug
od 300 do 400 tys. zt 19,48% 18,84% 19,22% 19,71% 19,48% wysokosci
kredytu
od 400 do 500 tys. zt 15,96% 15,84% 15,82% 16,16% 16,46%
0d 500 tys. do 1 mln zt 27,80% 28,42% 29,25% 30,40% 32,47%
od 1mln zt 310% 3,62% 337% 3,48% 4,24%

ZRODEO: SARFIN

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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Struktura wskaznika LtV

do30%

12,28%

1,71 p.p. kik
3,54 P-p- /v

100%

80%

60%

40%

0d 30 do 50%

13,60%

1,22 p.p. k/k
3,04 p.p. /e

od 50 do 80%

49,65%
1,19 p.p. k/k

4,28 p.p. /v

24,47%

od 80%

24,47%

0,70 p.p. k/k
3,78 P-p- r/r

Struktura
wskaznika LtV
dla nowo
udzielonych
kredytow

B 0d80%

[ 0d30do50%
15,82% 13,99% 13,34% 13,99%
1l kw. 1 kw. 1V kw. 1 kw. 1 kw.
L L ]
2025 2026
ZRODEO: SARFIN
Il kw. 2025 1l kw. 2025 IV kw. 2025 I kw. 2026 Il kw. 2026 Struktura
do 30% 15,82% 13,99% 13,34% 13,99% 12,28% wskaznika LtV
dla nowo
od 30 do 50% 10,56% 11,03% 11,61% 12,38% 13,60% udzielonych
kredytow
od 50 do 80% 45,37% 47,29% 47,88% 48,46% 49,65%
od 80% 28,25% 27,69% 2717% 2517% 24,47%

ZRODEO: SARFIN

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH
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Okres kredytowania

do 15 lat

6,81%

0,84 p.p. k/k
0,36 P-p- r/r

od 15 do 25 lat

34,59%

1,65 p.p. k/k
4.81p.p. v/r

od 25 do 35 lat

57,84%

0,82 p.p. k/k
5,11 P-pP- r/r

od 35 lat

0,76%

0,01 p.p. k/k
0,06 p.p. /e

100% 0,82% 0,84% 0,72% 0,75% 0,76%
Struktura
80% nowo udzielonych
kredytow
wedtug okresu
60% kredytowania
40%
B od35lat
20% 32,18% [l od25do35lat
™ od15do25lat
0% 6.96% W dot5lat
11 kw. 1 kw. IV kw. | kw. 1l kw.
L I L ]
2025 2026
ZRODEO: SARFIN
Il kw. 2025 Il kw. 2025 IV kw. 2025 1 kw. 2026 Il kw. 2026
0 0 o o ) Struktura
dot5lat.  645% 696% 731% 7,65% 6,81% nowo udzielonych
od15do25lat|  29,78% 32,18% 3277% 32,94% 34,59% kredytow
wedtug okresu
od25do35lat  62,95% 60,02% 59,20% 58,66% 57,84% kredytowania
od 35 lat 0,82% 0,84% 0,72% 0,75% 0,76%

ZRODEO: SARFIN
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Srednie ceny transakcyjne
w badanym segmencie

1,71% k/k
1,74% v/r

0,03 p.p. ki

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFIN syn-
tetyczny miernik dostepnosci mieszkart w Polsce -
Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM) M3 po-
kazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszkania
dla przyktadowej rodziny sktadajacej sie z dwédch
pracujgcych oséb i dziecka starszego. Wptyw na
spadek dostepu do mieszkania takiej przyktadowej
rodziny w Il kwartale 2026 roku miaty:

@® wzrost $rednich cen transakcyjnych w badanym
segmencie lokali mieszkalnych (o powierzchni
uzytkowej od 45 do 55 mkw.) w miastach obje-
tych monitoringiem w celu obliczenia IDM M3
(8 najwiekszych miast) - o 1,71% w stosunku
do | kwartatu 2026 roku;

@® symboliczny wzrost oprocentowania nowych
kredytéw mieszkaniowych - wedtug danych
NBP realne oprocentowanie kredytéw udzielo-
nych w Il kwartale 2026 roku wyniosto $rednio
6,00% (w | kwartale 2026 roku oprocentowa-
nie wyniosto 5,97%);

@@ biezacy poziom Indeksu

220
202,52

T r Y

=
2

W
W
W
W
W

Oprocentowanie nowych
kredytow mieszkaniowych

1.11p.p. 8

Srednie dochody rodziny

206,84 210,85

Wysokos¢ kosztow
utrzymania

1,00% k/k
4,82% r/r

brutto

1,26% k/k
5,34% r/r

@® wzrost S$rednich dochodéw rodziny brutto
0 1,26% w Il kwartale 2026 roku w poréwna-
niu do poprzedniego kwartatu;

@® wzrost kosztéw utrzymania, ktére dla indeksu
wyrazone s3 jako minimum socjalne na pozio-
mie poprzedniego kwartatu (liczone wskaz-
nikiem inflacji kwartat/kwartat z uwagi na
przesuniecie w czasie ogtoszenia wartosci mi-
nimum socjalnego przez Instytut Pracy i Spraw
Socjalnych dla kolejnego kwartatu) - o 1,00%
w odniesieniu do | kwartatu 2026.

Dochdd rozporzadzalny dla IDM M3 (stanowiacy
réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wyso-
koscig raty kredytowej albo wartosciag minimum
socjalnego - do wyliczenia Indeksu Dostepnosci
Mieszkaniowe] brana jest kwota nizsza) wzrdst
o 1,20%. Po uwzglednieniu zmiany cen miesz-
kan, wartos$¢ indeksu dostepnosci mieszkaniowe;j
w Il kwartale 2026 roku spadta o 1,41 pkt., do
poziomu 171,47 pkt.

emm mm» |DM M3 linia odciecia =100

208’%?)2,2820107

Indeks
Dostepnosci
17289 Mieszkaniowej

== = = = = = = — —

2005 2006 20072008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 20222023 2024 2025 2026

ZRODEO: CENTRUM AMRON
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Srednie marze oraz oprocentowanie nowych kredytow mieszkaniowych

Srednie oprocentowanie kredytu mieszkaniowego
0 zmiennej stopie procentowej

5,69%

0,06 p.p. kik
1,33 p.p. v/

9%

Srednie oprocentowanie kredytu mieszkaniowego
o statej stopie procentowej

6,26%

0,24 p.p. k/k
0,03 p.p. rr

\ Srednie
8% oprocentowanie
7o kredytow
? hipotecznych
6% el Oprocentowanie
Zmienne
5% emfil== Oprocentowanie
okresowo state
4%
1] \% \" Vi Vil Vil IX X Xl Xl | Il 1] v ' Vi
L Il ]
2025 2026
Dla modelowego kredytu hipotecznego w wysokosci 450 tys. zt, przy poziomie LtV 80%, udzielonego na okres 25 lat
ZRODtO: OPRACOWANIE CENTRUM AMRON NA PODSTAWIE OFERT BANKOW
Srednia marza kredytu mieszkaniowego
0,04 p.p. ki
1.82% 0.18 p.p. i
2,5% - .
’ Srednia
marza
2,0% kredytu
hipotecznego

1,5%

1,0%
il vV \' Vi Vil Vil IX X

Xl

Xl | Il ] v Vv \

2025

2026

Dla modelowego kredytu hipotecznego o zmiennym oprocentowaniu w wysokosci 450 tys. zt, przy poziomie LtV 80%, udzielonego na okres 25 lat

ZRODtO: OPRACOWANIE CENTRUM AMRON NA PODSTAWIE OFERT BANKOW
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SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Produkcja mieszkaniowa

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Udziat deweloperow w liczbie mieszkan
oddanych do uzytkowania w okresie |-l kw. 2026 roku

60,45%

ZRODEO: GUS

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

2020
202

2022

2023

2024
2025

-1 kw. 2026

ZRODEO: GUS

1,47 p.p. v

indywidualne

64622
65442
70 269
71952
66 266
67753
65706
67 657
66 220
69 226
73991
88130
90734
79 365
69 583
67 618
34131

spétdzielcze

5052
3786
4194
3493
3490
2115
2707
231
3024
2167
1498
2019
1513
1006
1323
931
329

przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem

59324
56 925
74 367
65723
68928
74425
91516
105027
112 317
131435
142 691
141941
143971
137 583
124 653
134149
57363

Udziat inwestorow indywidualnych w liczbie mieszkan

komunalne

3418
2500
2389
2218
2177
1686
1746
1715
1863
1838
1009
1260
629
1232
1907
1630
389

spoteczne
czyszowe

3129
1980
1146
1308
1715
1265
1340
1486
1510
2467
1615
1215
1606
2017
2566
4299
2531

0,36 p.p. i/t

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 I_ZI(I)

kw.
26

oddanych do uzytkowania w okresie |-l kw. 2026 roku

35,97%

Liczba mieszkan
oddanych do
uzytkowania

[l zaktadowe

[ spoteczne czynszowe
[ komunalne

[l spotdzielcze

[ indywidualne

[ | f)rzeznac_zone na sprzedaz
ub wynajem

zaktadowe

290

Liczba mieszkan
oddanych
3 do uzytkowania

539
442
590
467
310

146
129
292
27
115
37
56
74
165
143

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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Wyniki dziatalnosci sektora deweloperskiego

Liczba mieszkan, dla ktorych
wydano pozwolenie na budowe

48 856
3,71% ki

39,20% v/t

Liczba mieszkan, ktorych
budowe rozpoczeto

38 736

25,42% k/k
21,80% r/r

Liczba mieszkan oddanych
do uzytkowania

30 932

17,03% k/k
5,75% rfr

60000
50509 48 856
50000
45 45862
Wyniki dziatalnosci
40000 i
3509 sektora deweloperskiego
30000
20000 [l wydane pozwolenia
B budowy rozpoczete
10000 ~ o ° " ~ o 3 - ~ mieszkania oddane
S X @ o S < g 2 do uzytkowania
= B = < S ] =
0
Il kw. 11 kw. IV kw. I kw. Il kw.
L Il I
2025 2026
ZRODtO: GUS
I1kw. 2025 11l kw. 2025 IV kw. 2025 I'kw. 2026 Il kw. 2026
. Whyniki dziatalnosci
wydane pozwolenia 35098 45121 50 509 45862 48 856 sektora deweloperskiego
budowy rozpoczete 31802 31780 29 601 30886 38736
mieszkania oddane do uzytkowania 29 249 33925 43042 26 064 30932

ZRODEO: GUS
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

Gdansk .

[ Srednia cena transakcyjna
1 m? mieszkania

10555 PL 15707 PLN| wll kw. 2026 .
-0,35%
i [KI7%m Poznan ll Warszawa
8103 PLN g zmiana
‘4/ Il kw. 2026 1./ | kw. 2026 .
1812 PLN W tédz

: [ | Wrodaw

[ zmiana
[Tkw. 2026 r./ Il kw. 2025 .

14264 PLN

1,82% |
Krakéw B 51 80/:

ZRODEO: AMRON

16 000
15000
14000
13000
12000
11000 L
Srednie ceny
10 000 transakcyjne
1 m? mieszkania
9000 w wybranych
miastach
8000 (PLN)
7000
6000
5000
4000
Il Warszawa
3000 B Wroctaw
2000 Il Gdansk
B Krakow
1000 B Poznan
o tod
222222 222222222222 222222222222 222222222252
-:u;_ é-; —ru;_ 2-; —;;v;_ ég?fig iv;_égig -:”; —:u; izegg éégﬁg_égeg_ié

ZRODEO: AMRON
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OKRES

I kw. 2018
I1kw. 2018
1l kw. 2018
IV kw. 2018
I kw. 2019
I1kw. 2019
Il kw. 2019
IV kw. 2019
[ kw. 2020
Il kw. 2020
1l kw. 2020
IV kw. 2020
I kw. 2021
I1kw. 2021
11l kw. 2021
IV kw. 2021
I kw. 2022
I1kw. 2022
11l kw. 2022
IV kw. 2022
I kw. 2023
[1kw. 2023
Il kw. 2023
IV kw. 2023
I kw. 2024
Il kw. 2024
Il kw. 2024
IV kw. 2024
I kw. 2025
I1kw. 2025
11l kw. 2025
IV kw. 2025
I kw. 2026

ITkw. 2026

ZRODEO: AMRON

WARSZAWA

7824
7961
8 062
8117
8247
8 447
8790
9021
9228
9331
9568
10 081
10073
10 224
10738
11082
11382
11249
11400
1213
11704
12036
12988
13252
13986
14278
14548
14791
15007
14757
15022
15240
15104

15707

WROCtAW

5936
5941
6060
6150
6275
6546
6638
6921
7160
7064
7286
7207
7464
7598
7932
8197
8317
8713
8863
8744
9076
9142
9955
10 575
10943
11659
11946
12153
12091
12166
11924
11761
11685

11812

GDANSK ‘ KRAKOW ‘ POZNAN ‘

6215 6429 5668
6327 6 567 5685
6676 6765 5932
6808 6789 6026
6821 6922 6109
7046 7029 6214
7329 7301 6366
7m 71714 6532
7191 7968 6637
8007 7873 6827
8227 8132 7023
8289 8 015 6988
8 616 8 446 6887
8757 8738 7222
9173 9249 7601
9378 91285 71762
9337 9528 7831
9379 9 851 7673
9241 9714 7699
9382 9648 7733
9 681 10221 8 052
9504 10197 7922
10 254 1027 8 660
10 652 11767 9303
1118 12316 9804
11155 13020 10102
11432 13 676 10 406
11858 14 056 10 589
1767 14 351 10 483
11906 13959 10 349
12199 14269 10 453
12271 14109 10726
12543 14009 10592
12803 14 264 10 555

£OD7
4017
4077
4042
4201
4284
4553
4709
5037
5324
5519
5633
5651
5839
5853
6189
6278
6382
6688
6443
6388
6 611
6678
6995
7358
7745
7786
7751
7705
7859
7936
7835
7939
7933

8103

Srednie ceny
transakcyjne

1 m? mieszkania
w wybranych
miastach

[PLN]

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan w mniejszych miastach Polski

Ponizej prezentujemy zmiany srednich cen 1 me-
tra kwadratowego mieszkan wraz z ich dynami-
ka we wszystkich miastach wojewddzkich oraz

Region — Polska potnocna

miasto cenaw Il kw. 2026
Bydgoszcz 8532
Olsztyn 8865
Torun 8879
ZRODEO: AMRON
9000
8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0

najwiekszych miastach aglomeracji katowickiej,
w podziale na regiony.

zmiana Il kw.2026/1 kw. 2026
-0,68%

2,76%

2,62%

zmiana Il kw. 2026/11 kw. 2025
111%
2,82%

1,99%

Kwartalne zmiany

cen transakcyjnych mieszkan
w miastach regionu

Polska pétnocna

B Bydgoszcz
[l Olsztyn
M Torun

2006 20072008 20092010 20112012 2013 2014 20152016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20252026

ZRODEO: AMRON
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Region — Polska zachodnia

miasto cenaw Il kw. 2026 zmiana |l kw.2026/1 kw. 2026 zmiana Il kw. 2026/1l kw. 2025
Gorzow Wielkopolski 7422 2,54% 4,95%
Szczecin 931 0,28% 4,07%
Zielona Gora 8385 2,29% 0,04%

ZRODEO: AMRON

10000
9000

8000 .
Kwartalne zmiany cen

transakcyjnych mieszkan
7000 w miastach regionu
Polska zachodnia
6000

5000
4000

3000 B Gorzéw Wielkopolski

M Szczecin

B Zielona Géra

2000

1000

2006 20072008 20092010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 20192020 2021 2022 2023 202420252026

ZRODEO: AMRON
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Region — Polska potudniowa

miasto cenaw Il kw. 2026 zmiana |l kw.2026/1 kw. 2026 zmiana Il kw. 2026/1l kw. 2025
Bytom 5065 2,89% 7,07%
Gliwice 7377 1,33% 1,21%
Katowice 9001 0,90% 0,43%
Opole 8967 1,80% 4,19%
Sosnowiec 6376 2,96% 3.33%
Zabrze 5828 2,83% -1,53%

ZROD+O: AMRON

10000
9000 ~ A~
Kwartalne zmiany cen
8000 / transakcyjnych mieszkan
w miastach regionu
7000 / Polska potudniowa
6000 /
5000

4000 \ -~ ——
3000 S B Bytom

B Gliwice
2000 .
B Katowice
l Opole
1000 g .
Il Sosnowiec
0 Zabrze
P el Pl T ol Tl T el el el Pl P T el Tl ol Sl Pl el el
A AR A A A A AT A A AT A A A A AT A A A A St
?’;?’{ ?—’_{?’; ?‘g?’;?—’_{ .ég ?’_{?’_{?—"{?g?‘;?—’;?’; ?’j;?- ’;?—’_{?’;i‘gf—i

2006 200720082009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 20172018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20252026

ZRODEO: AMRON
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Region - Polska wschodnia

miasto cenaw Il kw. 2026 zmiana Il kw.2026/1 kw. 2026 zmiana Il kw. 2026/11 kw. 2025
Biatystok 9747 3,54% 5,19%
Kielce 8947 -117% 1,86%
Lublin 9693 1,96% -0,94%
Rzeszow 9947 0,73% 0,35%
ZRODEO: AMRON
11000
10 000
9000 Kwartalne zmiany cen
transakcyjnych mieszkan
8000 w miastach regionu
Polska potudniowa
7000
6000
5000
4000
3000 B Biatystok
M Kielce
2000 B Lublin
Rzeszow
1000
0
EEEEEEEEZE 22 5 22 22222 EE 222 22 E 2 EEEEEEES
2525252522522 2525252525522 5252 5%5%%

2006 20072008 20092010 2011 2012 2013 20142015 2016 2017 20182019 2020 20212022 2023 20242025 2026

ZRODEO: AMRON
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Srednie stawki czynszu najmu mieszkan

Gdansk l

[ srednia miesieczna stawka
czynszu najmu mieszkania

1641 PLN 2489 PLN w Il kw. 2026 r.
“i
SEE: I m Poznan 5} H AT m Warszawa
1482 PLN] Zmiana
W w2026 /1kw. 2026+
1891PLN 51: Z14% | Raerd
S? o Wroct zmiana
j B M VWroctaw
289PLN o I kw. 2026 1./ 1l kw. 2025 r.
Katowme . 96%
864 PLN
Krakow ll_ [0,70% |

ZRODEO: AMRON

PLN
2600
2400
22 - . ..
00 Srednie miesieczne
2000 sta.wkl aynszu .
najmu mieszkania
1800 w yvybranych
miastach
1600
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1l kw. 2018
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WARSZAWA
1682
1755
1780
1767
1787
1816
1859
1868
1891
1872
1714
1666
1654
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1886
2042
2087
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2226
2273
2247
2271
2248
2226
2243
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21286
2347
2403
2431
2447
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915
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955
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951
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1254
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WROCEAW
1537
1589
1563
1542
1565
1564
1596
1604
1627
1603
1492
1476
1463
1442
1541
1621
1786
1812
1902
1908
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1862
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1894
1857
1824
1878
1888
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1912
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1921
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1891

GDANSK
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1592
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1620
1632
1695
1680
1700
1709
1676
1603
1585
1597
1664
1712

1833
1892
1976
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2012
2064
2054
1995
201
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KRAKOW
1433
1462
1447
1462
1464
1470
1499
1519
1499
1484
1342
1275
1260
1278
1383
1472
1606
1611
1727
1754
1769
1774
1796
1827
1794
1821
1846
1841
1854
1861
1874
1850
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1227
1212
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1441
1496
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1467
1486
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1491
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1557
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1578
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1637
1623

1641
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972
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1078
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1094
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1061
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1292
1316
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1394
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1421
1434
1488

1482

Srednie miesieczne
stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych miastach
[PLN]
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CENTRUM

System Analiz i Monitorowania
Rynku Obrotu
Nieruchomosciami

System AMRON to jedyna dziatajgca w Polsce
miedzybankowa, ogdlnopolska baza danych o ce-
nach i wartosciach nieruchomosci wyposazona
w zaawansowane funkcjonalnosci raportujace
i analityczne umozliwiajace badanie i monitoro-
wanie zjawisk zachodzacych na rynku nierucho-
mosci. System powstat w roku 2004 jako odpo-
wiedz sektora bankowego na wymogi nadzorcze
zdefiniowane w Rekomendacji J Komisji Nadzoru
Finansowego, zwigzane z zarzadzaniem ryzykiem
kredytowym, a od roku 2010 dostepny jest dla
wszystkich uczestnikédw rynku obrotu nierucho-
mosciami. 2 kwietnia 2024 roku udostepnili$my
bankom i innych uzytkownikom nowa wersje -
System AMRON lll, spetniajgcy wymogi znoweli-
zowanej w marcu 2023 roku Rekomendacji J Ko-
misji Nadzoru Finansowego.

W okresie ponad 20 lat istnienia Systemu pozyska-
lismy ponad 5 min danych o cenach i wartosciach
nieruchomosci i zdobyliémy zaréwno ogromne
doswiadczenie, jak réwniez zaufanie naszych part-
neréw biznesowych. Oferta Centrum AMRON to
zaréwno cykliczne, standardowe raporty o rynku
nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i spe-
cjalistyczne raporty opracowywane na indywidu-
alne zamoéwienie, dotyczace Scisle okreslonego
segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu czaso-
wego. Dysponujemy réwniez ogdélnopolska Baza
Danych Budynkoéow (na razie tylko mieszkalnych)
zawierajacg 46 atrybutéw ESG, odnoszacych sie
zarowno do budynkoéw, jak réwniez ich otoczenia.
Od poczatku roku 2014 oferujemy rowniez ustugi
w zakresie obstugi wycen nieruchomosci.

sarfin’

System Analiz Rynku
Finansowania Nieruchomosci

System SARFIN to system wymiany informacji
o wielkosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych
oraz informacji z zakresu monitorowania ryzyka
portfela wierzytelnosci zabezpieczonych hipo-
tecznie. System prowadzony jest przy Zwiazku
Bankéw Polskich od lipca 2001 roku i dostepny
jest wytacznie dla bankéw. Z danych zgromadzo-
nych w Systemie SARFiN korzysta rowniez Naro-
dowy Bank Polski.

Dane przetwarzane w ramach Systemu SARFiIN
wykorzystywane sg réwniez w specjalistycznych
publikacjach analitycznych Centrum AMRON,
opracowywanych na indywidualne zamoéwienie
bankéw, inwestoréw, deweloperéw oraz innych
podmiotow zainteresowanych rzetelng informacja
o okreslonym segmencie rynku w wybranej lokali-
zacji i przedziale czasowym.
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Agnieszka Pilcicka

Starszy Analityk Rynku Nieruchomosci
Dziat Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci
Centrum AMRON

O Raporcie AMRON-SARFiIN

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON
we wspotpracy z Komitetem ds. Finansowania Nieru-
chomosci ZBP i prof. SGH Jackiem taszkiem, pod redak-
cja Agnieszki Pilcickiej (agnieszka.pilcicka@amron.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach
AMRON i SARFIN wykorzystano rowniez dane Zwigz-
ku Bankow Polskich, Gtéwnego Urzedu Statystycznego
oraz Narodowego Banku Polskiego.

Centrum AMRON
ul. Leona Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa
www.amron.pl
raport@amron.pl




