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Raport AMRON-SARFiN 2/2026: rekordowa wartos¢ akcji kredytowej na rynku mieszkaniowym

W Il kw. 2026 r. banki udzielity 83,6 tys. nowych kredytow mieszkaniowych o facznej wartosci 39,7 mid
zt. To najlepszy wynik pod wzgledem liczby udzielonych kredytéw od 2007 r. oraz rekordowa wartos¢
akcji kredytowej. W poréwnaniu z | kw. 2026 r. liczba nowych kredytéw wzrosta o 14,3 proc., aich wartos$¢
0 18,9 proc. W ujeciu rocznym wzrost wynidst odpowiednio 50,5 proc. i 61,5 proc. — wynika z najnowszego
raportu AMRON-SARFiN za Il kw. 2026 r.

Rynek kredytéw mieszkaniowych pozostaje w fazie ozywienia. W Il kw. kluczowym czynnikiem jego wzrostu
pozostawat wysoki popyt transakcyjny, wspierany dobrg zdolnoscig kredytowg gospodarstw domowych oraz
relatywnie atrakcyjnymi warunkami finansowania. Istotng czes¢ nowej sprzedazy stanowity réwniez kredyty
refinansowe — ich udziat przekroczyt 26 proc.

Jednoczesnie srednia warto$¢ nowo udzielonego kredytu mieszkaniowego po raz kolejny ustanowita rekord.
W Il kw. wyniosta 475 652 zt, czyli o 4,02 proc. wiecej niz w poprzednim kw. i o 7,33 proc. wiecej niz rok
wczesniej. Rosngca $rednia wartos¢ kredytdw w duzej mierze odpowiada za rekordowy poziom wartosci
catej akcji kredytowej. Udziat kredytdw o wartosci przekraczajgcej 500 tys. zt wzrdst do 36,71 proc., a
kredyty powyzej 400 tys. zt przekroczyty 53 proc.

— Wolumenowy rekord jest w znaczqcej czesci efektem dynamicznego wzrostu Sredniej wartosci nowych
kredytéw mieszkaniowych. Przekroczyta ona tym razem bariere 475 tys. zt, rosngc w ciggu kwartatu o ponad
18 tys. zt—komentuje dr Jacek Furga, przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku
Bankow Polskich i prezes Centrum Proceséw Bankowych i Informacji Sp. z o.o.

Coraz wyrazniej wida¢ réwniez zmiane w strukturze nowych kredytéw. Kredytobiorcy rzadziej siegajg po
finansowanie z bardzo wysokim LtV, czyli przekraczajgcym 80 proc. wartosci nieruchomosci — jego udziat
spadt w Il kw. do 24,47 proc. Jednoczes$nie zwiekszyt sie udziat kredytéw z LtV na poziomie 30-50 proc. oraz
50-80 proc. Struktura okresu kredytowania rowniez przesuneta sie w kierunku srednich wartosci: udziat
kredytéw sptacanych przez 25-35 lat zmniejszyt sie do 57,84 proc., a wzrdst udziat kredytéow z okresem
spfaty 15-25 lat. Taka struktura moze $wiadczy¢ o stopniowej odbudowie zdolnosci kredytowej
gospodarstw domowych i wiekszej ostroznosci w podejmowaniu dtugoterminowych zobowigzan.

Po ponad czterech latach niemal nieprzerwanego spadku po raz pierwszy wzrosta takze liczba czynnych
kredytéw hipotecznych. Na koniec Il kw. byto ich 2,147 mln, czyli 0 0,28 proc. wiecej niz kwartat wczesniej.
Oznacza to, ze skala nowej akcji kredytowej zaczeta przewyzszac¢ liczbe sptacanych i zamykanych
zobowigzan, co jest istotnym sygnatem odbudowy rynku finansowania mieszkaniowego. Jednoczesnie
wartosé zadtuzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych osiggneta rekordowy poziom 529,725 mld zt, rosnac
0 2 proc. w ujeciu kwartalnym i o 5,84 proc. rok do roku.

W pierwszym poétroczu 2026 r. banki udzielity juz niemal 157 tys. kredytow mieszkaniowych o tgcznej
wartosci przekraczajgcej 73 mld zt. To okoto 70 proc. catej akcji kredytowej zrealizowanej w 2025 r. Przy
utrzymaniu obecnego tempa sprzedazy 2026 r. moze wiec zakonczy¢ sie rekordowym wynikiem.

Ozywienie na rynku kredytowym przektada sie rowniez na aktywnos¢ deweloperow. W Il kw. rozpoczeli oni
budowe 38,7 tys. mieszkan — o 25 proc. wiecej niz w | kw. i 0 22 proc. wiecej niz rok wczesniej i uzyskali
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pozwolenia na budowe 48,9 tys. mieszkan, czyli o 3,7 proc. wiecej kw./kw. i az 0 39,2 proc. wiecej r/r. Liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania wzrosta do 30,9 tys. — o 17 proc. wiecej kw./kw. i 6 proc. wiecej r/r. Na
siedmiu najwiekszych rynkach sprzedano nieco ponad 11,8 tys. mieszkan — o 8,4 proc. mniej niz w | kw., ale
0 12,7 proc. wiecej niz rok wczesniej. Oferta mieszkan wzrosta do ponad 70 tys. lokali.

— Wysoki poziom podazy mieszkarn zarowno na rynku pierwotnym, jak i wtornym pozwolit na dalszg
stabilizacje cenowqg na rynku nieruchomosci. W wiekszosci aglomeracji wzrosty kwartalne pozostaty
umiarkowane, a rosngca oferta daje kupujgcym wiekszy wybdr i mozliwos¢ negocjacji — zaznacza dr Jacek
Furga.

Stabilizacja utrzymata sie rowniez na rynku najmu. W wiekszosci analizowanych miast kwartalne zmiany
Srednich stawek czynszéw nie przekroczyty 2 proc. Rekordowa akcja kredytowa nie prowadzi wiec do
gwattownego wzrostu cen mieszkan, a Il kw. przynidst raczej dalsze rownowazenie rynku.

— Przy tak dobrych wynikach akcji kredytowej po pierwszym poétfroczu mozemy oczekiwac rekordowych
wynikow na koniec roku. Nic nie wskazuje na to, aby akcja kredytowa nagle wyhamowata. Jestem
przekonany, ze rekordowy wynik z 2021 r. w liczbie 256 tys. kredytow zostanie w 2026 r. z tatwosciq
przekroczony. Spodziewam sie rowniez rekordowego wolumenu nowej akcji kredytowej na poziomie
siegajgcym, a by¢ moze nawet przekraczajgcym 130 mld zt — podsumowuje dr Jacek Furga.

Petna wersja Raportu AMRON-SARFIN 2/2026 jest dostepna na stronie internetowej Zwigzku Bankéw
Polskich i Centrum AMRON.
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