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Observatorio do Imobiliario do Doutor Financas
Precos das casas caem até marco. Rendas sobem

e Preco médio nacional de venda da habitac3o fixou-se nos 3.633 €/m? em marco
de 2026, refletindo uma ligeira descida de 0,4% face a janeiro, num mercado que
evidencia sinais de estabilizacdo apds varios anos de subida.

e Tempo médio de venda aumentou de forma significativa no primeiro trimestre,
atingindo 125 dias nas moradias e 177 dias nos apartamentos, enquanto a taxa
de absor¢ao subiu para 0,7%, indicando que continuam a existir negdcios, mas a
um ritmo mais lento.

e Em quase todo o pais, as moradias apresentam precos por metro quadrado
inferiores aos dos apartamentos, com Lisboa a registar uma diferenca de 978 €/m?
entre tipologias, num contexto de crescente seletividade e diferenciagdo entre
segmentos do mercado.

Lisboa, 13 de abril de 2026 - O mercado imobiliario em Portugal registou uma ligeira
descida no preco médio de venda no primeiro trimestre de 2026, ao mesmo tempo que se
tornaram mais evidentes sinais de abrandamento no ritmo das transacdes. De acordo com

a analise trimestral do Observatdrio do Imobilidrio do Doutor Financas, o valor médio

nacional por metro quadrado fixou-se nos 3.633 €/m? em marco, o que representa uma

variagao de -0,4% face a janeiro de 2026.

Apesar desta estabilizacdo nos precos, os dados mostram que o mercado esta a abrandar.
O tempo médio de venda dos imdveis aumentou de forma significativa nos primeiros trés
meses do ano, passando para 125 dias no caso das moradias e 177 dias nos apartamentos,
o que corresponde a subidas de 20% e 48%, respetivamente. Em paralelo, a taxa de absorcao
na venda - que mede a percentagem de imdveis anunciados que sdao efetivamente
transacionados - subiu para 0,7%, refletindo que continuam a existir negdcios, ainda que a

um ritmo mais lento.


https://www.doutorfinancas.pt/observatorio-do-imobiliario/

a doutorfinancas

"O mercado imobilidrio entrou num novo ciclo: é hoje mais previsivel, mas também mais
exigente. O aumento do tempo de venda mostra que as decisbes sdo mais ponderadas e
que os compradores estdo mais seletivos. Ao mesmo tempo, a falta de oferta continua a ser
um problema estrutural em Portugal. Sem mais casas disponiveis, o mercado continuara a
pressionar as familias e a dificultar o acesso a habitagdo dos portugueses’, afirma Nuno

Leal, co-CEO do Doutor Financas. *

No mercado de arrendamento, a pressdo também se mantém elevada. O preco médio
nacional subiu 0,6% entre janeiro e marco de 2026, fixando-se nos 16,13 €/m? com
aumentos registados na maioria dos distritos. Lisboa continua a liderar, com 20,79 €/m?

seguida de Faro (16,62 €/m?) e da Regido Autébnoma da Madeira (15,92 €/m?).

Também ao nivel da acessibilidade, os dados apontam para uma ligeira melhoria. O Indice
de Acessibilidade Habitacional passou de 1,91 para 1,93 no caso de um casal que pretenda
adquirir um apartamento T2, refletindo um contexto de maior estabilidade nas taxas de juro.
Ainda assim, o esforco financeiro continua elevado: em média, um casal necessita de cerca
de metade do seu rendimento para fazer face a prestacdo mensal do crédito habitacao, valor

que pode atingir cerca de 70% em regides como a Madeira.

Outra tendéncia relevante esta na comparagao de pregos de venda entre apartamentos e
moradias. Em quase todo o pais, as moradias apresentam valores por metro quadrado
inferiores aos dos apartamentos, refletindo diferencas na localizagéo, densidade urbana e
perfil da procura. Em Lisboa, por exemplo, o preco médio dos apartamentos atinge os 5.628
€/m?, enquanto nas moradias se fixa nos 4.650 €/m? uma diferenca de 978 euros por metro

quadrado.

Bruno Coelho, Administrador do Imobiliario do Doutor Financas, refere que "este
trimestre confirma uma mudang¢a no comportamento do mercado. ndo é a falta de procura
que explica o abrandamento, mas sim uma maior exigéncia por parte dos compradores. As
decisées sdo mais racionais, ha mais comparacdo e maior sensibilidade ao preco, o que
prolonga os tempos de venda e aumenta a diferenca entre imoveis que vendem

rapidamente e aqueles que ficam mais tempo no mercado."
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Do lado da oferta, o nimero de imodveis disponiveis no mercado registou uma reducdo de
2,6% neste trimestre, passando de 75.648 para 73.683 imodveis. O valor total do stock
habitacional também recuou, fixando-se nos 43,7 mil milhdes de euros, menos 3,6% face ao

inicio do ano.

Esta redugdo do numero de imoveis disponiveis, num contexto em que a procura se mantém,
continua a pressionar o mercado. Com menos casas a venda, os pregos resistem a descidas
mais significativas e o arrendamento mantém-se elevado, refletindo um desequilibrio que

continua por resolver.

A analise trimestral do Observatério do Imobiliario do Doutor Financas confirma, assim, uma
mudanca de ritmo no mercado imobiliario em Portugal, marcada por menor velocidade nas
transagoes, maior seletividade e um contexto que exigira decisdes cada vez mais informadas

por parte de familias e investidores.

Aceda agui ao Observatério do Imobiliario em Portugal do Doutor Finangas.

Sobre o Doutor Financas

O Doutor Finangas é uma fintech especializada na area do bem-estar financeiro, que ajuda as pessoas a tomar
melhores decisGes financeiras sobre crédito habitagao, crédito pessoal e seguros. No mercado desde 2014, faz a
ligacdo entre clientes e instituicdes financeiras, oferecendo analise, negociagdo e acompanhamento sem custos.
O especialista fechou 2025 com um volume de negdcios de 24 milhdes de euros, num ano em que foi responsavel
por 748 milhGes de euros em crédito habitagdo e por mais de 14 mil apdlices de seguros, tendo ajudado mais
de 200 mil pessoas, através da melhoria das suas condicdes financeiras.

Além disso, disponibiliza um portal com 16 milhdes de visitas, onde sdo disponibilizados conteldos para
promover uma vida financeira saudavel, bem como uma academia de formacdo especializada responsavel por
capacitar, em 2024, mais de 20 mil portugueses em finangas pessoais.

O Doutor Financas conta com uma equipa com mais de 700 colaboradores, dos quais mais de 420 sdo
especialistas focados na rede de lojas espalhadas de norte a sul do pais, incluindo ilhas. O Doutor Financas
destaca-se como uma Fintech de referéncia, tendo sido reconhecida no Technology Fast 50 da Deloitte,
distinguida como Great Place to Work desde 2021 e com a sua Rede de franchising tendo sido galardoada com
0 3° lugar enquanto marca de franchising emergente da Europa, pela Federacdo Europeia de Franchising.

E possivel aceder aos servicos do Doutor Financas através do seu portal e das 100 lojas espalhadas por todo o
territério nacional. Mais informacao em: www.doutorfinancas.pt/sobre-doutor-financas/
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