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Warszawa, 26 lutego 2026 r.
Informacja prasowa

Raport AMRON-SARFiN 4/2025: rok stabilizacji na rynku nieruchomosci

Sektor bankowy zakonczyt miniony rok rekordowym wynikiem akcji kredytowej, udzielajac kredytow
mieszkaniowych o tgcznej wartosci przekraczajacej 103 mid zt. W samym IV kwartale 2025 r. banki
udzielity ponad 64 tys. kredytéw na taczng kwote przeszto 29 mld zt — wynika z najnowszego Raportu
AMRON-SARFiN. Byt to niemal identyczny wynik w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, ale znacznie
wyiszy niz w tym samym okresie rok wczesnie;j.

Pod koniec 2025 r. rynek kredytowy w Polsce pozostawat w dobrej kondycji. W okresie od pazdziernika do
grudnia banki udzielity 64 228 kredytdw mieszkaniowych o facznej wartosci ponad 29 mid zt. To niemal tyle
samo co w poprzednim kwartale, ale znaczenie wiecej niz w analogicznym okresie rok wczesniej —
odpowiednio o 37 proc. i 47 proc.

W tym samym czasie tgczna wartos¢ portfela aktywnych kredytéw mieszkaniowych wzrosta do poziomu
ponad 512 mld zt i to pomimo kontynuacji spadku liczby tych kredytow. Liczba czynnych uméw o kredyt
mieszkaniowy w Polsce na koniec 2025 r. wyniosta 2 149 tys. i byta nizsza az o 4 proc. niz przed rokiem. W
porownaniu do rekordowego stanu portfela kredytdw mieszkaniowych na koniec 2021 r., liczba czynnych
umow kredytowych spadta o prawie 400 tys. Biorgc jednak pod uwage dane z rynku kredytowego za caty
rok mozna méwic o stabilizacji na rynku nieruchomosci.

— To byt dobry rok. Spokojnie domykat sie cykl koniunkturalny trwajgcy od 2015 r. Nie wystqgpity Zzadne szoki
czy zaburzenia, ani zewnetrzne, ani wewnetrzne. Uczestnicy rynku mieszkaniowego wiedzieli od samego
poczgtku, Ze rzqd raczej nie dorzuci potencjalnym nabywcom mieszkan do ich zakupdw mieszkaniowych.
Krokowo spetniaty sie zapowiedzi i oczekiwania obnizki stop procentowych przez Rade Polityki Pienieznej —
mowi dr Jacek Furga, przewodniczacy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankow
Polskich i prezes Centrum Proceséw Bankowych i Informacji Sp. z o.0.

Istotnym czynnikiem dla rynku mieszkaniowego i kredytowego byto stopniowe odbudowywanie sie popytu
mieszkaniowego.

— Na szczescie, pomimo serii szesciu obnizek stop procentowych NBP — w skali roku az o 175 punktow
bazowych, do poziomu 4 proc. — nie doszto do gwaftownego uderzenia popytu — dodaje dr Jacek Furga.

Stabilnosci na rynku mieszkaniowym i kredytowym sprzyjata utrzymujgca sie w dtugim okresie relacja
miedzy rosngcymi dochodami a wzrostem cen mieszkan, co pozwolito unikng¢ napie¢ rynkowych
i spotecznych. Ten coraz atrakcyjniejszy cenowo kredyt sktonit jednak ponad 232 tys. oséb do realizacji
potrzeb mieszkaniowych finansowanych kredytem hipotecznym.
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Sektor bankowy zakonczyt miniony rok rekordowym wynikiem akcji kredytowe] przekraczajacej 103 mid zt
udzielonych kredytow mieszkaniowych. Tak wysoki wolumen akcji kredytowej w 2025 r. to efekt
systematycznie rosngcej sSredniej wartosci udzielanego kredytu hipotecznego, do poziomu 455,1 tys. zt na
koniec 2025 .

O dobrej kondycji finansowej nowych kredytobiorcéw swiadczy takze fakt, ze nowo zaciggane kredyty
cechuje krotszy okres sptaty. Poprawia sie réwniez jakosé portfela kredytdw mieszkaniowych. Udziat
kredytow zagrozonych w portfelu kredytéw mieszkaniowych ogétem spadt na koniec 2025 r. do rekordowo
niskiego poziomu 1,34 proc.

Obserwujgc zas zmiany cen transakcyjnych na przestrzeni ostatnich 4-5 kwartatéw mozna dostrzec ich
stabilizacje, z drobnymi kwartalnymi odchyleniami na poziomie 1-2 proc. to w gore, to w doét. W IV kwartale
2025 r. we Wroctawiu i Krakowie doszto do niewielkich spadkdw, ponizej 1,5 proc. Warszawa utrzymata
status najdrozszego rynku ze $rednig ceng przekraczajacg 15 200 zt/mkw. i umiarkowanym wzrostem na
poziomie 1,5 proc. w odniesieniu do Il kwartatu ubiegtego roku. Natomiast Poznan z najwyzszg dynamika
kwartalng, wynoszacg 2,6 proc., zdaje sie nadrabia¢ zalegtosci wzgledem innych metropolii, napedzany
dynamicznym rynkiem pracy i ograniczong dostepnoscia nowych gruntdw w atrakcyjnych lokalizacjach.
W skali roku Wroctaw byt jedynym rynkiem, na ktérym odnotowano spadek cen (o 3,2 proc.). W Krakowie
ceny wrdcity do poziomu sprzed roku, a w pozostatych aglomeracjach roczne zmiany cen byty dodatnie —
najwieksza w Gdansku, o solidne 3,5 proc.

Miniony rok okazat sie takze lepszy dla deweloperdw i to bardziej niz sie spodziewano. Sprzedaz ponad
40,7 tys. mieszkan na siedmiu najwazniejszych rynkach deweloperskich w 2025 r. pozytywnie zaskoczyta
ekspertow. To wynik lepszy o 9 proc. niz w 2024 r. Deweloperzy uruchomili projekty obejmujgce budowe
44,8 tys. nowych mieszkan. Taka przewaga nowej podazy nad sprzedazg przetozyta sie na rosngca drugi rok
z rzedu oferte mieszkan deweloperskich, ktdra w ostatnich dniach grudnia 2025 r. na siedmiu najwiekszych
rynkach wynosita 62,1 tys. lokali.

Podsumowujgc miniony rok nalezy takze wspomnie¢ o dynamicznym wzroscie zasobdw bazy danych
w miedzybankowej bazie danych o rynku nieruchomosci — Systemie AMRON. t3cznie zasoby bazy danych
AMRON Il wzrosty w ubiegtym roku o ponad 400,5 tys. nowych rekorddw i osiggnety poziom ponad 4,8 min
danych.

— Uczestnikom Systemu AMRON Ill udostepnilismy w ubiegtym roku nowe funkcjonalnosci, raporty
statystyczne i analityczne, w tym rdowniez raport AVM — automatycznej wyceny wartosci nieruchomosci.
Nowe rozwiqzania przypadty do gustu bankom. Siegajq po nowe raporty, ale — co jeszcze wazniejsze —
zdecydowanie wzmocnity zasilanie bazy danych AMRON liczbg ponad 367 tys. rekordow.— méwi dr. Jacek
Furga.

Najnowszy Raport AMRON-SARFIN dostarcza takze prognoz na 2026 r. Zdaniem ekspertéw,
w nadchodzgcym roku rynek czeka co najmniej jedna obnizka stopy referencyjnej NBP, co przy stabilnej
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ofercie cenowej deweloperéw i obserwowanej korekcie w doét cen na wtérnym rynku mieszkaniowym
powinno zapewnié¢ zrobwnowazony rozwoj zaréwno w sferze kredytdw mieszkaniowych, jak i w sektorze
deweloperskim. Stopy procentowe na koniec 2026 r. powinny byé na poziomie nie wyzszym niz 3,5 proc., a
docelowa w 2027 r. stopa 3 proc. wydaje sie realna. Warto jednak wzig¢ pod uwage, ze znaczacy wzrost
obcigzen podatkowych bankéw w biezgcym roku nie wrézy dobrze oczekiwaniom, ze wraz z kolejnymi
obnizkami stép procentowych koszt kredytu hipotecznego bedzie ulegat redukgji.

Petna wersja raportu jest dostepna na stronie internetowej Zwigzku Bankéw Polskich oraz Centrum
AMRON.

Kontakt dla mediow:

dr Przemystaw Barbrich

tel. 660 763 831
przemyslaw.barbrich@zbp.pl



