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7 Dicas para comprar casa sem surpresas

A compra de casa continua a ser uma das decisGes financeiras mais exigentes da vida
adulta. Entre visitas rapidas, propostas competitivas e o receio de “perder a

oportunidade”, é facil deixar que a emocao se sobreponha a razdo.

Mas a verdade é simples: a maior parte dos erros na compra de um imével ndo nasce do

que se vé, mas sim do que fica por confirmar. A pensar em quem esta prestes a dar este

passo, o Doutor Financas reuniu sete dicas essenciais para transformar uma decisdo
emocional numa escolha sustentavel a nivel financeiro e segura do ponto de vista

juridico.
1) O preco nao é o custo

O valor anunciado é apenas o ponto de partida. Comprar casa implica entrada inicial,
IMT, Imposto do Selo (sobre a compra e sobre o crédito), escritura e registos, e ainda
comissOes bancarias e seguros obrigatérios, se houver recurso a crédito. Mesmo com
financiamento a 90%, os bancos ndo financiam impostos nem despesas associadas.
Além disso, é prudente prever uma margem financeira para pequenas obras ou ajustes

que sejam necessarios Nos primeiros meses.

Por isso, antes de marcar visitas, deve estar claramente definido o montante disponivel
para entrada e encargos iniciais, o valor maximo sustentavel em funcao do rendimento

€ a margem necessaria para acomodar imprevistos.
2) Simular hoje para evitar pressao amanha

A taxa de esforco é um dos principais indicadores de equilibrio financeiro e, idealmente,
nao devera ultrapassar os 30%. Simular diferentes cenarios, incluindo taxas de juro fixas

e variaveis, permite avaliar se a prestacao continuara confortavel no médio e longo
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prazo. Uma prestacao pode ser aprovada pelo banco e, ainda assim, deixar o orcamento

sobrecarregado e sem margem para imprevistos.

3) Fazer sempre uma segunda visita - e em horarios diferentes

A primeira visita permite identificar o potencial do imével e a segunda ajuda a perceber
arealidade. E aconselhavel visitar a casa em momentos distintos como durante a semana
e ao fim de semana, e de dia e a noite, para observar os niveis de ruido com janelas
abertas e fechadas, a intensidade do transito, a disponibilidade de estacionamento, a
iluminagdo publica e a dinamica do prédio ao final do dia. O ruido e o contexto urbano
sao fatores dificeis de corrigir apés a compra e podem ter impacto significativo na

qualidade de vida.

4) Encarar a visita como uma auditoria técnica

Uma casa recentemente pintada pode disfarcar fissuras, infiltracdes ou outros problemas
estruturais. Durante a visita, importa observar a existéncia de fissuras largas ou diagonais
nas paredes, manchas ou bolhas de tinta junto a tetos e janelas, cheiros persistentes a
humidade, portas desalinhadas, o estado do quadro elétrico e a pressao e transparéncia
da agua nas torneiras. As infraestruturas invisiveis, como eletricidade e canalizacdo, estao

entre as causas mais frequentes de despesas inesperadas apos a escritura.

5) O condominio também se compra

A compra de uma fragdo implica igualmente assumir responsabilidades coletivas. A
analise do condominio &, por isso, determinante. Devem ser consultadas as atas das
Ultimas assembleias, o valor e a robustez do fundo de reserva, o orcamento anual
aprovado, a existéncia de dividas por parte de conddéminos e eventuais obras previstas
ou em discussao. Muitos compradores nao solicitam esta informagao antes de assinar o
Contrato Promessa de Compra e Venda (CPCV), o que pode resultar em quotas

extraordinarias poucos meses depois da mudanga.

6) Validar a documentacao antes do CPCV
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O Contrato Promessa de Compra e Venda é um compromisso sério, com impacto
financeiro relevante. Antes de o assinar, é fundamental confirmar se toda a
documentacdo estd correta e coerente: Caderneta Predial atualizada, Certidao
Permanente do Registo Predial, Licenca de Utilizacdo, planta aprovada e Certificado
Energético valido. Alteragdes ndo licenciadas, diferencas nas areas ou encargos
registados podem atrasar o crédito ou obrigar a processos de regularizagdo
dispendiosos. A verificagdo dos documentos deve ser feita antes da entrega de qualquer

sinal.

7) Nem sempre o valor pedido é o valor real

O preco pedido ndo é sinbnimo de valor justo. A avaliacao deve assentar na comparacao
com iméveis semelhantes na mesma zona, na analise do Valor Patrimonial Tributario e
na consulta de portais imobiliarios e ferramentas de avaliacao independente. Caso sejam
necessarias obras relevantes, esse custo deverd também ser integrado na proposta. A
renegociacdo faz sentido quando os riscos sdo quantificaveis e recuar é uma decisdo

legitima perante incoeréncias documentais ou falta de transparéncia.

Mais do que encontrar a casa perfeita, o objetivo deve ser escolher um imével
financeiramente equilibrado, tecnicamente seguro e legalmente regularizado, com um

preco ajustado a realidade.

O guia completo “Comprar casa: Como obter informacdo dificil numa visita ao imovel”

esta disponivel no portal do Doutor Finangas, com informacao detalhada sobre os

principais aspetos a considerar antes da compra de casa.

Sobre o Doutor Financas

O Doutor Financas é uma fintech especializada na area do bem-estar financeiro, que ajuda as pessoas a
tomar melhores decisdes financeiras sobre crédito habitacdo, crédito pessoal e seguros. No mercado desde
2014, faz a ligacdo entre clientes e instituicdes financeiras, oferecendo andlise, negociacdo e
acompanhamento sem custos. O especialista fechou 2024 com um volume de negédcios de 21 milhdes de
euros, num ano em que foi responsavel por 918 milhdes de euros em crédito habitacdo e por 6.500 apdlices

de seguros, tendo ajudado 185 mil pessoas, através da melhoria das suas condi¢des financeiras.
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Além disso, disponibiliza um portal com 19 milhdes de visitas, onde sado disponibilizados contetidos para
promover uma vida financeira saudavel, bem como uma academia de formacdo especializada responsavel

por capacitar, em 2024, mais de 15 mil portugueses em financas pessoais.

O Doutor Finangas conta com uma equipa com mais de 700 colaboradores, dos quais mais de 420 sao
especialistas focados na rede de lojas espalhadas de norte a sul do pais, incluindo ilhas. O Doutor Financas
destaca-se como uma Fintech de referéncia, tendo sido reconhecida no Technology Fast 50 da Deloitte,
distinguida como Great Place to Work desde 2021 e com a sua Rede de franchising tendo sido galardoada
com o 3° lugar enquanto marca de franchising emergente da Europa, pela Federacdo Europeia de

Franchising.

E possivel aceder aos servicos do Doutor Financas através do seu portal e das 100 lojas espalhadas por todo

o territério nacional. Mais informacdo em: www.doutorfinancas.pt/sobre-doutor-financas/
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