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Raport AMRON-SARFiN 3/2025: rynek kredytowy dalej przyspiesza

W trzecim kwartale 2025 r. banki udzielity o 16 proc. wiecej kredytow mieszkaniowych niz w poprzednim
kwartale i az o 41 proc. wiecej niz w analogicznym okresie rok wczesniej — wynika z najnowszego raportu
o kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci AMRON-SARFiN. Warto$¢ kredytow
udzielonych w tym okresie wyniosta ponad 29 mld zt, co oznacza wzrost o 18 proc. kw./kw. i 51 proc. r./r.
Srednia wartos¢ udzielanego kredytu hipotecznego przekroczyta poziom 450 tys. zt. Spadia za to liczba
czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy.

Rynek kredytowy, po przebudzeniu w Il kwartale 2025 r., dalej przyspiesza. W okresie od lipca do wrzesnia
banki w Polsce udzielity 64 796 kredytéw mieszkaniowych o tacznej wartosci ponad 29 mld zt. To znacznie
wiecej niz w poprzednim kwartale — o ponad 9,2 tys. wiecej w ujeciu liczbowym oraz o 5 mld zt jesli chodzi
o ich wartos¢. Jednoczesnie oznacza to wzrost o odpowiednio 41 proc. i 51 proc. wzgledem analogicznego
okresu rok wczesniej.

Wozrosta takze srednia wartosci kredytu hipotecznego, ktéra pod koniec Il kwartatu wyniosta 450 tys. zt.
taczna wartos¢ portfela aktywnych kredytéw mieszkaniowych umocnita sie za to na poziomie ponad 506
mld zt i to pomimo kontynuacji spadku liczby tych kredytéw. Liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy
w Polsce na koniec Il kwartatu wyniosta 2 163 tys. i byta nizsza o 4,6 proc. niz przed rokiem. W pordéwnaniu
do rekordowego stanu portfela kredytéw mieszkaniowych na koniec 2021 r., liczba czynnych umoéw
kredytowych spadta o ponad 385 tys. kredytow.

— WyzZszemu zainteresowaniu zacigganiem kredytu mieszkaniowego sprzyja, poza wyhamowaniem wzrostu
cen transakcyjnych mieszkan, seria obnizek stop procentowych NBP. Pierwsza od paZdziernika 2023 r. decyzja
0 obniZce stop procentowych o 0,50 p.p. w maju br. oraz nastepne w lipcu i we wrzesniu spowodowaty
obnizenie stopy referencyjnej z 5,75 proc. do 4,75 proc., co zdecydowanie wptyneto na wzrost zdolnosci
kredytowej. Seria decyzji Rady Polityki Pienieznej poprawita rowniez notowania wskaznikow koniunktury
konsumenckiej GUS (BWUK, WWUK), najwyiszych od poczqtku pandemii — moéwi dr Jacek Furga,
przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankow Polskich i prezes Centrum
Proceséw Bankowych i Informacji Sp. z o.o.

Kredyty zaciggane w Ill kwartale cechowaty sie krétszym okresem sptaty. Odsetek kredytéw udzielonych na
25 lat lub krocej zwiekszyt sie kosztem kredytéw z diuzszym okresem zapadalnosci (powyzej 25 lat) o blisko
3 p.p., co jest efektem spadku kosztéw sptaty kredytu za sprawg obnizek stop procentowych NBP.

Jednoczesnie poprawia sie jako$¢ portfela kredytdw mieszkaniowych. Udziat kredytéw zagrozonych w
portfelu kredytow mieszkaniowych ogétem spadt w Il kwartale do rekordowo niskiego poziomu 1,42 proc.
i to pomimo wzrostu o prawie 1 p.p. w ujeciu kwartalnym udziatu zagrozonych kredytéw mieszkaniowych
udzielonych we frankach szwajcarskich. To efekt poprawy sytuacji gospodarczej i stabilizacji na rynku pracy.

Jednak, pomimo wyraznego wzrostu akcji kredytowej, deweloperzy podchodzg ostroznie do rozpoczynania
nowych inwestycji.
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— Przyczyng jest rekordowy zapas niesprzedanych na rynku pierwotnym ponad 60 tys. mieszkan.
Deweloperzy dysponujg wiec zapasem mieszkan na co najmniej pottorarocznq sprzedaz. Co prawda w Il
kwartale po raz pierwszy od roku wzrosta liczba udzielonych pozwoleri budowlanych i to az o 24 proc. w
relacji do poprzedniego kwartatu, ale w skali roku jest ona nizsza o 18 proc. Liczba rozpoczetych inwestycji
nawet nie drgneta. Wzrosta natomiast liczba mieszkan oddanych przez deweloperéow do uzytkowania —
liczba ponad 33 tysiecy mieszkar oznacza wzrost zaréwno w ujeciu kwartalnym, jak i rocznym — odpowiednio
o prawie 14 proc. oraz 9 proc. Jednak jest to wynik decyzji inwestycyjnych podejmowanych 2-3 lata wczesniej
—ttumaczy dr Jacek Furga.

Obserwujgc zmiany cen transakcyjnych na przestrzeni ostatnich czterech-pieciu kwartatéw mozna dostrzec
ich stabilizacje, z drobnymi kwartalnymi odchyleniami na poziomie 1-2 proc. W Il kwartale wzrosty cen miaty
miejsce w tych lokalizacjach, ktére odnotowaty spadki w poprzednim kwartale. Nieco inaczej zachowuje sie
rynek mieszkaniowy w Gdansku, odnotowujgcy systematyczne wzrosty, ktore przetozyty sie w skali roku na
najwyzszy sposrod monitorowanych aglomeracji wynik 6,7 proc. Dla poréwnania roczny wzrost Sredniej ceny
transakcyjnej dla Warszawy wynidst 3,26 proc. do wysokosci 15 022 zt za metr kwadratowy. Natomiast cena
we Wroctawiu wrdcita praktycznie do poziomu sprzed roku i wynosita 11 924 zf.

Réwniez stawki czynszu w najwiekszych polskich miastach pozostaty stabilne. W ujeciu kwartalnym,
niewielkie spadki srednich czynszéw najmu zanotowano w trzech miastach —w todzi, Katowicach i Gdansku.
W pozostatych czterech analizowanych aglomeracjach zaobserwowano wzrosty, z ktérych najwyziszy, o
prawie 2,5 proc., odnotowano w Warszawie.

Petna wersja raportu jest dostepna na stronie internetowej Zwigzku Bankéw Polskich.
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