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BAROMETRO INMOBILIARIO ESPANOL Q3-2025

Baleares marca maximos historicos: el precio de la
vivienda supera los 4.600 €/m? en 2025

e Todas las provincias espafolas registran incrementos de precios, mas de la
mitad por encima del 10 % anual.

e Valencia, Madrid y Asturias lideran el crecimiento en el segmento pisos;
mientras que Soria se situa como la provincia con mayor crecimiento en el
segmento casas.

e A pesar de las subidas, los analistas descartan riesgos de burbuja, gracias a
la regulacién post-2008 y la resiliencia demostrada por el sector.

4 de noviembre de 2025. El mercado inmobiliario balear continua batiendo récords
en 2025, segun el Barometro Inmobiliario Espanol Q3-2025 elaborado por
RealAdvisor, la plataforma europea lider en valoraciéon online de inmuebles.

Baleares se posiciona como una de las regiones mas exclusivas de Espana, con el
precio medio de los pisos alcanzando los 4.610 €/m? y un incremento anual del 9,9
%. En el segmento casas, la cifra asciende hasta los 4.895€/m?, lo que se traduce en
un incremento del 6,9 %. La demanda internacional y el atractivo turistico impulsan el
dinamismo del sector, que registra subidas sostenidas y consolida a Baleares como
referente en el auge inmobiliario nacional.

Analisis por provincias: crecimiento desigual pero generalizado

El Barémetro revela que el crecimiento de los precios de la vivienda se ha extendido
de manera generalizada por todo el territorio nacional, aunque con notables
diferencias entre provincias.

Mientras que Valencia lidera el incremento en el segmento de pisos, con una subida
anual del 18,3 % y un 49,5 % acumulado en los ultimos tres afios, Madrid y Asturias
también destacan con aumentos superiores al 16 % anual. Ademas, en Madrid
ciudad, el precio medio de los pisos supera ya los 5.100 €/m?, lo que situa el valor
de una vivienda de 90m? por encima de los 460.000 euros.

En la costa mediterranea, provincias como Malaga y Alicante se consolidan como las
mas solicitadas en el segmento pisos, con subidas que superan el 14 % en el ultimo
afno, mientras que Murcia roza el 13 %. En el norte, La Corufia registra un incremento
de mas del 14 % en pisos, mientras que Lugo crece al 13 %, reflejando el dinamismo
del mercado gallego.

Por otra parte, en el segmento de casas, Soria encabeza el ranking nacional con
un incremento anual del 19,1 %, seguida de Cantabria (+17,5 %) y Asturias (+13 %).


https://realadvisor.es/es/blog/barometro-inmobiliario-espanol-q3-2025?utm_source=ndp&utm_medium=press_release&utm_campaign=valuation_campaign_noviembre_2025_-_ES
https://realadvisor.es/es?utm_source=ndp&utm_medium=press_release&utm_campaign=barometro-inmobiliario-espanol-q3-noviembre_2025_-_ES
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Baleares y Malaga se mantienen como mercados premium, con precios que
superan los 4.800 €/m? y 4.000 €/m? respectivamente.

Por otro lado, provincias como Zamora, Alava y Jaén muestran crecimientos mas
moderados, aunque todas las regiones experimentan subidas, consolidando una
tendencia alcista.

Este panorama evidencia la fortaleza y la resiliencia del sector inmobiliario en Espania,
asi como la presion de la demanda en los principales focos urbanos y turisticos.

Precio medio por m? de casas y pisos
Variacion anual de precios en las 15 Provincias mas pobladas
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Volumen de transacciones: dinamismo y desequilibrios

El dinamismo del sector se refleja también en el volumen de transacciones, que en
los ultimos 12 meses ha alcanzado las 745.253 operaciones, el mayor registro desde
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2007 y muy por encima de la media de la ultima década. Servihabitat prevé que este
afo se superen las 795.000 operaciones, impulsadas por condiciones de financiacion
favorables y una demanda creciente.

Por otra parte, la demanda estructural sigue en maximos, impulsada por la migracion
neta (573.226 personas en 2024) y un déficit acumulado de vivienda que, segun el
Banco de Espanfa, supera las 450.000 unidades en el periodo 2022-2024. La oferta,
sin embargo, se mantiene limitada, con apenas 100.000 nuevas viviendas anuales, lo
que genera tensiones en los precios y acelera las transacciones, especialmente en
grandes urbes y zonas costeras.

No obstante, el informe sefiala que la bajada de tipos de interés ha reducido las cuotas
hipotecarias en un 12 %, facilitando el acceso a la vivienda y atrayendo tanto a
compradores primerizos como a pequefos inversores. Ademas, la inversion
extranjera, especialmente en la costa mediterranea, podria afiadir entre un 5 % y un
7 % al valor de las propiedades turisticas en 2026.

Las previsiones para el cierre de 2025 y el proximo afio apuntan a un crecimiento
sostenido, con incrementos trimestrales del 2-3 % y una estabilizacion progresiva
gracias a la mejora de la oferta y la accesibilidad financiera. Los analistas descartan
riesgos de burbuja, gracias a la regulacion post-2008 y la resiliencia demostrada por
el sector.

“Los resultados del Barémetro Inmobiliario Espanol Q3-2025 confirman que el sector
inmobiliario nacional atraviesa uno de sus momentos mas sélidos y dinamicos de la
ultima década. El crecimiento sostenido de los precios y el volumen de operaciones
refleja la confianza de compradores e inversores, asi como la fortaleza de la demanda
estructural”’, comenta Jaime de Vizcaya, director de estrategia de RealAdvisor.
“Sin embargo, el desequilibrio entre oferta y demanda sigue siendo el principal reto
para el mercado. Es fundamental que las politicas publicas y la innovacién sectorial
sigan avanzando para garantizar la accesibilidad y la sostenibilidad del crecimiento
en los proximos afnos”, concluye.

Sobre RealAdvisor

RealAdvisor es la plataforma lider en Europa para la valoraciéon online de inmuebles, comprometida con la
transparencia y eficiencia del sector. En un mercado tradicionalmente opaco, la misién de la compafia es
empoderar a los particulares para que tomen decisiones informadas.

A través de tecnologia de vanguardia e inteligencia artificial, RealAdvisor democratiza el acceso a datos
inmobiliarios fiables, transformando la complejidad en claridad. Fundada en 2017, RealAdvisor ha validado su
modelo procesando millones de valoraciones cada afio. Uno de cada dos propietarios utiliza su plataforma para
estimar el valor de su vivienda antes de venderla.

Actualmente, la compafia opera con éxito en Espafia, Francia, ltalia y Suiza, consolidando su posicion como un
referente en innovacién en el mercado europeo.
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