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Raport AMRON-SARFiN 2/2025: akcja kredytowa nabrata tempa

W drugim kwartale 2025 r. banki udzielity o 15 proc. wiecej kredytdw mieszkaniowych niz w poprzednim
kwartale i 0 22 proc. wiecej niz w analogicznym okresie rok wczesniej — wynika z najnowszego raportu o
kredytach mieszkaniowych i cenach transakcyjnych nieruchomosci AMRON-SARFiN. Wartos¢ kredytow
udzielonych w tym okresie wyniosta ponad 24 mld zt, co oznacza wzrost o 29 proc. r./r. Jednoczesnie
pojawily sie oczekiwane przez potencjalnych nabywcéw spadki srednich cen transakcyjnych na rynku
mieszkaniowym w niektérych miastach.

Po czterech kwartatach stabilnosci na rynku kredytéw mieszkaniowych, ktére okazaty sie niezbedne dla
odreagowania zaburzenia wprowadzonego przez program ,Bezpieczny Kredyt 2%”, w Il kwartale 2025 r.
akcja kredytowa ponownie nabrata tempa. W okresie od kwietnia do czerwca banki w Polsce udzielity 55
519 kredytdw mieszkaniowych o fgcznej wartosci ponad 24 mid zt. Znaczaco wzrosta réwniez wartosé
nowego kredytu hipotecznego, ktdra na koniec czerwca wyniosta 443 tys. zt.

Ten systematyczny wzrost Sredniej wartos$ci kredytu mieszkaniowego sprawit, ze tgczna wartos¢ portfela
aktywnych kredytéw mieszkaniowych przekroczyta ponownie, po 4 latach, putap 500 mid zt i to pomimo
kontynuacji spadku liczby tych kredytéw. Liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy w Polsce na koniec
Il kwartatu 2025 r. wyniosta 2 176 tys. kredytéw.

— Wyzszemu zainteresowaniu zacigganiem kredytow mieszkaniowych sprzyja wyhamowanie wzrostu cen
transakcyjnych mieszkan, wzrost wynagrodzen oraz zmaterializowana 7 maja 2025 r. zapowiedZ obnizki stop
procentowych NBP. Pierwsza od paZdziernika 2023 r. decyzja o obnizce stop procentowych o 0,50 p.p.
spowodowata obniZenie stopy referencyjnej z 5,75 proc. do 5,25 proc., co zdecydowanie wptyneto na wzrost
zdolnosci kredytowej widoczny na wykresie monitorowanego przez Centrum AMRON Indeksu Dostepnosci
Mieszkaniowej—modwi dr Jacek Furga, przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku
Bankow Polskich i prezes Centrum Procesow Bankowych i Informacji Sp. z o.0.

Tak znaczacy wzrost akcji kredytowej spowodowat pogorszenie dwdch wskaznikéw oceny jakosci nowego
portfela kredytowego. Nieznacznie wzrdst udziat kredytéw o wskazniku LtV powyzej 80 proc. Ich odsetek
wzrést o 1,56 proc., do poziomu 28,25 proc. Niepokojgcym sygnatem jest rowniez wydtuzanie okresu
zapadalnosci nowo udzielanych kredytéw. W poréwnaniu do wynikéw notowanych w Il kwartale 2024 roku,
0 4,5 p.p. wzrdst udziat kredytéw o okresie zapadalnos$ci miedzy 25 i 35 lat.

— Niezaleznie jednak od tych niepokojgcych sygnatow dotyczqcych biezqcej akcji kredytowej z satysfakcjg
nalezy odnotowac kolejny spadek wskaZznika kredytow zagroZzonych w portfelu kredytow mieszkaniowych
ogotem do poziomu 1,47 proc. Jest to kontynuacja spadkowej tendencji, ktora utrzymuje sie od pofowy 2023
r. —komentuje dr Jacek Furga.
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W analizowanym okresie zaobserwowano takze kontynuacje stabngcej koniunktury inwestycyjnej
deweloperow mieszkaniowych. Co prawda w Il kwartale 2025 r. firmy deweloperskie przekazaty do
uzytkowania ponad 29 tys. mieszkan i doméw, czyli o prawie 6 proc. wiecej niz w poprzednim kwartale i
mniej o niecaty 1 proc. niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Jednak w kategoriach $wiadczacych o
stanie biezacej koniunktury — liczbie uzyskanych pozwolen budowlanych oraz rozpoczynanych budéw -
zanotowano znaczne spadki.

W 1l kwartale 2025 r. na rynku mieszkaniowym pojawity sie wyczekiwane przez potencjalnych nabywcéw
spadki srednich cen transakcyjnych. W porédwnaniu do cen z | kwartatu 2025 r. $rednia cena transakcyjna w
Krakowie spadta az o 2,73 proc., w Warszawie o 1,67 proc. oraz w Poznaniu o 1,27 proc. W pozostatych
aglomeracjach odnotowano symboliczne, bo na poziomie nizszym niz 1 proc., wzrosty cen. Jedynie w
Gdansku ceny wzrosty 0 1,18 proc.

Do stabilizacji cenowej doszto réwniez na rynku najmu prywatnego mieszkan. Co prawda w |l kwartale br.
odnotowano przewage wzrostéw stawek czynszu, ktérych dynamika — srednio na poziomie pomiedzy 1,5 do
2,5 proc. — byfa nieznacznie wyzsza w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, jednak w skali roku wzrosty
stawek najmu z wyjatkiem Gdansk i todzi nie przekraczaty poziomu 5 proc.

Petna wersja raportu jest dostepna na stronie internetowej Zwigzku Bankéw Polskich.
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