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Real Estate
for a changing
world

RYNEK POWIERZCHNI PRZEMYStOWYCH

| MAGAZYNOWYCH W POLSCE

Dane z pierwszego kwartatu 2017 roku jasno wskazuja, ze rynek magazynowy to zdecydowanie
najszybciej rosnacy sektor nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Rozwoj napedzany jest wysokim
popytem na powierzchnie magazynowe i logistyczne. Potwierdzeniem tego trendu jest fakt, ze pomimo
oddania do uzytku rekordowej ilosci powierzchni w pierwszym kwartale stopy pustostandw wciaz

utrzymuja sie na niskim poziomie.

1
NAJMOCNIEJSZY POCZATEK ROKU W HISTORII

W czasie pierwszych trzech miesiecy 2017 roku ukoriczono pro-
jekty o rekordowej powierzchni 592 000 m kw. Stanowi to az
45% wolumenu nowej powierzchni ukoriczonej w catym 2016
roku. Najwiecej powierzchni zostato oddanych w okolicach Po-
znania (104 400 m kw.) oraz w rejonie Bydgoszczy i Torunia
(103 800 m kw.). Do najwigkszych naleza: Panattoni BTS Kau-
fland (45 650 m kw.) i Prologis Park Piotrkdw Il (42 200 m kw.).

==l 59 000

L] ; i
taczna powierzchnia
0oon oddana w | kw. 2017 r.

Ukonczenie rekordowej liczby obiektéw nie przeszkodzito de-
weloperom w rozpoczeciu kolejnych inwestycji, 0 tacznej po-
wierzchni powyzej 316 000 m kw. Obecnie w trakcie budowy
znajduje sie ponad 1275000 m kw. Wsréd najwiekszych wy-
mieni¢ mozna realizowane w Szczecinie: Panattoni BTS Ama-
zon Szczecin (161000 m kw.) oraz Goodman BTS Zalando
Szczecin (130 000 m kw). W 2017 roku rozpoczeto budowe ko-
lejnego projektu typu BTS - Panattoni BTS Amazon Sosnowiec
(135 000 m kw.). Jak wskazujg nazwy parkdw duzy wptyw na po-
pyt ma branza e-commerce.

powierzchnia w budowie

3

STOPY PUSTOSTANOW WCIAZ NISKIE

Stopa pustostanow wzrosta 0 0,2 p.p. w pordwnaniu do konca
2016 roku i wynosi obecnie 6,3%. Tak niewielki wzrost w kon-
tekscie znaczacego przyrostu nowej powierzchni spowodowany
jest popularnoscia projektéw typu BTS oraz wysokim udzia-
tem umow typu pre-let. W obecnie realizowanych obiektach
stopiert wynajecia siega niemal 80%. Oznacza to, ze magazyny
w momencie oddania do uzytku sa juz w wiekszosci wynajete.

B 3[]/ Stopa pustostanow
I 0 na koniec | kw. 2017 r.

d
CZYNSZE STABILNE

Wysoki poziom popytu, ktory przektada sie na podpisywanie
transakeji w nowopowstajacych obiektach, powoduje, ze zna-
czacy przyrost nowych powierzchni nie wptywa na wysokosé
wywotawczych stawek czynszéw. Najwyzsze koszty najmu do-
tycza magazyndw potozonych w granicach Warszawy. Natomiast
najnizsze stawki odnotowywane sg w rejonie Polski Centralnej,
gdzie dominujg duze parki logistyczne.

20-5,0¢
Zakres stawek czynszéw

(m?#/mies.)
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Zasoby, nowa podaz, stopa pustostanow
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Powierzchnie przemystowe i magazynowe w budowie w m kw., | kw. 2017
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Przedziat stawek czynszow wywotawczych za m¥/mies. wg. klastréw, | kw. 2017
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Udziat klastrow logistycznych i magazynowych w rynku, | kw. 2017

inne 0,5%
Szczecin 1,8%
Torur/Bydgoszcz 2,3%—|—|
Region Krakowa 2,7% ———
Lublin/Rzeszdéw 3,1% ,—

Region Tréjmiasta 3,5%

Warszawa | 5,9%

Warszawa Il 21,6%
Dolny Slask 13,0%

Polska Centralna 13,1%
Gérny Slask 17,7%
Region Poznania 14,8%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Stopa pustostandw wa. klastrow, | kw. 2017
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Struktura wiasnosci podazy, | kw. 2017
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0,
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Goodman 7,4%
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate
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» MAPA KLASTROW PRZEMYSEOWYCH | MAGAZYNOWYCH
ORAZ SIATKA TRANSPORTOWA

BNP Paribas Real Estate podzielito rynek powierzchni magazynowych i przemystowych
na 5 gtéwnych (powyzej 1 miliona m kw.) oraz 5 rozwojowych klastréw przedstawionych na mapie.
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KLASTRY GEOWNE?

WARSZAWA

Najwyzsze stawki czynszéw za powierzchnie magazynowe
w Polsce notowane sg w klastrze Warszawa |.
Obiekty magazynowe sa mniejsze niz w innych klastrach.
Czesto oferuja tez wieksza powierzchnie biurowa tworzac tzw.
Small Business Units (SBU).
W | kw. 2017 roku nie dostarczono na tym rynku zadnego
nowego projektu magazynowego.

- Stopa pustostandw utrzymuje sie na poziomie 8,5% i nalezy do
jednej z najwyzszych w Polsce.

Ograniczona dostepnos$¢ oraz wysokie ceny gruntéw znaczaco
ograniczaja rozwgj klastra.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()

E 687150

Zasoby

22300

Powierzchnia w budowie

WARSZAWA |

M 8%~

Stopa pustostanéw

<> 3,00-9,00 ¢~

Stawki czynszéw (m?/mies

*na najblizsze 6 miesiecy

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. Airport House
2. Bokserska Distribution Center
3. City Point
4. Diamond Business Park Ursus
5. Distribution Park Annopol
6. Distribution Park Okecie
7. Distribution Park Zeran
8. Gate One
9. Hillwood Warsaw |
10. Ideal Distribution Centre
11. Ideal Idea Il
12. Ideal Idea IV
Lotnisky 13. Kolmet

o o | 14. Krakowska Distribution Center
15. Logicor Warszawa
16. Manhattan Business

& Distribution Center

1zabelin C
(@)

Stare
Babice

17. Modularna Distribution Centre

18. Metropol Park Jagiellofiska

19. Norblin Industrial Park

20. Platan Park

21. Prologis Park Warsaw |l

22. Prologis Park Warsaw - Zeran

23. Segro Business Park Warsaw,
Zeran

24. Space Distribution Center

25. Ursus Logistic Center

26. Warsaw Distribution Center

27. Wenecka

28. Zoliborskie Centrum Biurowo-
Magazynowe

1. Podaz powierzchni ponad 1 000 000 m kw.
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WARSZAWAII

+ Najwiekszy rynek magazynowy w Polsce odpowiada za 22%
catkowitych zasobdw kraju.

« W I kw. 2017 w trakcie realizacji pozostawaty projekty o tacznej
powierzchni 365 400 m kw., co stanowi najwyzszy wynik wsréd
wszystkich rynkéw magazynowych.

- Stopa pustostanow spadta w | kw. o 0,2 p.p. osiagajac
poziom 6,5%. Dostarczanie na ten rynek kolejnych obiektéw
prawdopodobnie przyczyni sie do nieznacznych wzrostéw
w kolejnych kwartatach.

+ Szybki przyrost nowej podazy oraz przewaga obiektdw o duzej
powierzchni wptywa na utrzymywanie sie stawek czynszéw na
jednym z najnizszych poziomow w kraju.

+ Rozwgj infrastruktury komunikacyjnej we wschodniej (S8, A2)
i potudniowej (S8, S19) czesci obszaru spowoduje w kolejnych
latach rozwdj rynku w tych kierunkach.

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* (A1)
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Powierzchnia w budowie
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Altmaster Wola Mrokowska
Altmaster Pecice
Altmaster Piaseczno
Btonie Business Park
Distribution Park Grodzisk Maz.
Good Point Putawska II, Illa, 11lb
Goodman Grodzisk Logistics Centre
Hillwood Btonie
Hillwood Btonie Il

. Hillwood Klawaria

. Hillwood Marki

. Hillwood Ozardéw I

. Hillwood 0zaréw Logistic Center

. Hillwood Pruszkéw

. Lexar Distribution Park

. Logicor Btonie

. Logicor tazy

. Logicor Piaseczno

. Logicor Swiecice

. Logicor Teresin

. MLP Pruszkéw |

. MLP Pruszkéw Il

. MLP Teresin

. P3 Btonie

. P3 Mszczonéw

. Panattoni Park Garwolin

. Panattoni Park Grodzisk I, II, IlI

. Panattoni Park Janki I, Il

. Panattoni Park Konotopa

. Panattoni Park Pruszkéw Il

. Piaseczno Business Park

. Point of View Gdéra Kalwaria

. Paint of View Kaweczyn

. Paint of View Piaseczno

. Prologis Park Btonie

. Prologis Park Btonie Il

. Prologis Park Janki

. Prologis Park Nadarzyn

. Prologis Park Sochaczew

. Prologis Park Teresin

. Pruszkowskie Centrum Dystrybucyjne

. Raszyn Business Park

. Reguty Logistic Park

. Segro Business Park Warsaw, Ozaréw

. Segro Logistics Park Warsaw,

Nadarzyn

Segro Logistics Park Warsaw,

Pruszkéw

Techniczna Industrial Park

WAN Pruszkéw

West Park Ozaréw

West Park Pruszkow
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50.

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Raszyn
2. DL Invest Stomczyn Gréjec
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GORNY SLASK

Obszar Gornego Slaska pozostaje drugim po Warszawie najwiek-

szym rynkiem magazynowym w Polsce.

Powierzchnia magazynowa powiekszyta sie w | kw. 2017 roku
0 84,400 m kw. za sprawa ukoriczenia m.in. Panattoni BTS IFA

Rotorion i Panattoni BTS Sosnowiec.

Pomimo oddania do uzytku znaczacego wolumenu nowej po-

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* (A)

B 2042700 m?

Zasoby

dazy, stopa pustostanéw zmniejszyta sie w stosunku do korica

ubiegtego roku 0 1,1 p.p. Swiadczy to o niestabnacym zaintere-

sowaniu najemcow.

W budowie znajduje sie 257 500 m kw., z czego ponad potowe

stanowi kompleks Panattoni BTS Amazon Sosnowiec.

podobnym, niskim poziomie co w innych gtdwnych klastrach

Navi)

257 500 m

Powierzchnia w budowie

Zakres stawek czynszéw na Gérnym Slasku znajduje sie na

= 46%~

Stopa pustostandw

= 2,00-320¢w8-

Stawki czynszéw (m?/mies)

*na najblizsze 6 miesiecy

magazynowych. Przyczynia sie do tego wysoki udziat obiektow
o duzej powierzchni, w ktérych koszt najmu 1 m kw. jest rela-

tywnie niski.
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ISTNIEJACE | W BUDOWIE

7R Beskid Park
Alliance Silesia Logistics Center
Centrum Logistyczne Milowice
Diamond Business Park Gliwice
Distribution Park Bedzin
Distribution Park Sosnowiec
DL Invest Park Psary/CzeladZ
Goodman Gliwice Logistics
Centre
Goodman Sosnowiec Logistics
Centre

. Gérnoslaski Park Przemystowy

. Hillwood Bielsko-Biata

. Logicor Czeladz

. Logicor Gliwice |

. Logicor Gliwice Il

. Logicor Mystowice

. Logicor Czeladz

. MLP Bierun

. MLP Tychy

. Panattoni Park Bielsko-Biata Il

. Panattoni Park CzeladzZ III

. Panattoni Park Gliwice II, IlI

. Panattoni Park Ruda

. Panattoni Park Sosnowiec I, II, Il

. Prologis Park Bedzin Il

. Prologis Park Chorzéw

. Prologis Park Dabrowa

. Segro Business Park Gliwice

. Segro Industrial Park Tychy

. Segro Industrial Park Tychy Il

. Segro Logistics Park Gliwice

_ Slaskie Centrum Logistyczne

. Terminal Logistyczny Promont
Tychy

PLANOWANE

7R Gliwice

7R Siemianowice Slaskie

City Flex Business Park Bytom
City Flex Business Park Gliwice
City Flex Business Park
Katowice

DL Invest Park Dabrowa
Gérnicza

Hillwood Katowice

MLP Czeladz

. MLP Gliwice

10. Prologis Park Ruda

11. Prologis Park Ujazd

O N AWM

g wn e

=i

© @~



AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2017 r.

REGION POZNANIA

- W rejonie Poznania odnotowano najwigkszy przyrost no- | PROGNOZY* (»)
wej powierzchni ze wszystkich klastrdw magazynowych
w | kw. 2017. Najwieksze oddane projekty w | kw. 2017: Clip Po-
znan (37 800 m kw.), Panattoni Park Poznan V (32 300 m kw.). ﬂ 'I 704 800 9 ﬂ 8 4[]/ -
- Nastapit spadek stopy pustostanéw o 0,2 p.p. do 8,4% mimo od- Eﬁ m — " 0
dania do uzytku znaczacego wolumenu nowej powierzchn, co Zasoby Stopa pustostanow
wynika z wysokiego zainteresowania najemcow.

+ Czynsze utrzymuja sie na statym poziomie, jednak relatywnie g
wysoki odsetek wolnych powierzchni oraz pojawianie sie nowych 5 IE I ]44 U[][] ) g 2 00_3 2[] >
obiektow umacnia pozycje negocjacyjna najemcow. 4.9 m / | EUH

+ W rejonie migdzy Poznaniem a niemiecka granica, wzdtuz gtow- Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw (m?/mies)

nych tras komunikacyjnych powstaje coraz wiecej nowych obiek-
tdw magazynowych.

*na najblizsze 6 miesiecy

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

Centrum Magazynowe Bugaj
Rogozno Miescisko 2. Clip - Centrum Logistyczno
Inwestycyjne Poznan
Distribution Park Gadki
Doxler
Goodman Poznan Il Logistics
Sroki Centre
6. Goodman Poznan IIl Logistics
Center
Szmotuty 2% 7. Goodman Poznan Airport
@ Logistics Centre
Kiszkowo 8. Goodman Poznan Logistics
Murowana Centre
Goslina 9. Logicor Poznan |
. 11 10. Logicor Poznan II
Rokietni¢a - 11. Logicor Poznari Ill
ubowo 12. Logit
Suchy o 13. Luvena Logistic Park Poznan
Podgorne ¥ as - Pobie 14, MLP Poznatt
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%, 17. Panattoni Park Poznan Il
é’ﬂ}; ARZEDZ i zerniejewo 18. Panattoni Park Poznan IV
[ KOSTayn 19. Panattoni Park Poznar V
92 20. Panattoni Park Poznan VI
Dopiewo 9 N Nekla 21. Panattoni Park Poznan VII
22. Panattoni Park Poznan Airport
. Panattoni Park Wrzesnia
. //Qomor i A o Kleszczewo 24. Prologis Park Poznar |
Opalenica ,,/ 50 A 25. Prologis Plark Poznan Il )
0 o 26. Segro Logistics Park Poznan,
Gadki
27. Segro Logistics Park Poznan,
Komorniki
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POLSKA CENTRALNA

- Centralne potozenie, bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura
transportowa oraz wyzszy niz w innych regionach dostep do sity
roboczej sprawia, ze klaster stale cieszy sie wysokim zaintere-
sowaniem najemcow.

+ Obszar Polski Centralnej cechuje najnizsza w kraju stopa pusto-
standw, ktora na koniec marca osiagneta poziom 2,3%. Oznacza
to spadek 0 0,4 p.p. w stosunku do sytuacji z korica 2016 roku.

« W I kw. 2017 roku dostarczono trzy obiekty magazynowe,
z ktdrych najwiekszym byt kolejny etap Prologis Park Piotrkdw II
(42 200 m kw.). Kazdy z magazynéw w momencie oddania do
uzytku byt w catosci wynajety.

« Obecnie w trakcie realizacji znajduja sie dwa obiekty: kolejny
etap kompleksu Panattoni Park Strykéw Il (18 600 m kw.) oraz
magazyn w kompleksie Prologis Park Strykdw (18 100 m kw.).

GEOWNE WSKAZNIKI
| PROGNOZY* ()
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Diamond Business Park Strykéw
Goodman t6dzZ Logistics Centre
Hillwood Strykéw
Logicor £6dz
Logicor £6dz Il
Logicor £6dz Il
Logicor Strykéw
Logis
Logistic City - Piotrkéw
Distribution Centre

. £6dz Business Park

. P3 Piotrkéw

. Panattoni Park Business Center
tédz

. Panattoni Park Business Center
todz 11, 111, IV

. Panattoni Park £8dzZ East

. Panattoni Park Strykéw II

. Prologis Park Piotrkdw |

. Prologis Park Piotrkdéw II

. Prologis Park Strykéw

. Prologis Park Rawa

. Segro Business Park t6dz

. Segro Logistics Park £8dz

. Segro Logistics Park Strykéw
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1. Hillwood t6dz
2. MLP tddz
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DOLNY SLASK

Rynek wroctawski zawdziecza swéj rozwdj rozbudowa- ~GEOWNE WSKAZNIKI
ne . e .+ | PROGNOZY* ()
nej infrastrukturze transportowej oraz bliskosci potudniowej
i zachodniej granicy kraju.
W | kw. 2017 roku w klastrze wroctawskim oddano do uzytku 0
jeden obiekt magazynowy o powierzchni niespetna 30 000 m kw., IEEEEI ] 503 70[] m2 I I 7'3/[] ¥

nalezacy do kompleksu Panattoni Park Wroctaw VII.

Zasoby Stopa pustostandw
Poczatek roku przynidst wzrost stopy pustostanéw o 1,6 p.p.,

ktdra osiagneta poziom 7,3%.

« Stawki czynszéw w rejonie Wroctawia naleza do jednych é'm
z najwyzszych wsréd gtéwnych klastréw magazynowych (wyta- $ 85 5[][] m’ g 2'6[]'3'6[] FUR =
czajac obszar wewnatrz granic Warszawy).

+ Na przetomie 2017 i 2018 roku planowane jest oddanie frag-
mentu trasy ekspresowej S5 potozonego na pétnoc od Wrocta-
wia. Pozwoli to na poprawe komunikacji z Poznaniem i pétnocng

czescig Polski oraz stworzy dogodne warunki do rozwoju rynku
magazynowego na poétnoc od granic miasta.

A7

Powierzchnia w budowie Stawki czynszéw (m?/mies)

*na najblizsze 6 miesiecy
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Distribution Park Wroctaw
Eurologis
Gazowa Industrial Park
Goodman Wroctaw IV Logistics
Centre
Goodman Wroctaw East
Logistics Centre
6. Goodman Wroctaw South
Logistics Centre

7. Hillwood Wroctaw |
8. Hillwood Wroctaw Il
9. Hillwood Wroctaw IlI
10. MLP Wroctaw
11. Panattoni Park Wroctaw |1
12. Panattoni Park Wroctaw |lI
13. Panattoni Park Wroctaw IV
14. Panattoni Park Wroctaw V
15. Panattoni Park Wroctaw VI
16. Prologis Park Wroctaw |
17. Prologis Park Wroctaw I

A S o 18. Prologis Park Wroctaw IV
Ssl';’s"i(g C{ == , E 19. Prologis Park Wroctaw V

20. Segro Industrial Park Wroctaw

21. Tiner Logistic Park
22. Wroctaw Business Park
23. Wroctaw Logistic Center
24. VATT Invest Wroctaw

PLANOWANE

1. Goodman Wroctaw V Logistics
Centre

2. MountPark Wroctaw

3. Wroctaw Bielany Business Park
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KLASTRY ROZWOJOWE!

REGION TROJMIASTA

Region Tréjmiasta jest najwiekszym rynkiem przemystowo-logi-
stycznym poétnocnej Polski. Bliskos¢ miedzynarodowych portéw
morskich, lotniska i drég szybkiego ruchu przyczynia sie do roz-
woju transportu intermodalnego.

W I kw. 2017 roku w rejonie Tréjmiasta dostarczono dwa obiek-
ty magazynowe: kolejny etap kompleksu Hillwood 7R Kowa-
le (31 500 m kw.) oraz magazyn w Porcie Morskim Gdynia
(4 000 m kw.).

Oddanie do uzytku nowych obiektéw spowodowato wzrost stopy
pustostandw w stosunku do korica 2016 roku o 1,7 p.p. Wynosi
ona obecnie 7,2%.

Na koniec marca w trakcie budowy znajdowat sie jeden obiekt
magazynowy klasy A - Goodman Pomeranian Logistics Centre.
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1. 7R Tczew

2. Gdanski Distribution Centre
Kowale |

3. Gdanski Distribution Centre
Kowale Il

4. Gdanski Distribution Centre
Kowale IlI

5. Gdanski Distribution Centre
Kowale IV

6. Centrum Magazynowe Hutnicza

7. Goodman Pomeranian Logistics
Centre

8. Hillwood 7R Kowale Il

9. Logistic Center Pruszcz Gdarski

. Panattoni Park Gdarisk

. Panattoni Park Gdansk Il

. Port Gdynia Logistic Centre

. Prologis Park Gdarisk

. Segro Logistics Park Gdarisk

PLANOWANE

1. Diamond Business Park Gdarisk
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LUBLIN / RZESZOW

Za sprawg dostarczenia na rynek Centrum Logistycznego Tokar-
ska w Lublinie klaster powiekszyt sie w | kw. 0 35 000 m kw.

W trakcie realizacji pozostajg obiekty o tacznej powierzchni
16 200 m kw. Najwiekszym z nich jest MLP Lublin (6 400 m kw.).

Stopa pustostandw nie ulegta wiekszym wahaniom w czasie
pierwszych trzech miesiecy 2017 roku i wynosi 6,1%.

Planowane na 2019 rok zakoriczenie budowy catosci drogi eks-
presowej S19 miedzy Warszawa a Lublinem znaczaco poprawi
komunikacje ze stolica i zwigkszy potencjat rozwoju sektora ma-
gazynowego na tym obszarze.

Trasa S19 miedzy Lublinem a Rzeszowem, bedaca czescia tra-
sy Via Carpatia znajduje sie aktualnie w trakcie procedury
przetargowej.
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+ Krakowski

rynek przemystowo-logistyczny powiekszyt

AT A GLANCE - RYNEK POWIERZCHNI MAGAZYNOWYCH | LOGISTYCZNYCH W POLSCE - | kw. 2017 r.

REGION KRAKOWA

sie

w | kw. 2017 roku 0 19 250 m kw. za sprawg oddania do uzytku

Centrum Logistycznego Kokotow.

+ W rejonie Krakowa odnotowano najwyzsza w Polsce stope pu-
stostandw, na poziomie 11,9%. Oznacza to wzrost w stosunku do
sytuacji z konca 2016 roku o 2,1%.

+ Wysoki odsetek niewynajetej powierzchni sprawia, ze obecnie
w trakcie budowy znajduje sie jedynie jeden obiekt magazynowy

0 powierzchni 4 600 m kw.

- Problemy ze znalezieniem najemcy wywotuja presje na zakres

czynszéw. W | kw. odnotowano
dla najdrozszych powierzchni.

obnizke stawek wywotawczych

Jednak nadal okolice Krakowa

pozostaja najdrozszym po Warszawie | rynkiem magazynowym.
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1. Centrum Logistyczne Krakéw
Kokotéw

Centrum Logistyczne Krakéw |
Centrum Logistyczne Krakéw Il
Goodman Krakéw Airport
Logistics Centre

Logicor Krakéw

MARR Business Park

MG Logistic

Panattoni Park Krakéw 1, IIl, IV
RB Logistic Olkusz

Witek Airport Logistic Centre
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1. Centrum Logistyczne Krakow IlI
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BYDGOSZCZ / TORUN

« Tylko w | kw. 2017 roku rynek magazynowy w okolicach Bydgosz-
czy i Torunia powigkszyt sie 0 68%. Przyczynito sie do tego oddanie
do uzytku trzech obiektéw magazynowych o znaczacej powierzchni,
z ktdrych najwigkszym byt Panattoni BTS Kaufland (45 650 m kw.).

+ W trakcie budowy pozostaje sktadajacy sie z dwdch hal Waimea Logi-
stic Park Bydgoszcz o powierzchni 25 300 m kw.

- Dostarczenie nowych obiektéw oraz zakoriczenie umdéw na znacza-
ca powierzchnie spowodowato wzrost stopy pustostanéw o 5 p.p.
Obecnie odsetek wolnej powierzchni stanowi 6,1% catej podazy po-
wierzchni magazynowych okolic Bydgoszczy i Torunia.
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REGION SZCZECINA

+ W czasie pierwszych trzech miesiecy 2017 roku na szczecinskim ryn-
ku magazynowym dostarczono dwa obiekty: Panattoni Park Szczecin |
(12 800 m kw.) oraz Prologis Park Szczecin | (9 300 m kw.).

+ Oddanie do uzytku nowej powierzchni na wciagz ptytkim rynku szcze-
cinskim spowodowato wzrost stopy pustostanéw o 6,1 p.p. Obecnie
do wynajecia pozostaje 9% istniejacych zasobow magazynowych.

« W trakcie budowy pozostaje 291 000 m kw., ktére sg inwestycjami
typu BTS dla dwdch duzych sieci e-commerce - Amazon i Zalando.

+ Rynek szczecinski cieszy sie duzym zainteresowaniem branzy e-com-
merce ze wzgledu bliskos¢ granicy niemieckiej, relatywnie duza do-
stepnos¢ sity roboczej oraz infrastrukture komunikacyjna.
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Logistic and Business Park
Bydgoszcz

Goodman Torun Logistics
Centre

Panattoni Park Bydgoszcz
Panattoni Park Torun

Waimea Logistic Park Bydgoszcz
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1. Diamond Business Park Torun

=

N

v w

B 210 200 i

Zasoby

291000

Powierzchnia w budowie

M 3,0%

Stopa pustostanow

< 2,80-3,60 08>

Stawki czynszéw (m?/mies)

*na najblizsze 6 miesiecy

“i BNP PARIBAS
A REAL ESTATE

ISTNIEJACE | W BUDOWIE

1. North-West Logistic Park
2. Panattoni Park Szczecin |
3. Prologis Park Szczecin

PLANOWANE

1. Waimea Logistic Park Port
Morski Szczecin
2. Waimea Logistic Park Statgard
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Wybrane obiekty oddane do uzytku, | kw. 2017r.

Obiekt Klaster Deweloper Powierzchnia (m?)
Panattoni BTS Kaufland Bydgoszcz/Torun Panattoni 45700
Prologis Park Piotrkéw Il Polska Centralna Prologis 42 200
Panattoni BTS Carrefour Bydgoszcz/Torun Panattoni 38 000
Clip Poznan Poznan CLIP 37 800
Centrum Logistyczne Tokarska Lublin/Rzeszow CLM 35 000
Panattoni BTS IFA Rotorion Gérny Slask Panattoni 34 000
Panattoni Park Poznan V Poznan Panattoni 32 300
Panattoni BTS Decathlon Polska Centralna Panattoni 32 000
Hillwood 7R Gdansk Il Tréjmiasto Hillwood 31 500

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane transakcje najmu, | kw. 2017r.

Amazon Panattoni BTS Amazon Sosnowiec Goérny Slask 135000

BSH Panattoni £tddz BSH BTS Polska Centralna 79 000 nowa umowa

poufne Hillwood Wroclaw Il Dolny $lask 28 600 renegocjacje

Electrolux MLP Pruszkow | Warszawa | 26 700 renegocjacje + nowa powierzchnia
Velvet Care 7R BTS Velvet Care inne 20 600 BTS

poufne Logicor Czeladz Gérny Slask 16 700 renegocjacje

3PL Logicor Poznan Il Poznan 159500 nowa umowa

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane obiekty magazynowe w trakcie realizaci

Obiekt Klaster Deweloper

Powierzchnia (m?)

Panattoni BTS Amazon Szczecin Szczecin Panattoni 161 000
Panattoni BTS Amazon Sosnowiec Gérny Slask Panattoni 135 000
Goodman BTS Zalando Szczecin Goodman 130 000
DL Invest Park Psary Czelad? Gérny Slask DL Invest 106 000
Panattoni Park Grodzisk Il Warszawa I Panattoni 66 100
P3 Poznan Poznan P3 64 400
P3 Btonie Warszawa I P3 47 500
Panattoni Park Poznan VIII Poznan Panattoni 47 300
Panattoni Park Grodzisk Il Warszawa | Panattoni 42 700

Zrodto: BNP Paribas Real Estate

DEFINICIE

Rynek powierzchni przemystowych i magazynowych (m kw.) - okreslenie
obejmujace zasoby nowoczesnej powierzchni magazynowej na danym
obszarze wybudowane przez profesjonalnych deweloperdw, obejmujace
obiekty lekkiej produkcji i magazynowe (w tym logistyczne).

Popyt (m kw.) - podpisane umowy najmu na powierzchnie przemystowe
i magazynowe, obejmujace transakcje typu pre-let, built-to-suit, nowe
transakcje, renegocjacje oraz podnajem.

< BNP PARIBAS
REAL ESTATE

Wskaznik pustostanow (%) - wskaznik oznaczajacy procentowy udziat
powierzchni niewynajetych w stosunku to istniejacych zasobdw.

Przedziat stawek czynszéw (w EUR/m kw./mies.) - Stawki czynszu za
powierzchnie ok. 2000 mkw. w okreslonym regionie, w przedziale od
najlepszych budynkdw przemystowych i magazynowych w najlepszych
lokalizacjach, do srednich obiektdw.
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BUSINESS LINES

in Europe
A 360°vision

Main locations®

EUROPE

FRANCE

Headquarters

167, Quai de la Bataille

de Stalingrad

92867 Issy-les-Moulineaux
Tel.: +33 1 55 65 20 04

BELGIUM

Avenue Louise 235
1050 Brussels

Tel.: +32 2290 59 59

CZECH REPUBLIC
Pobrezni 620/3

186 00 Prague 8

Tel.: +420 224 835 000

GERMANY
Goetheplatz 4

60311 Frankfurt

Tel.: +49 69 29899 0

HUNGARY

117-119 Vaci ut.

A Building

1123 Budapest,

Tel.: +36 1 487 5501

IRELAND

20 Merrion Road,
Ballsbridge, Dublin 4
Tel.: +353 1 66 11 233

ITALY

Piazza Lina Bo Bardi, 3
20124 Milano

Tel.: +39 02 58 33 141

JERSEY

3 Floor, Dialogue House

2 - 6 Anley Street

St Helier, Jersey JE4 8RD
Tel.: +44 (0)1 534 629 001

LUXEMBOURG

Axento Building

Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg

Tel.: +352 3494 84
Investment Management
Tel.: +352 26 26 06 06

PROPERTY DEVELOPMENT

X

NETHERLANDS

Antonio Vivaldistraat 54
1083 HP Amsterdam
Tel.: +31 20 305 97 20

POLAND

Al. Jana Pawta Il 25
Atrium Tower

00-854 Warsaw

Tel.: +48 22 653 44 00

ROMANIA

Banul Antonache
Street n°40-44
Bucharest 011665
Tel.: +40 21 312 7000

SPAIN

C/ Génova 17

28004 Madrid

Tel.: +34 91 454 96 00

UNITED KINGDOM
5 Aldermanbury Square
London EC2V 7BP
Tel.: +44 20 7338 4000

MIDDLE EAST / ASIA

DUBAI

Emaar Square

Building n® 1, 7th Floor
PO. Box 7233, Dubai
Tel.. +971 44 248 277

HONG KONG
25 /F Three Exchange
Square,

8 Connaught Place, Central,

Hong Kong
Tel.: +852 2909 2806

sl BNP PARIBAS
REAL ESTATE

TRANSACTION

Alliances”

ALGERIA NORWAY
AUSTRIA PORTUGAL
CYPRUS SERBIA
DENMARK SWEDEN
ESTONIA SWITZERLAND
FINLAND TUNISIA
GREECE USA
HUNGARY **

IVORY COAST

LATVIA

LITHUANIA

MOROCCO

NORTHERN IRELAND

* March 2017

** Coverage In Transaction, Valuation &
Consulting

@BNPPRE_PL
www.realestate.bnpparibas.com

VALUATION

INVESTMENT MANAGEMENT | PROPERTY MANAGEMENT CONSULTING

Real Estate
for a changing
world



