Warszawa, 18 maja 2017 r.

Rekordowo mocny pierwszy kwartat
w logistyce

Sektor powierzchni przemystowo-magazynowych zaliczyl najmocniejszy
pierwszy kwartat w historii. Od stycznia do konca marca na rynku pojawity sie
projekty o tacznej powierzchni 592 tys. m kw., co stanowi az 45 proc.
catlkowitego wolumenu z 2016 roku. Autorzy raportu At a Glance. Rynek
powierzchni przemystowych i magazynowych w Polsce, | kw. 2017
podkreslaja, ze niezmiennie od kilku kwartalbw motorem napedzajacym
rozwoj rynku s3 firmy z sektora e-commerce.

Pomiedzy styczniem a marcem najwiecej nowej powierzchni pojawito sie w okolicach Poznania,
104 tys. m kw. W czotdéwce znalazty sie rowniez regiony wokét Bydgoszczy i Torunia, w ktorych
tgcznie oddano do uzytku ponad 103 tys. m kw.. Najwieksze projekty, ukohczone w pierwszym
kwartale to Panattoni BTS Kaufland o powierzchni 45,650 m kw. i Prologis Park Piotrkéw Il -
42,200 m kw.

,Magazynowa hossa trwa. Kwartalny rekord w kategorii: nowa powierzchnia na rynku, nie
przeszkodzit deweloperom w rozpoczeciu kolejnych projektow, ktorych tgczny wolumen
szacowany jest na poziomie 316 tys. m kw. Bardzo wysoka aktywno$¢ najemcow, inwestorow i
deweloperow to sygnat, ze rok 2017 z bardzo wielkim prawdopodobieristvem bedzie rekordowy
w wielu kategoriach” — komentuje Katarzyna Pys-Fabianczyk, dyrektor Dziatu Powierzchni
Logistycznych i Przemystowych, Europa Srodkowo — Wschodnia,
BNP Paribas Real Estate Poland.

"Wsréd nowych trendow obserwujemy zwiekszone zainteresowanie najemcow i deweloperow
rozwigzaniami energooszczednymi i przyjaznymi Srodowisku, a co za tym idzie: dostarczaniem
obiektow o wysokim standardzie technicznym" — dodaje Katarzyna Pys-Fabianczyk.

Autorzy raportu podkreslaja, ze juz same nazwy nowo budowanych obiektéw wskazujg, ze
fundamentem rozwoju rynku magazynowego sg i bedg firmy z sektora e-commerce. Wsréd 1,275
min m kw. magazynéw w budowie znajdujg sie m.in. szczecinskie projekty Panattoni BTS
Amazon Szczecin (161 tys. m kw.) i Goodman BTS Zalando Szczecin (130 tys. m kw.).
Dodatkowo, w 2017 roku na Slasku rozpoczeto prace nad kolejnym projektem typu BTS,
Panattoni BTS Amazon Sosnowiec o powierzchni 135 tys. m kw.

Na koniec pierwszego kwartatu stopa pustostandéw wyniosta 6,3 proc. i byta wyzsza 0 0,2 p.p. od
poziomu odnotowanego na koniec ubiegtego roku. Za mato znaczgcym wzrostem wskaznika
niewynajetej powierzchni, przy jednoczesnie wyraznie wiekszej ilosci nowych projektow, ktére
pojawity sie na rynku w trzech pierwszych miesigcach, stojg podpisane umowy typu pre-let i duza
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popularnos¢ projektow BTS. Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland szacuja, ze okoto 80 proc.
wszystkich obecnie realizowanych projektow ma juz swoich najemcéw. W praktyce oznacza to,
Zze magazyny w momencie uruchomienia sg w wiekszosci wynajete.

W pierwszym kwartale bazowe stawki czynszéw utrzymywaty sie na poziomie z kohca ubiegtego
roku. Spowodowane to byto wysokim popytem, wyrazonym finalizacjg znaczacej ilosci transakcji
w nowopowstajgcych obiektach. Niezmiennie, najdrozsze projekty zlokalizowane sg w granicach
Warszawy, natomiast najnizsze czynsze odnotowuje sie w regionie Polski Centralnej, w ktorym
dominujg duze parki logistyczne. Zgodnie z raportem, rozpietos¢ stawek czynszéw w pierwszym
kwartale wynosita pomiedzy 2 EUR / m kw. a 5 EUR / m kw.

-Poza gfownymi klastrami o ugruntowanej pozycji, rynek powierzchni przemysftowych i
magazynowych rozwija sie rowniez na obszarach, ktére jeszcze kilka lat temu nie byty brane pod
uwage. Rozwdj infrastruktury drogowej na péinocny wschod i na wschod od Warszawy (S8, S19)
powoduje wzrost znaczenia tych terendw, jako potencjalnych lokalizacji obiektéw
magazynowych. Oprocz tego, wielu najemcow powierzchni przemystowych i magazynowych
poszukuje miejsc z odpowiednig dostepnoscig pracownikow, co rowniez sktania do rozwazania
alternatywnych lokalizacji” — mowi Anna Staniszewska, dyrektor Dziatu Analiz Rynkowych i
Doradztwa, Europa Srodkowo-Wschodnia, BNP Paribas Real Estate Poland.

Wplyw na inwestycje magazynowe ma rowniez obecny cykl gospodarki, relatywnie utatwiajgcy
pozyskanie finansowania i podejmowanie decyzji najemcow dotyczgcych rozwoju i nowych
lokalizacji” - dodaje Anna Staniszewska.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate to wiodaca, migdzynarodowa firma doradcza bedaca liderem na wielu rynkach nieruchomosci Europy Zachodniej, oferujgca kompleksowg oferte,
ktora obejmuje caty cykl zycia nieruchomosci w zakresie developmentu, transakcji, doradztwa, wycen, zarzadzania nieruchomosciami i zarzgdzania procesem inwestycyjnym.
Na terenie Europy Srodkowo-Wschodniej BNP Paribas Real Estate $wiadczy ustugi w zakresie: Rynki Kapitatowe, Zarzgdzanie Nieruchomogciami, Wynajem Powierzchni
Komercyjnych, Wyceny i Transakcje. Wszystkie linie biznesowe wspierane sg przez Dziat Analiz Rynkowych i Doradztwa, ktéry dostarcza informacji utatwiajac klientom BNP
Paribas Real Estate podejmowanie najlepszych dtugoterminowych decyzji biznesowych. Eksperci BNP Paribas Real Estate posiadajg doskonatg znajomos¢ lokalnych rynkow.
Firma $wiadczy najwyzszej jakosci ustugi poprzez sie¢ 180 biur zlokalizowanych na terenie 36 krajow, w ktérych pracuje ponad 3800 oséb. BNP Paribas Real Estate jest
czgscig Grupy BNP Paribas.

S.} You Wiecej informacji: www.realestate.bnpparibas.pl
Sledz nas na { Twitter: @BNPPRE_PL
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