Warszawa, 31.05.2023

PRESS RELEASE

MIASTO W 15-MINUT, CZYLI POMYSL NA MIEJSKIE ZYCIE

Eksperci i analitycy z dziatlu Business Intelligence Hub firmy doradczej na rynku nieruchomosci
BNP Paribas Real Estate Poland opracowali raport, ktéry na przykiadzie Warszawy omawia
koncepcje 15-minutowych miast jako jednego z mozliwych rozwigzan wspétczesnych probleméw
urbanistycznych. Autorzy starajg sie pokaza¢ granice idei 15-minutowego miasta i jednocze$nie

analizujg mozliwosci jej zastosowania w polskich realiach.

Populacja miejska stanowi obecnie okoto 75% ludnoéci Europy i 60% w Polsce. Przewiduje sig, ze do
2050 roku poziom urbanizacji Europy wzroénie do okoto 85%. W tym Swietle, koncept 15-minutowych
miast jawi sie jako jedno z mozliwych rozwigzan dla wyzwan zwigzanych z szybkim tempem rozwoju miast
— korkéw, zanieczyszczenia powietrza, deficytu energetycznego, zmian klimatycznych czy zmniejszania

sie powierzchni wewnatrzmiejskich terendw zielonych.

Priorytetem koncepcji jest poprawa komfortu zycia mieszkancéw poprzez zmniejszenie dystansu do
niezbednej w codziennym funkcjonowaniu infrastruktury. Autorzy raportu zwracajg uwage, ze podejscie to
przynosi wiele korzysci, takich jak uspokojenie ruchu samochodowego, zwiekszenie bezpieczenstwa
drogowego, ograniczenie ilosci zanieczyszczen transportowych, poprawe jakosci powietrza, ograniczenie
zjawiska miejskich wysp ciepta i zmniejszenie sladu weglowego. Dodatkowo, zycie w 15-minutowym
miescie skraca czas dotarcia do roznych punktéw ustugowych i instytucji publicznych, a ponadto moze
stwarza¢ warunki rozwoju dla lokalnych i drobnych przedsiebiorcow. Istotnym elementem koncepcji, ktérej
autorem jest Carlos Moreno, jest rozwijanie lokalnosci i zwiekszanie rownowagi miedzy praca, a zyciem
osobistym. 15-minutowe miasto ma pomagaé we wzmacnianiu wiezi sgsiedzkich poprzez tworzenie

nowych miejsc do spotkan i wycigganie na pierwszy plan obszaréw zielonych.

— Kluczowe jest zrozumienie, ze 15-minutowe miasta, jak kazda urbanistyczna teoria, ma na celu
podniesienie jakosci zycia i podobnie jak inne tego typu koncepcje ma zaréwno swoje zalety jak i ryzyka
zwigzane z wdrozeniem. Niewgtpliwg jej zaletg jest potencjalne skrocenie czasu potrzebnego na dotarcie
do najwazniejszych w Zyciu codziennym miejsc, wieksza iloS¢ lepiej zagospodarowanych teren6w
zielonych i poprawa integracji mieszkancow. Istnieje jednak wyrazna granica, ktorej przekroczenie moze
podwazy¢ samg istote tej idei. Dlatego nadmierne radykalizowanie jej wdrozenia moze prowadzi¢ do
rezultatéw odwrotnych do zamierzonych — komentuje Bolestaw Kotodziejczyk, Business & Data Director

w Business Intelligence HUB & Consultancy, BNP Paribas Real Estate Poland.
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Miastem analizowanym przez ekspertow BNP Paribas Real Estate Poland byta Warszawa. Cho¢ stolica,
w przeciwienstwie do miast takich jak Utrecht czy Kopenhaga, po Il wojnie swiatowej zdecydowanie
bardziej skupiata sie na transporcie samochodowym, eksperci zidentyfikowali w niej duzy potencjat. Jako
przyktad w raporcie wskazano cztery obszary miejskie, ktére w duzym stopniu spetniajg definicje miasta
15-minutowego: Ursus, Wilanéw z Ursynowem, Praga-Potudnie i nowodworska czes¢ Biatoteki z czes$cig

Bielan.
Najwazniejsze sg ruch rowerowy, pieszy i transport publiczny

Co podkresla raport BNP Paribas Real Estate Poland, transport rowerowy ma istotne znaczenie w
koncepcji 15-minutowego miasta, zwigekszajgc szanse na zmniejszenie znaczenia transportu
samochodowego wewnatrz terendw silnie zurbanizowanych. Obecnie, w Global Bicycle Cities Index, to
jest w rankingu miast najbardziej przyjaznych rowerzystom, Warszawa plasuje sie na 59 miejscu. Przed
stolicg sg miasta takie jak Montreal, Oslo czy Ljubljana, gdzie rower stanowi bardziej popularny srodek

transportu.

Za rowerowg zmiang podazajg juz wiasciciele i deweloperzy nowoczesnych budynkéw biurowych,
mieszkaniowych i publicznych w Warszawie. Obecnie 74% istniejgcego zasobu biurowego w stolicy
dysponuje infrastrukturg umozliwiajgcg bezpieczne przechowywanie roweroéw, a 27% posiada szatnie lub
prysznice dla os6b korzystajgcych z rowerdw. Autorzy raportu podkreslajg, ze taka infrastruktura jest

niezbedna dla promowania roweru jako kluczowego $rodka transportu w 15-minutowym miescie.

— Mowigc przewrotnie, samochodami polskie miasta nie dogonig tych bardziej rozwinietych. Natomiast
cieszy coraz wigksza iloS¢ osob podrozujgcych do pracy wtasnie rowerem. W Scistym centrum Warszawy,
w godzinach porannych na $ciezkach rowerowych robi sie ttoczno. Cze$¢ oséb zastgpita tez taksOwki
hulajnogami i w ten sposéb przemieszcza sie na spotkania stuzbowe w trakcie dnia. Mamy tu do czynienia
z widoczng zmiang kulturowg, ktora moze miec¢ pozytywny wplyw i na nasze zdrowie i na Srodowisko.
Odchodzeniu od aut mogg pomaga¢ kampanie edukacyjne, ktére moéwig o nowoczesnej miejskiej
moblino$ci i przeciwdziataniu kryzysowi klimatycznemu — méwi Justyna Magrzyk-Flemming, Head of

Business Services, BNP Paribas Real Estate Poland.
Transport publiczny priorytetem

Wedtug analizy przeprowadzonej przez BNP Paribas Real Estate Poland, skuteczne zastgpienie
transportu samochodowego w duzych aglomeracjach wymaga stworzenia alternatywnej infrastruktury
komunikacyjnej. Dlatego wiele miast, w tym Warszawa, stawia na metro jako publiczny srodek transportu,
ktory tgczy rézne dzielnice miasta. Obecnie w stolicy funkcjonujg dwie linie metra, jednak tylko okoto 28%

warszawiakow moze do nich dojs¢ piechotg w 15 minut. W lutym 2023 r., prezydent Warszawy, przedstawit
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nowe studium rozbudowy transportu szynowego do 2050 r. Zaktada ono powstanie 5 linii metra i sieci
tramwajowej, ktére bedg tgczyly wszystkie 18 dzielnic miasta, wspierajgc idee 15-minutowego miasta.
Nowe plany zaktadajg zwiekszenie liczby stacji metra z 39 do 103 i wydtuzenie toréw z 42 do 113 km.

Dzieki temu, kazdy warszawiak bedzie mogt szybko dotrze¢ do najwazniejszych dla siebie miejsc i ustug.

Raport BNP Paribas Real Estate Poland zwraca uwage na rosngce znaczenie biur i przestrzeni do pracy
rozsianych po réznych dzielnicach, ktére moga stac sie kluczowym elementem w odpowiedzi na potrzeby
pracownikéw przemystu 4.0. Uelastycznienie modelu pracy i wyeliminowanie codziennych, diugich
dojazdow do pracy wpisuje sie w idee 15-minutowych miast. Warszawa, jako najwiekszy rynek
elastycznych przestrzeni biurowych w Polsce, odnotowuje dynamiczny wzrost. W ciggu ostatnich 5 lat,
zasoby powierzchni elastycznej oferowanej przez miedzynarodowych i polskich operatoréw w
nowoczesnych budynkach biurowych w stolicy powiekszyty sie o ponad 30% i wynoszg obecnie okoto 178
000 m kw.

Miejsca, ktore stawiaja na wielofunkcyjnos¢

Analiza wskazuje rowniez na rosngcag popularnoé$é¢ inwestycji wielofunkcyjnych, tzw. mixed-use, jako
odpowiedzi na zmieniajgce sie potrzeby mieszkancéw miast, pragnagcych dostepu do szerokiej palety
ustug w najblizszym sagsiedztwie, nie tylko adresu zamieszkania, ale tez miejsca pracy. Te czesto
miastotwodrcze projekty w jednej przestrzeni fgcza trzy lub wiecej funkcji — mieszkalng, handlowa, biurowa,
hotelowa, kulturalng czy rozrywkowg. W ten sposdb zapobiegajg urbanistycznej monokulturze i sg lepigj
dopasowane do nowego stylu zycia. Przykladami udanych realizacji tej koncepcji i krokiem naprzéd w
kierunku idei 15-minutowego miasta sg takie inwestycje jak Fabryka Norblina, Hala Koszyki czy Centrum

Praskie Koneser.
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