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NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNE
STOJA NA SILNYCH FUNDAMENTACH

Krajowy rynek nieruchomosci po raz kolejny potwierdzit swojg atrakcyjnosé w oczach
inwestorow, nie dajgc si¢ ani trwajacej od roku wojnie w Ukrainie, ani szalejgcej inflacji i
globalnym turbulencjom gospodarczym. W 2022 roku domknieto transakcje na lgczna
kwote ponad 5,8 mid Euro, o 100 min Euro wiecej niz rok wczesniej. Po dwoéch latach na
pierwsze miejsce transakcyjnego podium wrocity biurowce. Autorzy raportu z BNP Paribas
Real Estate Poland prognozuja, ze w 2023 roku wolumen transakcji utrzyma si¢ na
podobnym poziomie, a w dtuzszej perspektywie waznym impulsem inwestycyjnym moga
by¢ miliardy Euro ktére Polska moze otrzymac z unijnego budzetu.

Raport BNP Paribas Real Estate Poland “At a Glance Investment Q4 2022” — podsumowujgcy w
szczegotach ostatni kwartat na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych — pokazuje, ze
w minionym roku nad Wistg zawarto transakcje o tacznej wartosci przeszto 5,8 mid Euro.
Wypracowany wynik swiadczy nie tylko o stosunkowo dobrej odpornosci rynku na wstrzasy, ale
réwniez o wysokiej reputacji i zaufaniu jakim inwestorzy obdarzajg stabilnos¢ fundamentéw na
ktorych stoi krajowa gospodarka. Autorzy zwracajg uwage na pozytywng ocene przez inwestoréw
rosngcych poziomow czynszéw przy jednoczesnym limitowaniu wcigz wielu ryzyk w prognozach
finansowych.

— Wielu graczy wykazuje duzg ostroznosc. Z tego wzgledu pod koniec roku stopy kapitalizacji
typu ,prime” dla niemal wszystkich klas aktywow wzrosty o ok. 0,25 p. p. wskazujgc, ze inwestorzy
biorg pod uwage mozliwos¢ zmaterializowania sie negatywnych scenariuszy. Jednocze$nie trend
wzrostowy stop kapitalizacji, szczeg6lnie w przypadku biur i magazyndw, jest mocno ograniczany
przez spadek podazy oraz wysokie koszty realizacji nowych inwestycji — méwi Mateusz
Skubiszewski, Head of Capital Markets, BNP Paribas Real Estate Poland. W 2022 roku
najbardziej widoczna zmiana stop kapitalizacji dotyczyta duzych obiektéw magazynowych o
powierzchni ponad 5 000 mkw. oraz centrow handlowych. W obu przypadkach wzrost wyniést 0,5

P-p.

Mateusz Skubiszewski dodaje, ze pod koniec roku mozemy spodziewac sie odbicia na rynku i
wzrostu skali zawieranych transakcji. Pobudzenie inwestycji bedzie mozliwe w sytuacji uzyskania
srodkow inwestycyjnych o wartosci blisko 86 mld Euro pochodzgcych z wieloletniego budzetu UE
na lata 2021-2027.
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Poszukiwaniu aktywéw i zakupom jak nigdy wczesniej towarzyszg dzis wnikliwe analizy, ktore
pod lupe biorg juz nie tylko ekonomie, ale rowniez kwestie zwigzane z obszarem ESG. W takim
podejsciu inwestorzy upatrujg szans na zwiekszanie odpornosci portfeli, budowanie ich wartosci,
a dodatkowo na lepsze warunki finansowania.

— Przy ocenie warto$ci inwestycyjnej wielu klas aktywow, szczegdlnie biurowcéw i magazynéw,
kupujgcy ogromng wage przyktadajg do jakoSci oraz stabilnoSci najemcow. Istotnym czynnikiem
jest tez Sredni czas jaki pozostat do wygasniecia uméw. Gruntowna analiza tych czynnikow
pozwala zmniejszy¢ ryzyka zwigzane z zachwianiem stabilnoSci przeptywdw pienieznych. Ale
nawet mimo wchodzgcych w gre elementow niepewnoSci, Polska nadal cieszy sie
zainteresowaniem funduszy, w szczegolnosSci ze Stanow Zjednoczonych, Niemiec i Republiki
Potudniowej Afryki. To wiasnie kapitat z tych regionéw zdominowat rynek w 2022 roku. Warto
jednak odnotowac coraz wiekszy naptyw kapitatu z pozostatych krajow regionu CEE — mowi
Marta Goronska-Wiercioch, zastepca dyrektora w dziale Capital Markets, BNP Paribas Real
Estate Poland.

S3a chetni na biura

Zakup biurowca to wcigz zdaniem inwestoréw bardzo dobry sposéb na ulokowanie kapitatu. W
catym 2022 roku na te klase aktywow wydano tgcznie 2,1 mld Euro, co jest wynikiem wyzszym o
24 proc. niz w roku 2021. Najdrozszg transakcjg byta sprzedaz do Google’a kompleksu Warsaw
Hub, na ktorg technologiczny gigant przeznaczyt ponad 585 min Euro. Ostatni kwartat rowniez
zapisat sie istotng sprzedazg. Czeski fundusz Investika & Bug Holdings wszedt w posiadanie —
za 113 min Euro — dwoch budynkoéw biurowego kompleksu Face2Face, ktéry w Katowicach
postawito Echo Investment.

Wiara w handel i mocna logistyka

Powrét do nowej, postpandemicznej normalnosci okazat sie korzystny dla handlowej klasy
aktywow, na ktorg inwestorzy wydali w sumie 1,45 mld Euro, co jest najlepszym wynikiem od
2018 roku. Nieustajgcym zainteresowaniem cieszyty sie mniejsze formaty, ale co istotne, po wielu
miesigcach przerwy udato sie z sukcesem sprzedac centra handlowe. W rece nowego wiasciciela
przeszty Forum Gdansk i Atrium Copernicus. Fundusz NEPI Rockcastle na oba obiekty wydat w
sumie 377 min Euro.

Nieruchomosci logistyczne, magazynowe i przemystowe w 2022 roku wypracowaty wynik 2 mid
Euro. | pomimo 34%. udziatu w ogdlnej wartosci rynku, ta klasa aktywow podwéch latach oddata
palme pierwszenstwa obiektom biurowym. Liderem sprzedazy pozostaje Panattoni, ktory w 2022
r. dostarczyt inwestorom nieruchomosci o tgcznej wartosci ponad 569 min Euro. Najwiekszg
pojedynczg transakcjg byta sprzedaz centrum dystrybucyjnego vidaXL we Wrzesni, za ktorg
niemiecki fundusz Garbe Group Union Investment zaptacit okoto 120 min Euro.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzadzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 4500 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestoréw instytucjonalnych, najemcoéw/wynajmujacych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 30 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji.
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