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INFORMACJA PRASOWA

RYNEK NIERUCHOMOSCI
HANDLOWYCH POWOLI DO PRZODU,
ALE Z INFLACYJNA ZADYSZKA

Koncéwka roku dla nieruchomosci handlowych w Polsce stata pod znakiem wzrostu inflacji i idgcych za nim
réznych konsekwencji, wzrostéw cen energii oraz skutkéw wojny w Ukrainie. Analiza zachowan zakupowych
pokazata, ze Polacy nie odwrécili si¢ od e-handlu, moda na zakupy w parkach handlowych trwa, a marki
dyskontowe coraz mocniej rozpychaja sie na rynku. W swoim cyklicznym raporcie eksperci BNP Paribas
Real Estate prognozuja, ze ten rok zapisze si¢ m.in. modernizacjami starszych obiektow i rosngca
popularnoscia inwestycji mixed-use.

Na koniec minionego roku w Polsce byto okofo 15,7 min m kw. powierzchni handlowej, w tym 410 tys. m kw., ktore
zostaty oddane na rynek w ostatnich 12 miesigcach. W tym czasie najwiekszym debiutujgcym obiektem zostato
centrum Karuzela w Kotobrzegu (30 tys. m kw.). Otwarty pod koniec pazdziernika obiekt to 6smy projekt w portfelu
Karuzeli, ktory dzieki jego oddaniu do uzytkowania powiekszyt sie do 90 tys. m kw. powierzchni.

Z raportu BNP Paribas Real Estate Poland wynika, ze w budowie pozostaje okoto 270 tys. m kw. nowej powierzchni,
z planowanym terminem zakonczenia prac do konca 2024 roku. Wsréd najwiekszych powstajgcych inwestycji
handlowych sg: Koszalin Power Center (38 tys. m kw.), centrum Karuzela w Biatej Podlaskiej (28 tys. m kw.) oraz
Vendo Park w Szczecinie (24 tys. m kw.).

— Obraz rynku w minionym roku mocno uksztattowaty czynniki zwigzane z wojng, szalejgcymi podwyzkami, a takze
ciggngcymi sie globalnymi skutkami pandemii. Nie ufatwiaty one decyzji o starcie nowych inwestycji, czeS¢ z nich
zostata odfozona na potke. Rosngce koszty to cos, co bedzie miato kluczowy wptyw na sytuacje na rynku handlowym
w tym roku. Drogie budowy, drogie koszty eksploatacji i rekordowe stawki medidw bedg miaty swoje odbicie
w rosngcych czynszach. Szacujemy, ze po indeksacji obcigzenia wzrosng jednorazowo z 7 proc. do 9 proc., dla
wielu najemcow bedzie to ciezki orzech do zgryzienia — mowi autorka raportu Klaudia Okon, konsultantka z dziatu
Business and Intelligence HUB, BNP Paribas Real Estate Poland.

Miniony rok pokazat dominacje parkéw handlowych zaréwno w nowej podazy jak i w przypadku trwajgcych proceséw
budowlanych. W catym 2022 roku okoto 60 proc. otwartych obiektow zaliczato sie do segmentu parkéw handlowych.
Polacy nie zrezygnowali ze zwyczajow nabytych w trakcie pandemii, a codzienne zakupy nadal lubig robi¢ szybko,
wygodnie, blisko domu i najlepiej w sklepach z atrakcyjng ofertg cenowg. To paliwo do rozwoju parkéw handlowych,
réwniez w mniejszych miejscowosciach. To takze impuls dla marek dyskontowych, takich jak Dealz, Action i Pepco.
Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland pokazujg, ze parki jeszcze wiekszy udziat, bo okoto 80. proc., zanotowaty
w sumarycznej powierzchni nowo budowanych oraz przebudowywanych obiektéw. Do tej kategorii zaliczaty sie tez
przebudowywane obiekty na miejscu dawnego Tesco.
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Modernizacje, przebudowy i rozbudowy to procesy, ktérym z roku na rok coraz czesciej bedg poddawane starsze
obiekty. Zwlaszcza, ze te, ktére majg 10 lat i wiecej stanowig w Polsce ponad potowe dostepnym zasobdw. To trend
ktéry wpisuje sie w obowigzujgce polityki ESG. Duze zmiany czekajg tédzkg Sukcesje, ktéra zgodnie
z zapowiedziami nowego wiasciciela ma tongé w zieleni, nawigzywa¢ do fabrykanckiej przesztosci miasta
i wprowadza¢ pod dach centrum nowe funkcje. Szacowany koszt zmian w centrum oscyluje wokét 50 min zh.
W Krakowie trwa wyburzanie znanego centrum, Galerii Plaza. Na miejscu niedziatajgcego od 2021 obiektu wtasciciel,
firma Strabag Real Estate, zamierza postawi¢ nowoczesne, wielofunkcyjne centrum wybudowane w zgodzie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz gospodarki o zamknietym obiegu. Obecnie inwestor jest na etapie
planowania i projektowania réznych wariantéw inwestycji mixed-use, ktérej realizacje zaplanowano na lata 2023-
2025. Autorzy raportu podkreslajg, ze rozwdj projektow o zréznicowanych funkcjach, z przemyslanymi
przestrzeniami publicznymi, a do tego czesto biorgcych pod uwage potrzeby lokalnych spotecznosci i majgcych
warto$¢ miastotwdrczg oraz placemakingowg to sciezka, ktérg coraz chetniej podgzajg inwestorzy i deweloperzy.

Czwarty kwartat na rynku inwestycyjnym nieruchomosci komercyjnych w Polsce nalezat do transakcji dotyczgcych
obiektéw handlowych. Fabrice Paumelle, dyrektor Dzialu Powierzchni Handlowych zwraca uwage, ze po wielu
kwartatach dominacji matych formatéw, inwestorzy na radar znéw wzieli duze centra handlowe.

— Wrécity dawno niewidziane zakupy duzych centrow. Za 250 min EUR sprzedano Forum Gdansk, co byto
najwiekszg transakcjg obejmujaca nieruchomo$é handlowa w Europie Srodkowej i Wschodniej. Rozpedzony NEPI
Rockcastle, nowy wtasciciel Forum, zdgzyt w tamtym roku za 127 min Euro kupi¢ tez torunskie centrum Atrium
Copernicus. To juz trzynasty obiekt funduszu w Polsce — moéwi Fabrice Paumelle. Dodatkowo FREY podpisat
z Ingka Centers umowe na zakup Parku Handlowego Matarnia w Gdansku za 105 min EUR.

Koncéwka roku przyniosta tez zmiany w sSwiecie najemcow. Pierwszy butik w Polsce otworzyt brytyjski dom
zapachowy Jo Malone. Na debiutanckg lokalizacje wybrat centrum Westfield Mokotow. W tym samym czasie i z tego
samego centrum zniknat inny sklep, nalezgcy do amerykanskiej sieci Hollister. Cho¢ marka wystartowata w Polsce
w 2012 roku, to salon na warszawskim Mokotowie byt jej jedyng lokalizacja.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzadzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 4500 pracownikéw, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperow, sektor publiczny oraz inwestorow prywatnych dzigeki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkéw w 30 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako cze$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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