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INFORMACJA PRASOWA

TRUDNIEJSZE CZASY DLA
WARSZAWSKICH BIUR

W trzecim kwartale roku podaz warszawskich biur urosta o 99,1 tys. m kw., z czego wiekszos¢ znalazta sie
w jednym z nowych symboli miasta — biurowym drapaczu chmur Varso Tower. Sektor stoi jednak w cieniu
spowalniajacego popytu i przygotowania na niespotykang wczesniej waloryzacje czynszéw i rozliczenia
kosztow serwisowych wedlug nowych stawek. Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland zwracajg rowniez
uwage na znaczenie biur w przyciaganiu pracownikéw réznych generacji i na nowelizacje Kodeksu Pracy
dotyczaca zapiséw zwigzanych z praca zdalna.

Na koniec trzeciego kwartatu tgczne zasoby powierzchni biurowej w Warszawie wynosity 6,34 min m kw., a nowa
podaz 99,1 tys. m kw. Najwiecej zyskato biurowe centrum, w ktérym do uzytku oddano najwyzszy budynek w Unii
Europejskiej, Varso Tower. Do biurowca zaprojektowanego przez architektow z Foster + Partners wprowadzita sie
juz m.in. kancelaria Greenberg Traurig podpisujgc 10-letnig umowe na wynajem 5 tys. m kw. biur. W trzecim kwartale
oddany zostat rowniez biurowiec P180 przy metrze Wilanowska. 15-kondygnacyjny budynek pomiescit 32 tys. m kw.
powierzchni biurowej legitymujacej sie certyfikatami: LEED Platinum, WELL Core & Shell oraz WELL Health-Safety
Rating. Najwiekszym z potwierdzonych najemcéw P180 jest duhAska firma IT Netcompany. Przeniesie sie z
sgsiedniego biurowca i pod nhowym adresem zajmie prawie 6 tys. m kw. powierzchni.

Budowy w cieniu luki podazowej

W stolicy na placach budowy znajduje sie obecnie nieco ponad 180 tys. m kw. powierzchni z planowanym terminem
zakonhczenia prac pomiedzy rokiem 2022 a 2025. To wynik znacznie ponizej tego, do czego w ostatnich latach
warszawski rynek konsekwentnie przyzwyczajat. Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland zwracajg uwage, ze 30
proc. z catej puli powinna by¢ dostepna na rynku w przysztym roku, a potowa dopiero w 2025.

Niska aktywnos$¢ deweloperdw moze w przysziosci utatwi¢ zadanie wynajecia budynkoéw, ktére albo sg obecnie w
budowie, albo ktérych budowa ruszy niebawem. Jednym z nich jest biurowa cze$¢ kompleksu “destinations”, kiérg
Echo Investment pod reke z nowym partnerem — AFIl — bedzie realizowaé na dziatce przy ul Towarowej. Biurowy
komponent zajmie okoto 33 tys. m kw. Luke podazowg chce wykorzystaé rowniez PHN, realizujgc inwestycje VENA
przy Al. Prymasa Tysigclecia (prawie 15 tys. m kw. biur) oraz zaprezentowany w pierwszej potowie pazdziernika
przez Ghelamco biurowiec Vibe. Bedzie to pierwszy z budynkéw kompleksu, ktéry powstanie u zbiegu ulic Kolejowe;j
i Towarowej. Najemcy znajdg w nim 15 tys. m kw. i bedg mogli liczyé na dostepne powierzchnie w pierwszym kwartale
2024 roku.

Na koniec minionego kwartatu w stolicy byto 12,1% . niewynajetych biur, co oznacza nieznaczny — 0 0,2 p.p. — wzrost
wskaznika pustostanéw w poréwnaniu do okresu pomiedzy kwietniem a czerwcem. Istotne, ze wskaznik w strefach
centralnych utrzymuje sie na poziomie ponizej Sredniej — 11,1% — a poza centrum oscyluje wokét 13%. Analizujgc
podstrefy pod katem wzrostu wspoétczynnika pustostandw najwiekszy skok (kw./kw.) zanotowat Stuzewiec i wynidst
on 4,9 p.p.
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Mocne biurowe centrum

Od poczagtku roku w Warszawie wynajete zostato 608 tys. m kw. biur, z czego w ostatnim kwartale podpisano umowy
na prawie 129 tys. m kw. W poréwnaniu do analogicznego kwartatu przed rokiem, popyt skurczyt sie o 13,3 p.p.

— Od wielu miesiecy najwieksze wziecie majg biura w najwiekszych warszawskich hubach biurowych, ktére znajdujg
sie w centrum i na Mokotowie. Na centralne strefy przypadto rekordowe 54% catkowitego popytu. — zaznacza Dorota
Mielke, Zastepca Dyrektora z Dziatu Wynajmu Powierzchni Biurowych, BNP Paribas Real Estate Poland.

W trzecim kwartale w strukturze uméw dominowaty nowe umowy najmu, ktére stanowity 48 % wszystkich
podpisanych kontraktéw. Niewiele mniej, bo 45 % przypadto na renegocjacje umow

Czynsze pdjda w gore

Za najlepsze biura w Warszawie trzeba dzi$ zaptaci¢ miesieczny czynsz w wysokosci 26 — 27 Euro/m-c. Z kolei
srednie stawki czynszéw wywotawczych w istniejgcych budynkach ksztaltowaty sie pod koniec trzeciego kwartatu
nastepujgco: 17,42 Euro/m-c w budynkach majacych nie wiecej niz 5 lat, 16,66 Euro/m-c w majgcych miedzy 6 a 10
lati 14,21 Euro/m-c w starszych niz 10 lat.

Autorzy raportu podkreslajg, ze na rynku wida¢ na razie tagodny wzrost optat czynszowych. Stawki wywotawcze
urosty 0 0,25 - 0,75 Euro, jednak to dopiero poczatek.

— Przyszily rok bedzie wyjgtkowy pod wzgledem wysokosci podwyzek stawek czynszéw i optat eksploatacyjnych.
Przy wystrzale inflacji i wzrostach cen energii spodziewamy sie waloryzacji czynszow, ktérej nowoczesny rynek biur
po 2000 roku jeszcze nie widziat. Biurowce i zarzgdcy starajg sie dobrze przygotowac na trudniejsze czasy. Jak
mogg szukajg oszczednoSci w zuzyciu energii siegajgc po lampy LED, fotowoltaike, czujniki ruchu sterujgce prgdem
czy nowoczesne BMSy. Paradoksalnie, biura w przyspieszonym trybie chcg i muszg przechodzi¢ w tryb eko, czym
dostosowujg sie do standardéw ESG. — mOwi Matgorzata Fibakiewicz, Head of Business Intelligence Hub BNP
Paribas Real Estate Poland.

Biuro z mysla o pracownikach

W minionym kwartale obserwowali$my umacnianie sie trendu, w ktérym pracodawcy na rézne sposoby starajg sie
zacheci¢ pracownikéw do czestszej pracy z biura. Dzi$ ponad potowa pracownikdéw z duzych miast pracuje w modelu
hybrydowym, kiedy w maju 2021 roku odsetek siegat 32 proc.

— Dzi$ firmy inaczej wynajmujg biura. Walczg nie tylko o talenty, ale tez o zaangazowanie i lojalno$¢ przystajgcg do
czasow, w ktorych zyjemy. Wiedzg, ze atrakcyjne, dobrze zlokalizowane i przemyslane miejsce do pracy moze by¢
waznym argumentem w przycigganiu pracownikéw. Dlatego coraz cze$ciej widzimy biura naprawde szyte na miare.
Co wiecej, na miare pracownikéw z czterech pokolen, ktérym przychodzi pracowac ze sobg w jednym miejscu. —
moéwi Dorota Mielke, Zastepca Dyrektora w Dziale Wynajmu Powierzchni Biurowych BNP Paribas Real Estate
Poland.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych migdzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperdw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkow w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako cze$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.

+ You
Sledz nas na m n u Wiecej informacji:www.real_estate.bnpparibas.pI
Twitter: @BNPPRE_PL
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