Warszawa, 5 Maja 2022 r.

HANDEL: DOBRZE CIE WIDZIEC!

— raport Rynek powierzchni handlowych w | kw. 2022 r., (AAG Retail | kw. 2022)

Miedzy pandemia, wojng, roshgcymi cenami i coraz czesciej pojawiajgcymi sie przestrogami przed recesjg
— w takich warunkach przyszto funkcjonowac rynkowi nieruchomosci handlowych w pierwszym kwartale
2022 roku. Autorzy cyklicznego raportu z BNP Paribas Real Estate Poland zwracajg w nim uwage na
m.in.; dalsze umacnianie sie pozycji sieci dyskontowych i rosngce zainteresowanie obiektami z duzym
potencjatem do modernizacji, rozbudowy i repozycjonowania.

Jaki handel? To zalezy...

Nieruchomosci handlowe, podobnie jak caty sektor nieruchomosciowy, stojg dzis w obliczu wielu réznych
wyzwan. Pod koniec marca, po dwdch latach epidemii, polski rzad znidst ograniczenia zwigzane z
pandemig. Przez caty ten czas dla tradycyjnego handlu byty one jak mocno zaciggniety hamulec, az do
28 marca, kiedy to zostat zniesiony obowigzek zakrywania maseczkg ust i nosa w pomieszczeniach
zamknietych, w tym w sklepach i w galeriach handlowych (za wyjatkiem aptek i miejsc, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ lecznicza).

Najemcy i wtasciciele sklepow liczg, ze brak restrykcji i limitow szybko przetozy sie na wzrost
odwiedzalnosci i, co wazniejsze, na wieksze obroty. Szczegdlnie, ze wielofunkcyjne centra znéw moga
przyciggac petng ofertg. Co wiecej, nawet w obliczu wzrostu zakazeh w Azji, wielu ekspertéw twierdzi, ze
sg podstawy aby twierdzi¢, ze pandemia koronawirusa zbliza sie jednak do konca. Ostrozny optymizm
zaktada, ze ewentualna, rosngca liczba zakazen w przyszitosci nie doprowadzi do powrotu obostrzen i
paralizu handlu.

— W definicje handlu wpisana jest duza elastyczno$¢ i zdolnos¢ dostosowywania sie do otoczenia.
Ostatnie miesigce byty dodatkowym sprawdzianem z prognozowania trendéw, oczekiwan i zachowan
konsumenckich, a takze z wprowadzania w zycie odwaznych zmian. Do$wiadczenia z ostatnich dwaoch,
trzech lat pozwalajg nam z optymizmem patrze¢ na przyszto$¢ handlu, ktéry przeciez jest wyjgtkowo
otwarty na innowacyjne koncepty i nowe formaty — podkresla Fabrice Paumelle, Dyrektor Dziatu Wynajmu
Powierzchni Handlowych, BNP Paribas Real Estate Poland.

Pierwsze trzy miesigce roku byly dla nieruchomosci handlowych wymagajgce. Trzeszczgca gospodarka,
inflacja, ktéra nie odpuszcza, niepewny kurs ztotdwki, ograniczenia w imporcie surowcow i zachwiane
tancuchy dostaw. Tak pouktadane na nowo otoczenie ekonomiczne wptyneto na zmniejszenie sity
nabywczej Polakdéw. Dodatkowo, zbrojna agresja Rosji na Ukraine przetozyta sie na utrate wartosci
ztotowki, ktora tak staba jak w pierwszych dniach marca nie byta od ponad dwéch dekad. Analitycy
wskazujg, ze powyzsze czynniki, za ktérymi podgza spadek popytu, a dodatkowo ryzyko utraty ptynnosci
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finansowej i rosngce z miesigca na miesigc koszty dziatalnosci, dla wielu firm dziatajgcych na niskich
marzach, moze oznaczac¢ bankructwo lub co najmniej tymczasowg zapa$é.

Autorzy raportu zaznaczajg, ze w pierwszym kwartale istotnym zjawiskiem, szczegadlnie dla firm z sektora
handlu spozywczego, byt naptyw uchodzcéw z Ukrainy. Wieksza liczba konsumentéw i wzrost
zainteresowania produktami z kilku kategorii — artykuty spozywcze, srodki higieny czy jedzenie dla dzieci
— w krétkim okresie przetozyly sie na przychody spétek FMCG.

Parki handlowe rzadza na budowach

W pierwszym kwartale przybyto okoto 35 tys. m kw. powierzchni handlowej. Otworzyly sie m.in.: dwa
sklepy nalezgce do sieci Leroy Merlin; zajmujacy 8 tys. m kw. obiekt przy powstajgcym centrum Karuzela
w Kofobrzegu i drugi, o powierzchni okoto 7 tys. m kw., przy Galerii Andrychow. W Sierpcu, przy drodze
krajowej DK 10 otworzono park handlowy Stacja Sierpc, ktory jest najwiekszym tego typu obiektem w
okolicy. W ostatnich dniach marca otwarto tez nowag czes¢ Gemini Park Tychy, najwiekszego centrum
handlowego w miescie. Rozbudowana czes¢ pozwolita wprowadzi¢ do oferty centrum nowg rozrywke w
postaci kina, ktérego operatorem zostata sie¢ Multikino.

Autorzy raportu z BNP Paribas Real Estate Poland wskazujg, ze pod koniec pierwszego kwartatu
budowato sie ponad 400 tys. m kw. nowoczesnej powierzchni handlowej. Ponad potowe — okoto 60 proc.
— przypadto na segment parkéw handlowych. Dwa razy mniej, bo 27 proc., wynosita powierzchnia nowo
budowanych centrow handlowych. Co istotne, tylko dwa z nich zaoferujg najemcom i klientom wiecej niz
20 tys. m kw. powierzchni handlowej. To Karuzela Kotobrzeg o powierzchni 30 tys. m kw. i Galeria
Bawetnianka, ktorej kolejny rozdziat pisze nowy wtasciciel, GBB Invest.

— Rosngce w zawrotnym tempie ceny materiatow budowlanych i koszty dziatalnosci, a przy tym odptyw
pracownikéw z branz budowlanych powodujg, ze do gry mocno wchodzg projekty oparte o rozbudowy,
przebudowy i roznego rodzaju modernizacje. W pierwszej kolejnoSci nowe Zycie zyskiwac bedg obiekty z
najwiekszym potencjatem. Na przyktad te w ktérych jeszcze niedawno dziataty markety sieci Tesco — mowi
Matgorzata Fibakiewicz, Dyrektor Dziatu Business and Consultancy Hub, BNP Paribas Real Estate
Poland.

Efektami redewelopmentu na bazie dawnego Tesco bedg m.in.: Park Handlowy DOR Plaza w
Czestochowie, Park handlowy Saller w Tarnowskich Gérach czy sklepy Castorama w Piastowie oraz Leroy
Merlin w Gtogowie, nie wspominajgc o juz otwartych, jak np. otwarte w ostatnim kwartale 2021 centrum
Mozaika w Krakowie, czy rozbudowana Mozaika w Lublinie, gdzie wtasciciela w procesie redewelopmentu
wspierato BNP Paribas Real Estate Poland.

W pierwszym kwartale czynsze typu prime w centrach handlowych pozostawaty na stabilnym poziomie.
Eksperci sygnalizujg jednak, ze wzrost kosztéw serwisowych powodowany przez rosngce ceny energii i
serwisdw zwigzanych z utrzymaniem powierzchni moze w niedtugim czasie oznaczaé presje na obnizanie
czynszow, a takze by¢ pretekstem do rozmodw o zwiekszeniu pakietu zachet dla najemcéw, aby utrzymac
catosciowy koszt najmu na poziomie pozwalajgcym na kontynuowanie dziatalnosci. Na skutek
wzmozonego zainteresowania najemcow i inwestorow formatem parkéw handlowych, obiektow, ktére w
pandemii radzity sobie bardzo dobrze, a ktére nie doswiadczajg kosztow utrzymania powierzchni
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wspélnych, najemcy mogg spodziewac sig, ze ich czynsze z kolei mogg zaczg¢ wykazywaé trend
wzrostowy.

Dyskonty coraz bardziej sie rozkrecaja

Ostatnie kwartaty byly bardzo dobre dla sieci dyskontowych, ktére systematycznie zwiekszaty udziat w
polskim rynku detalicznym. W ubiegtym roku ten kanat dystrybucji wyprzedzit pod wzgledem udziatu w
rynku mate i srednie sklepy spozywcze.

— Przejmowanie rynku przez sieci dyskontowe mozna $miafo nazwac silnym trendem. | nic nie wskazuje
na to, zeby w najblizszych kwartatach miat on sie zmieni¢. Sukces dyskontéw nie opiera sie tylko na
poszukiwaniu przez klientdw nizszych cen, ale takze na checi zrobienia wygodnych zakupow w jednym
miejscu, najlepiej z parkingiem. Coraz czesciej swoje drzwi dla tego typu sklepoéw otwierajg centra
handlowe, liczgc na przyciggniecie wiekszej liczby klientow. Dodatkowo, nieuchronny spadek sity
nabywczej polskich konsumentow skfoni coraz wiekszg rzesze klientow do poszukiwania sklepow
dyskontowych — zaznacza Fabrice Paumelle, Dyrektor Dziatu Wynajmu Powierzchni Handlowych, BNP
Paribas Real Estate Poland.

O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzadzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperdéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkow w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako czes¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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