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PRACOWITA KONCOWKA ROKU W
INWESTYCJACH

Ponad 5,7 mld Euro —tyle wydali inwestorzy na nieruchomosci komercyjne w Polsce w catym ubiegtym roku,
z czego w samym tylko ostatnim kwartale kwota siegneta ponad 2,2 mld Euro. Najnowszy raport opracowany
przez BNP Paribas Real Estate Poland pokazuje, ze miniony rok stat pod znakiem dalszego umacniania sie
sektora logistyczno-przemystowego, odrabiania strat przez handel i dalszej walki z Covid'owg zadyszka w
sektorze biur.

Polski rynek inwestycyjny nieruchomosci komercyjnych stara sie wraca¢ do formy. Cho¢ wynik wypracowany w
minionych dwunastu miesigcach jest stabszy o blisko 25-proc. od rekordowych wartosci obrotéw notowanych w 2019
roku, to jednak w poréwnaniu do pierwszego roku pandemii wida¢ juz okofo 7-proc. wzrost.

W ostatnim kwartale, jak i w catym 2021 roku, gtéwnym zrodtem zysku dla inwestorow w Polsce byt sektor
logistyczno-przemystowy, ktory konsekwentnie bije wtasne rekordy. W poréwnaniu do 2020 roku urdst o 13-proc. Z
raportu BNP Paribas Real Estate Poland wynika, ze w magazyny, obiekty logistyczne i powierzchnie przemystowe
inwestorzy ulokowali blisko 3 mld Euro, co stanowi ponad potowe tgcznego wolumenu inwestycyjnego.

— Pomimo wptywu, jaki pandemia odcisnefa na nieruchomo$ci komercyjne, miniony rok mozna jednak ocenia¢ z
nie$miatym optymizmem. Inwestorzy, deweloperzy, najemcy i uzytkownicy nieruchomosci w znacznej mierze oswoili
sie z sytuacja, a takze zmianami podyktowanymi kryzysem zdrowotnym. Wiele branz zaliczyto odbicie i obecnie
skupia sie na nadrabianiu strat. Widzimy tez, Zze transakcje przyspieszajg, a oZywienie wraca we wszystkie sektory.
I cho¢ trudno jednoznacznie wyrokowac o zjawiskach, ktére mogg mie¢ wplyw na pandemie, a przez to na rozwoj
gospodarek i réznych rynkéw, to wspolnym mianownikiem dla 2022 roku moga by¢ dalszy optymizm ale i ostrozno$c
w podejmowaniu decyzji — mowi Mateusz Skubiszewski, Dyrektor dziatu Capital Markets, BNP Paribas Real Estate
Poland.

W ubiegtym roku najwiecej pieniedzy poptyneto do Exter Property Group za portfelowg sprzedaz projektéw, jednak
najwieksza pojedyncza transakcja dotyczyta sprzedazy obiektu BTS w Swiebodzinie zrealizowanego dla firmy
Amazon. Liczgce blisko 200 tys. m kw. nowoczesne centrum logistyczne za 165 min Euro wzbogacito portfel
koreanskiego inwestora, ktéremu w transakcji doradzali eksperci z dziatu Capital Markets w BNP Paribas Real Estate
Poland.

Handel powoli wstaje na nogi

W minionym roku w centrach handlowych dato sie zaobserwowaé wzrost odwiedzalnosci, cho¢ do poziomdéw z 2019
roku sporo jeszcze brakuje. W nadrabianiu strat po ,lockdownach” pomagaty obroty, ktérych poziomy zblizyty sie do
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czaséw sprzed kryzysu zdrowotnego. Pozytywnym sygnatem okazat sie wzrost Srednich wydatkéw oséb
odwiedzajgcych obiekty handlowe, bedacy konsekwencjg rzadszych zakupoéw, ale wiekszego koszyka.

Wracajacy do formy sektor handlowy w catym 2021 roku wygenerowat transakcje warte blisko 900 min Euro,
catkowitego wolumenu. Zawarto 56 transakcji obejmujgce ok. 100 nieruchomosci handlowych réznych typow, ktére
sumarycznie ztozyly sie na wynik o 34% lepszy niz w 2020 roku.

— Pandemia bardzo szybko wykufa nowe zwyczaje oraz oczekiwania zakupowe. Na szybkich, wygodnych zakupach
blisko domu najbardziej skorzystaty parki handlowe. Ale nie mozna pomija¢ faktu, ze po zdejmowaniu réznych
ograniczen wiekszo$¢ z nas do$¢ chetnie wracafa do duzych, wielofunkcyjnych centréw handlowych dysponujgcych
jednak najwiekszg ofertg handlowg. Nauczyli$my sie z nich korzysta¢ w madry i bezpieczny sposéb — moéwi Karolina
Wojciechowska, z dziatu Capital Markets, BNP Paribas Real Estate Poland.

W ubiegtym roku inwestorzy zawarli najwiecej transakcji — bo 18 - ktére dotyczyty wiasnie retail parkéw. O dobrych
perspektywach dla tej klasy aktywdw swiadczy rowniez to, ze blisko 70% nowopowstajgcych obiektéw handlowych
stanowig parki handlowe. Raport wskazuje, ze 30 proc. ze wszystkich transakcji dotyczyto obiektéw handlowych
starszej generacji, z czego znakomita wiekszos¢, bo az prawie 75% proc., przypadta na sprzedaz nieruchomosci
nalezgcych do sieci Tesco. W 2020 roku 17 centrow handlowych zostato sprzedanych 25% catkowitego wolumenu
wygenerowaty dwie transakcje centrow M1, w tym Marki

i portfel czterech innych poza Warszawa.

Bedzie popyt na najlepsze biura

Miniony rok nie dat ostatecznej odpowiedzi na pytanie, kiedy i w jakiej formie pracownicy wrécg na dobre do biurek.
Mimo to, rynek inwestycyjny w tym sektorze nie zatrzymat sig, a co wiecej, prognozy na 2022 rok wydajg sie by¢
optymistyczne.

Sektor, pomimo rekordowego ostatniego kwartatu, zakonczyt ubiegty rok z bilansem ponad 1,7 mid Euro i stratg
rzedu 14 proc. do wyniku z 2020 roku. Wptyw na to miaty m.in.: umiarkowany popyt i zmiany w jego strukturze,
optymalizacje powierzchni przy okazji odnowien uméw najmu, wzrost znaczenia pracy zdalnej, a takze przeciggajace
sie negocjacje transakcji. Eksperci BNP Paribas Real Estate Poland wskazujg, ze cze$¢ z negocjacji z 2021 roku
swoj finat bedzie miata w tym roku.

Z raportu wynika, ze najwiecej pieniedzy zostato alokowanych w projekty zlokalizowane w Warszawie, to ponad 70
proc. catkowitego wolumenu transakcji. Ogdtem, w catym 2021 roku podpisano ponad 40 umow kupna i sprzedazy
dotyczacych ponad 60 biurowcéw. Najwiekszymi transakcjami byty: sprzedaz flagowego biurowca Metropolitan, ktéry
za ponad 240 min Euro przeszedt w rece amerykanskiego Morgan Stanley, a takze sprzedaz za okoto 200 min Euro
portfela aktywoéw nalezgcych do Grupy BUMA.

Stabilne stopy kapitalizacji i kapitat z Europy

W ostatnim kwartale srednie stopy kapitalizacji dla najlepszych aktywdw nie zmienity sie. W przypadku biur wynosity
4,7 proc., obiektéw magazynowych bez operatora e-commerce 4,5 proc. w Warszawie i okoto 4,75 proc. w strefach
poza Warszawg. Kompres;ji ulegty jedynie stopy dla obiektéw logistycznych z operatorem e-commerce, zblizajgc sie
do poziomu 4 proc. Na przestrzeni ostatnich 3 miesiecy stopy kapitalizacji dla najlepszych parkéw handlowych
wynosity 7 proc., a dla centrow handlowych szacunkowo 5 proc.

Eksperci z BNP Paribas Real Estate Poland podkreslajg, ze w 2021 roku najwiecej kapitatu, ktoéry zostat
zaangazowany w Polsce, pochodzito z Europy, tgcznie okoto 40 proc., z Niemcami jako liderem. W dalszej kolejnosci,
26 proc. przypadio na inwestycje pétnocnoamerykanskie, a 13 proc. na kraje azjatyckie, gtéwnie Singapur, Koree
Potudniowg oraz Chiny.
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O BNP Paribas Real Estate

BNP Paribas Real Estate jest jedng z wiodgcych miedzynarodowych firm doradczych w zakresie nieruchomosci. Oferuje swoim klientom
kompleksowy zakres ustug obejmujgcy caty cykl zycia nieruchomosci: inwestycje budowlane, transakcje, doradztwo, wyceny,
zarzgdzanie nieruchomosciami oraz zarzgdzanie inwestycjami. Zatrudniajgca 5400 pracownikow, BNP Paribas Real Estate wspiera
inwestorow instytucjonalnych, najemcow/wynajmujgcych, deweloperéw, sektor publiczny oraz inwestoréw prywatnych dzieki doskonatej
znajomosci lokalnych rynkow w 32 krajach (poprzez swoje oddziaty i firmy partnerskie) w Europie, na Bliskim Wschodzie i w Azji. BNP
Paribas Real Estate, jako cze$¢ grupy BNP Paribas, wygenerowato w 2019 roku przychody na poziomie 1,01 bin €.
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