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Przyspieszenie zmian w handlu detalicznym moze zwigkszac
popyt na powierzchnie logistyczne w kluczowych lokalizacjach

Prologis opublikowat széstg czes¢ z serii specjalnych raportéw poswieconych wptywowi COVID-19 na rynek
nieruchomosci logistycznych.

Jak wynika z najnowszego raportu zatytutowanego , Przyspieszenie zmian w handlu detalicznym moze zwieksza¢
popyt napowierzchnielogistyczne w kluczowychlokalizacjach”, mozliwe spowolnienie popytu bedzie krétkotrwate,
poniewaz rynek nieruchomosci logistycznych moze zyskaé na przyspieszonym przejsciu na handel elektroniczny,
co potwierdza rowniez wskaznik dziatalnosci przemystowej IBITM.

Pandemia przyspieszyta zmiany w sprzedazy detalicznej, powodujgc istotne konsekwencje dla rynku nieruchomosci
logistycznych. Prologis przyglada sie kolejnym statystykom dotyczacym intensywnosci uzytkowania powierzchni
magazynowej porownujgc e-commerce ze sprzedazg w modelu tradycyjnym. Analizuje takze wzorce tancuchéw
dostaw detalistow, ktdrzy zostali w szczegdlny sposdb dotknieci skutkami pandemii oraz prezentuje najnowsze
informacje na temat dziatalnosci klientédw Prologis w Stanach Zjednoczonych i poziomu wykorzystania przez nich
powierzchni magazynowych.

Dirk Sosef, Vice President Research and Strategy, Prologis na Europe, powiedziat: ,,Choc¢ najnowsze badanie
koncentruje sie na rynkach amerykariskich, podobne trendy w zakresie popytu mozna zaobserwowac rowniez w
Europie, gdzie spoteczenstwa zaczynajq wracac do normalnosci. taricuchy dostaw w ramach e-fulfillment muszg
dotrzymywac kroku stale rosnqcej sprzedazy online, ktérej wzrost w Europie jest juz dwucyfrowy. Trend ten byt
obserwowany przez nas jeszcze przed wybuchem pandemii, choc¢ sytuagja zwigzana z COVID-19 zintensyfikowata ten
proces w catym regionie, przyspieszajgc o kilka lat upowszechnienie e-commerce w takiej skali. Na rynkach
europejskich, podobnie jak w Stanach Zjednoczonych, obserwujemy wzrost liczby sprzedawcow detalicznych, ktdrzy
nie radzq sobie z obecnq sytuacjq, jednakze zréznicowany popyt w catym regionie nadal przyczynia sie do
wzmocnienia odpornosci”.

Whioskiztych obszaréw moga wptywackorzystnie nakierunek rozwoju sektora nieruchomoscilogistycznych w fazie
,Ozywienia” po pandemii.

e Pandemia przyspieszyta ewolucje w sprzedazy detalicznej. Wskaznik penetracji handlu elektronicznego w USA
wzrdst z 15 procent pod koniec 2019 r. do ponad 25 procent w kwietniu 2020 r.%, co oznacza ze w ciggu kilku
miesiecy dokonatasie zmiana przewidziana naokres kilku lat. Dziat Badan Prologis szacuje, ze wskaznik penetragji
w catym 2020 r. wyniesie niemal 20 procent, a zatem bedzie wyzszy niz przewidywane przed pandemig 16,9
procent.

* Wybiegajac w przysztos¢, do rzeczywistosci post-covid, mozna spodziewac sie, ze nacisk na wzmocnienie
odpornosci tancuchéw dostaw przyczyni sie prawdopodobnie do wiekszej intensywnosci uzytkowania
powierzchni logistycznych zaréwno przez klientéw z branzy e-commerce jak i handlu stacjonarnego.
Jednoczesnie stale rosngce zapotrzebowanie na powierzchnie w handlu elektronicznym potwierdza prognozy
zwiekszonego popytu.

* E-commerce potrzebuje trzy razy wiecej powierzchni logistycznej niz sprzedaz stacjonarna —potwierdzajg to
dane z 2019 r. Utrzymujacy sie na wysokim poziomie wskaznik, przy stale rosngcej penetracji handlu
elektronicznego wfazie gospodarki, Zostan w Domu” potwierdza potrzebe zapewniania dodatkowej powierzchni
pod elektroniczng obstuge zamowien (e-fulfillment).
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» Sprzedawcy detaliczni, ktérzy w ostatnim czasie ogtosili upadito$é?, odpowiadaja za niewielka cze$¢ popytu na
nieruchomosci logistyczne, a ich centra dystrybucji zlokalizowane s3 z dala od osrodkéw miejskich. tacznie
klienci tego typu odpowiadajg jedynie za 20 punktéw bazowych wskaznika zajetosci na amerykarnskim rynku
nieruchomosci logistycznych.

e Podczas gdy ogdlna dziatalnos¢ utrzymuje sie na statym poziomie, wskaznik dziatalnosci przemystowej Prologis
IBI"” zwigkszyt sie o dodatkowe 16 punktéw w stosunku do wyniku z kwietnia. Podobnie jak w przypadku wielu
innych wiodgcych wskaznikdw popytu, amerykariski wskaznik dziatalno$ci przemystowej IBI™ w badaniu z 21-26
maja osiggnat warto$é 45, co oznacza znaczny wzrost w pordwnaniu z rekordowo niskim wynikiem z kwietnia na
poziomie 29.

e Sposrod gtéwnych branz, w ktérych dziatajg klienci, w maju najwyisze wyniki dziatalnosci odnotowano w
transporcie, natomiast najnizszy wynik utrzymywat sie wérod dostawcow ustug. Wiekszos$¢ firm w mniejszym
lub wiekszym stopniu utrzymuje swojg dziatalno$é, poziom wykorzystania powierzchni pozostaje wysoki, a
aktywnos¢ sie zwieksza. W zwigzku z tym poziom pobierania czynszéw — stanowigcy ponad 95 procent tego co
zwykle — w przypadku nieruchomoscilogistycznych utrzymywat sie w maju na wyzszym poziomie niz w innych
rodzajach nieruchomosci.?

Whioski:

Warunki gospodarcze na rynku nieruchomoscilogistycznych poprawiaja sie - klienci moga mie¢juz niewiele czasu,
aby wykorzysta¢ ten moment. Podnoszacy sie wskaznik IBI sugeruje, ze istnieje rynkowy potencjat dla firm
korzystajgcych z ustug logistycznych, a e-commerce prawdopodobnie nadal bedzie odgrywat kluczowa role w
generowaniu zyskdéw, nawet po powrocie spoteczenstw do normalnosci. W przypadku kontynuacji tworczej
destrukcji w sektorze sprzedazy detalicznej, niedostateczne wykorzystanie nieruchomosci logistycznych —
szczegolnie tych w najbardziej pozgdanych lokalizacjach — przez tracgcych udziaty w rynku detalistéw oznacza, ze
same obroty niewiele pomoggy. Wiekszos¢ klientéw w tym sektorze postawi raczej na - wymagajace wiekszych
powierzchni - zintensyfikowanie operacji typu e-fulfillment.

Petny raport dostepny jest na stronie Prologis.

Prologis na biezgco analizuje naptywajgce globalne dane i publikuje aktualizacje dotyczace wptywu COVID-19 na
rynek nieruchomosci logistycznych na dedykowanej stronie, gdzie znajduja sie takze pierwsza, druga, trzecia oraz
czwartaipigta cze$é raportu.
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O Prologis

Prologis, Inc. jest swiatowym liderem na rynku nieruchomosci logistycznych skoncentrowanym na dynamicznie
rozwijajacych sie rynkach z wysokimi barierami wejscia. Prologis jest wtascicielem lub inwestorem (w ujeciu
skonsolidowanym lub poprzez nieskonsolidowane spoétki joint venture) nieruchomosci i projektédw deweloperskich,
o oczekiwanej tgcznej powierzchni 90 miliondw metrow kwadratowych w 19 krajach. Prologis wynajmuje
nowoczesne obiekty dystrybucyjne ponad 5 500 réznym klientom obejmujgcym dwie gtéwne kategorie: B2B oraz
handel detaliczny/ustugi e-fulfillment.

W europejskim portfolio Prologis znajduje sie obecnie 756 budynkéw o powierzchni 18,5 miliona metréw
kwadratowych (stan na 31 marca 2020r.)
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