
R E S E A R C H

Real Estate
for a changing 

world

RYNEK BIUROWY 
W TRÓJMIEŚCIE
MARZEC  2020



1

SPIS TREŚCI
Wstęp .................................................................

Sytuacja ekonomiczna ..................................

Przegląd rynku biurowego ............................

 Gdańsk, Korytarz al. Grunwaldzka ..

 Gdańsk, Centrum ...............................

 Gdańsk, Lotnisko ...............................

 Gdańsk, Południowy–Zachód .........

 Gdynia .................................................

 Sopot ....................................................

Wybrane dane..................................................

BNP Paribas Real Estate ...............................

1

2

4

6

7

8

9

10

11

12

13

Wszystkie prawa zastrzeżone. Raport został przygotowany 
oraz jest własnością BNP Paribas Real Estate. Wszystkie 
dane zawarte w publikacji zostały starannie zweryfikowane, 
jednakże autorzy raportu nie ponoszą odpowiedzialności  
za szkody oraz straty, które mogą wyniknąć z wykorzystania 
opublikowanych danych. Publikowanie, kopiowanie, 
modyfikowanie oraz każde inne użycie treści publikacji 
bez zgody autorów jest zabronione zgodnie z przepisami 
obowiązującego prawa. Dozwolone jest cytowanie części 
publikacji tylko w wypadku podania źródła.

Trójmiasto, będące największą metropolią północnej 
Polski, ma ugruntowaną pozycję jako główny ośrodek 
biznesowo-akademicki tej części kraju. Gdańsk, Gdy-
nię, Sopot oraz okoliczne tereny zamieszkuje łącz-
nie ponad milion osób, a liczba ta systematycznie 

rośnie. Wszystko to przekłada się na wysokie zainteresowanie 
powierzchnią biurową, a w konsekwencji na szybki rozwój rynku.

Jeszcze na początku 2013 r. trójmiejski rynek biurowy dyspono-
wał zaledwie ok. 343 tys. m kw. nowoczesnej powierzchni, tym-
czasem na koniec 2019 r. całkowite zasoby osiągnęły prawie 
840 tys. m kw. Oznacza to, że niemal 60% istniejącej przestrzeni 
biurowej powstało w ciągu ostatnich siedmiu lat. Wysoka ak-

tywność deweloperów, którzy dostarczali w tym czasie średnio  
70 tys. m kw. powierzchni biurowej rocznie, jest odpowiedzią na 
ogromne zainteresowanie firm krajowych i międzynarodowych. 
W ostatnich latach szczególnie wysoki popyt został wygenero-
wany przez sektor nowoczesnych usług biznesowych (SSC, BPO, 
ICT i R&D). Duży zasób wykształconych i biegle władających 
językami obcymi pracowników zachęca do otwierania kolej-
nych centrów usług wspólnych, a wysoko oceniana jakość życia  
w regionie przyciąga kolejne firmy dbające o pracownika.

Zachęcamy do zapoznania się z niniejszym raportem przedsta-
wiającym kluczowe informacje o trójmiejskim rynku biurowym 
wraz z analizą konkretnych lokalizacji.

Olivia Tower, Gdańsk

Źródło: BNP Paribas Real Estate
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EDUKACJA

WZROST ZATRUDNIENIA W SEKTORZE USŁUG DLA BIZNESU

Źródło: ABSL

Studentów1 

Szkół 
wyższych1

Absolwentów 
w ciągu roku1 

TURYSTYKAPORT W GDAŃSKU

NAJWIĘKSZY OŚRODEK AKADEMICKI 
W PÓŁNOCNEJ POLSCE

LICZBA STUDENTÓW WYBRANYCH SPECJALIZACJI1

ROZWINIĘTA INFRASTRUKTURA 
TRANSPORTOWA

WIELKOŚĆ PRZEŁADUNKÓW W PORCIE GDAŃSKIM (W TONACH)

Źródło: portgdansk.pl

1. GUS, stan na 2018 r., 2. GUS, stan na wrzesień 2019 r., 3. Port Lotniczy im. Lecha Wałęsy w Gdańsku, 4. GUS, stan na 31 lipca 2019 r.
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AUTOSTRADA A1
Główna trasa północ-południe 
łącząca Trójmiasto z Łodzią 
i Konurbacją Katowicką, 
a dalej z południem Europy.

DROGA EKSPRESOWA S7
Rozpoczyna swój bieg 
w Trójmieście i przebiega 
przez największe polskie 
miasta – Warszawę i Kraków.

DROGA EKSPRESOWA S6
W przyszłości stworzy 
dogodne warunki dojazdu 
do Szczecina i niemieckiej 
granicy.

SZYBKOBIEŻNE POŁĄCZENIE 
KOLEJOWE (Pendolino)  
z/do Warszawy, Krakowa 
i Konurbacji Katowickiej.

LOTNISKO IM. LECHA 
WAŁĘSY W GDAŃSKU jest 
trzecim największym portem 
lotniczym w Polsce. W ciągu 
ostatnich pięciu lat liczba 
pasażerów wzrosła o 76%3.

Ponad 1 000 lat historii i malownicze nadmorskie 
położenie sprawiają, że Trójmiasto jest jednym 
z głównych kurortów turystycznych w Polsce.

Głębokowodny terminal kontenerowy (DCT) w Gdańsku 
jest jednym z najszybciej rozwijającyh się portów morza 
Bałtyckiego i drugim największym pod względem 
rocznego przeładunku kontenerowego (TEU).

*matematyka i statystyka, technologie informacyjne, fizyka
Źródło: GUS

2009

18,9 tys.

2011

25,3 tys.

2013

30,3 tys.

2015

35,9 tys.

2017 2019

40,6 tys.

52,2 tys.

125 649 
Liczba podmiotów  
gospodarczych1

LICZBA PRZEDSIĘBIORSTW

11 788
nowych podmiotów  
zarejestrowano w 2018 r., 
o 3% więcej niż w roku poprzednim

BOGATA BAZA NOCLEGOWA 
269 obiektów oferujących 
28 606 miejsc noclegowych4

GDAŃSKIE LOTNISKO 
w 2019 roku obsłużyło 
prawie 5,4 mln 
pasażerów (wzrost o 8% 
w stosunku do 2018 r.)3.

IMPREZY MUZYCZNE, TARGI, 
WYDARZENIA KULTURALNE 
I SPORTOWE organizowane 
każdego roku przyciągają  
do Trójmiasta coraz  
większą rzeszę 
odwiedzających.

SYTUACJA EKONOMICZNA 
Od ponad dekady 
trójmiejska gospodarka 
przechodzi gruntowną 
ewolucję z ekonomii 
zdominowanej przez 
przemysł w kierunku 
gospodarki opartej  
na wiedzy. 

Istotna poprawa infrastruktury trans-
portowej i połączeń krajowych oraz 
międzynarodowych, szybki rozwój por-  
tów morskich DCT w Gdańsku jak  
i Portu Gdynia, dostępność wykształ-

conych pracowników, dobrze oceniana 
przez przedsiębiorców współpraca z lo-
kalnymi władzami samorządowymi oraz 
prężnie działające instytucje promujące 
region tj. Pomorska Specjalna Strefa Eko-
nomiczna i Invest in Pomerania, przycią-
gają wiele inwestycji, szczególnie z sek-
tora nowoczesnych usług biznesowych 
(SSC, ITO, BPO i R&D), nowych technologii 
oraz inżynierii. Swoje centra otworzyło w 
Trójmieście wielu znanych liderów bran-
żowych, jak np. Asseco, DGC One, Amazon 
Development Center, State Street Corpo-
ration, JUUL Labs, Acoustic, Ciklum, Sii, 
Wipro IT Services, Entel Networks i Intitek.

Dodatkowo, dzięki nadmorskiemu położe-
niu i bogatej historii, ważną siłą napędową 
lokalnej ekonomii jest branża turystyczna.

LUDNOŚĆ
749 0001 – Trójmiasto
1 056 6001 – aglomeracja

WSKAŹNIK BEZROBOCIA
2,2% (XII 2019) – jeden  
z najniższych w Polsce

KONKURENCYJNY  
POZIOM WYNAGRODZENIA 
6 013 PLN (1 381 €) – średnie 
miesięczne wynagrodzenie 
w sektorze przedsiębiorstw2

ROSNĄCY RYNEK  
USŁUG DLA BIZNESU
122% wzrost zatrudnienia 
w sektorze BPO/SSC w ciągu 
ostatnich pięciu lat (ABSL) 

Językowa

Biznes i administracja

Prawo

Studia inżynieryjne

Inne nauki ścisłe*

3 439 

15 998
 

2 244

9 093

8 083 

Uniwersytet Gdański
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KORYTARZ  
AL. GRUNWALDZKA

GDAŃSK  
POŁUDNIE-ZACHÓD

SOPOT
GDYNIA

GDAŃSK 
LOTNISKO

GDAŃSK 
CENTRUM

PRZEGLĄD RYNKU BIUROWEGO 

ELASTYCZNE POWIERZCHNIE 
BIUROWE W TRÓJMIEŚCIE STREFY BIUROWE

Trójmiasto jest czwartym pod względem wielkości rynkiem biu-
rowym w Polsce. Rozwój regionu bardzo przyspieszył od 2013 r., 
kiedy w ręce najemców oddano pierwsze fazy dwóch najwięk-
szych kompleksów biurowych w regionie: Olivia Business Cen-
tre i Alchemia. Na koniec grudnia 2019 r. łączna powierzchnia 
biurowa wszystkich obiektów powstałych w ramach tych dwóch 
projektów przekroczyła 254 tys. m kw. i stanowi ponad 30% cał-
kowitych zasobów biurowych Trójmiasta. Oba kompleksy położo-
ne są w Gdańsku, co przyczyniło się do jego dominacji w regionie 
pod względem koncentracji przestrzeni biurowej.

Stolica województwa pomorskiego skupia 74% istniejącej po-
wierzchni. W Gdyni, drugim pod względem wielkości ośrodku  
w regionie, mieści się ok. 19% trójmiejskich zasobów biurowych. 
Sopot, tradycyjnie będący kurortem wypoczynkowym i skupi-
skiem historycznej, ekskluzywnej zabudowy mieszkaniowej, uzu-
pełnia rynek z 6% powierzchni.

Rynek w Trójmieście, dotychczas zdominowany przez lokalnych 
deweloperów, jak m.in. Olivia Business Centre, Torus, Allcon 
Investment, Hossa i INOPA, w ostatnich latach przyciąga projekty 
ogólnopolskich i międzynarodowych graczy, jak np. Echo Invest-
ment, Skanska, PHN, Vastint Polska czy Cavatina.

Oferta biurowa Trójmiasta uzupełniana jest przez różne formy 
elastycznych powierzchni, zaczyna jąc od biur serwisowanych 
należących do kluczowych operatorów, kończąc na małych ka-
meralnych przestrzeniach współdzielonych umożliwiających pra- 
cę w małych zespołach. Łączna powierzchnia wszystkich tego 
typu przestrzeni w Trójmieście sięga niemal 12 tys. m kw., z cze-
go ok. 90% znajduje się w Gdańsku. W ostatnich latach zauwa-
żalne jest rosnące zainteresowanie elastycznymi przestrzeniami 
biurowymi na tym rynku, co przekłada się na wejście na rynek 
kolejnych inwestorów krajowych i międzynarodowych, takich jak 
Regus oraz City Space. W 2020 roku planowany jest debiut nowe-
go gracza, jakim jest firma New Work, która zajmie powierzchnię 
4,5 tys. mkw w budynku Neon w Gdańsku.

Sopot 
6%

Gdynia 
19%

Korytarz
A. Grunwaldzka 
46%

Gdańsk Centrum 
18%

Gdańsk 
Południe-Zachód 
4%

Gdańsk Lotnisko 
7%

36% całkowitych zasobów elastycznej 
przestrzeni biurowej w Trójmieście  
oferowana jest przez firmę O4.  
Wszytkie biura tego operatora  
zlokalizowane są w budynkach  
kompleksu Olivia Business Centre

PODZIAŁ POWIERZCHNI BIUROWEJ NA STREFY

30% istniejących zasobów Trójmiasta 
usytuowane jest w dwóch największych 
w regionie kompleksach biurowych

Źródło: BNP Paribas Real Estate

ELASTYCZNE 
POWIERZCHNIE BIUROWE 
WG LOKALIZACJI Gdańsk 90%

Gdynia 10%

4,9%
Wskaźnik pustostanów
(IV kw. 2019 r.)

185 300 m2

Popyt brutto na powierzchnię 
biurową (2018 – 2019)

138 300 m2

Nowa podaż 
(2018 – 2019)

Powierzchnia biurowa 
w budowie (koniec 2019 r.)

176 500 m2

Istniejąca powierzchnia biurowa 
(koniec 2019 r.)

838 600 m2

Wywoławcza stawka czynszu 
dla najlepszych obiektów 
(m2/mies.)

15,5 €

KLUCZOWE DANE
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Gdańsk city centre
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BAZYLIKA
MARIACKA

STOCZNIA

FORUM
GDAŃSK

Zasoby istniejące

Powierzchnia w budowie

Wskaźnik wakatów

Wywoławcze stawki czynszu 
(m²/mies.)

147 800 m2

43 300 m2

4,8%

11,0-14,0 €

Strefa biurowa Gdańsk Centrum obejmuje obszary historycznego 
centrum Gdańska oraz tereny do niego przyległe. 

GDAŃSK CENTRUM

1 Amber Tower ul. Szafarnia 10

2 Budynek Dyrekcji 
(Stocznia Cesarska) ul. Doki

3 C200 ul. Marynarki Polskiej 
163

4 C300 ul. Marynarki Polskiej 
183

5 CB Gnilna ul. Gnilna 2
6 CB Heweliusza ul. Heweliusza 9

7 Centromor Business 
Center ul. Okopowa 7

8 Energa HQ ul. Reja 29

9 Eternum ul. Jana Z Kolna / 
Nowomiejska

10 Haxo ul. Strzelecka 7b
11 Heweliusza 18 ul. Heweliusza 18
12 KA5 ul. Kartuska 5
13 KOGA ul. Andruszkiewicza 5
14 Lastadia 2 ul. Lastadia 2
15 Lotos HQ ul. Elbląska 135
16 LPP HQ ul. Łąkowa 39/44
17 LPP Fashion Lab II ul. Łąkowa 37/38
18 Opera Office al. Zwycięstwa 13
19 Palio A ul. Jana z Kolna
20 Polon Park ul. Skłodowskiej-Curie 3
21 Pomerania BP – Zefir ul. Żabi Kruk 16
22 PSG HQ ul. Wałowa 41-43

23 Sadowa Office Park 
/ LPP ul. Sadowa 8

24 SAG HQ ul. Marynarki Polskiej 87
25 Tryton Business House ul. Jana z Kolna 11
26 Waterside ul. Długie Ogrody 6-14

Około 40% istniejącej powierzchni usytu-
owane jest w starszych budynkach, mają-
cych co najmniej 10 lat, z czego ok. poło-
wę stanowią siedziby wielkich koncernów. 
W strefie Gdańsk Centrum swoje główne 
biura posiada kilka dużych, wywodzących 
się z regionu firm, jak np. Lotos, Grupa LPP, 
SAG czy PSG, które w sumie zajmują 31% 
obecnych zasobów biurowych tego rejonu.
Nie brakuje jednak przykładów nowych 
inwestycji. W 2019 r. w ręce najemców 
oddano oferujący 10 000 m kw. biurowiec 

Heweliusza 18 oraz Eternum (4 000 m kw.) 
zlokalizowany tuż przy Europejskim Cen-
trum Solidarności. W budowie znajdują się 
natomiast cztery projekty o łącznej po-
wierzchni sięgającej ponad 43 tys. m kw.
W dłuższej perspektywie spodziewany 
jest rozwój tej strefy na postoczniowych 
terenach zlokalizowanych na północnym 
obrzeżu obszaru śródmiejskiego, gdzie 
trwają przygotowania do realizacji wie-
lofunkcyjnego projektu Młode Miasto.

ISTNIEJĄCE (SIEDZIBY WŁASNE)

ISTNIEJĄCE (MULTI-TENANT)

W TRAKCIE REALIZACJI

O B I E K T Y  B I U R O W E 

GDAŃSK  
KORYTARZ AL. GRUNWALDZKA

Zasoby istniejące

Powierzchnia w budowie

Wskaźnik wakatów

Wywoławcze stawki czynszu 
(m²/mies.)

383 700 m2

74 600 m2

6,4%

12,0-15,5 €

al. Grunwaldzka corridor
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GALERIA
BAŁTYCKA

Wzdłuż stworzonego w ten sposób krę-
gosłupa komunikacyjnego ulokowane są 
największe uczelnie, centra handlowe  
i instytucje publiczne. Gdański odcinek 
tego korytarza stał się głównym centrum 
biurowym regionu, akumulując prawie 46% 
całkowitych zasobów Trójmiasta.
Zdecydowana większość powierzchni 
w tej strefie zlokalizowana jest w dużych 
kompleksach. W pobliżu skrzyżowania 
al. Grunwaldzkiej z ul. Kołobrzeską, przy 
głównym kampusie Uniwersytetu Gdań-
skiego, położone są dwa największe parki 
biurowe regionu: Olivia Business Centre 

(147 tys. m kw.) oraz Alchemia (107 tys. 
m kw.). W najbliższym sąsiedztwie budu-
je się już kolejny duży biurowiec – Wave, 
którego pierwszy etap zaoferuje prawie 22 
tys. m kw. nowoczesnej powierzchni biu-
rowej. W strefie korytarza al. Grunwaldz-
kiej powstaje również kolejny biurowiec  
w kompleksie Garnizon (GATO – 10 tys. m 
kw.) oraz Format (15,7 tys. m kw.), będący 
kolejną inwestycją firmy Torus.
Ponad 40% powierzchni będącej obec-
nie w budowie w Trójmieście ulokowana 
jest właśnie w strefie Korytarza al. Grun-
waldzkiej.

1 Abrahama Office 
Building ul. Abrahama 1A

2 Alchemia al. Grunwaldzka 409-415
3 Arkońska BP ul. Arkońska 2-6
4 Biała Office ul. Biała 1

5 Centrum Biurowe 
Neptun al. Grunwaldzka 103A

6 CH Manhattan al. Grunwaldzka 82

7 Dmowskiego 
Centrum ul. Dmowskiego 12

8 Format ul. Doroszyńskiego 24

9 Garnizon  
Gamma & Omega ul. Norwida 4

10 Garnizon Gato ul. Norwida 1
11 Garnizon Hiro ul. Chrzanowskiego 11
12 Garnizon Yoko ul. Norwida 5
13 Garnizon ul. Grunwaldzka 184-190
14 GIP Starter ul. Lęborska 3b
15 Green Office ul. Partyzantów 76
16 Grunwaldzka 103 ul. Grunwaldzka 103
17 Office Island al. Grunwaldzka 163
18 Officyna I al. Grunwaldzka 46-50
19 Officyna II al. Grunwaldzka 46-50
20 Oliva Business Park ul. Piastowska 7/11

21 Olivia Business 
Centre al. Grunwaldzka 472

22 Pasaż Kołobrzeska ul. Kołobrzeska 32

23 Transprojekt 
Gdański ul. Partyzantów 72a

24 Vigo Centrum 
Biurowe ul. Szymanowskiego 2

25 Wave I al. Grunwaldzka 343-345

Główną oś transportową Trójmiasta stanowią linia kolejowa SKM 
i biegnąca równolegle do niej aleja Grunwaldzka w Gdańsku oraz 
jej przedłużenie na terenie Sopotu i Gdyni.

ISTNIEJĄCE (SIEDZIBY WŁASNE)

ISTNIEJĄCE (MULTI-TENANT)

W TRAKCIE REALIZACJI

O B I E K T Y  B I U R O W E 
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ISTNIEJĄCE (SIEDZIBY WŁASNE)

ISTNIEJĄCE (MULTI-TENANT)

W TRAKCIE REALIZACJI

O B I E K T Y  B I U R O W E 
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Zasoby istniejące

Powierzchnia w budowie

Wskaźnik wakatów

Wywoławcze stawki czynszu 
(m²/mies.)

55 800 m2

11 500 m2

2,8%

10,0-12,5 €

GDAŃSK 
POŁUDNIOWY-ZACHÓD
Strefa ta skupia 34 600 m kw. powierzchni 
biurowej i jest najsłabiej wykształconym 
i najmniejszym rejonem pod względem 
wielkości zasobów. Niemal połowa istnie-
jącej przestrzeni mieści się w jednym par-
ku biurowym (Cube), oferującym zasoby  
o najlepszej jakości w tej strefie. Pozosta-
ła powierzchnia rozlokowana jest w kilku 

małych obiektach biurowych położonych 
przy głównych ciągach komunikacyjnych. 
Obszar ten upodobały sobie mniejsze fir-
my, którym odpowiada lokalizacja alter-
natywna do centrum regionu. Większość 
obiektów w tej strefie jest w całości wy-
najęta lub oferuje na wynajem nieliczne, 
pojedyncze moduły biurowe. 

Zlokalizowane jest tu ok. 7% trójmiejskiej 
powierzchni biurowej, z czego niemal 76% 
skupione jest w dwóch parkach biuro-
wych (Allcon i BCB Business Park). Jednak 
dzięki kombinacji dogodnych warunków 
takich jak bliskość prężnie rozwijającego 
się międzynarodowego lotniska, dobra do- 
stępność terenów oraz dogodny dojazd 
zapewniony przez niedawno otwartą li-

nię Pomorskiej Kolei Metropolitarnej oraz 
obwodnicę Trójmiasta, strefa ta posiada 
duże możliwości rozwoju w przyszłości. 
Dowodem tego może być projekt Airport 
City Gdańsk, który powiększy trójmiejski 
rynek biurowy o 100 000 m kw., a budo-
wa pierwszego etapu rozpoczęła się pod 
koniec 2019 r. South-west
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Zasoby istniejące

Powierzchnia w budowie

Wskaźnik wakatów

Wywoławcze stawki czynszu 
(m²/mies.)

34 600 m2

0 m2

5,3%

10,5-12,5 €

1 Airport City Gdańsk ul. Słowackiego
2 Allcon@Park ul. Słowackiego 173
3 BCB Business Park ul. Azymutalna 9
4 Galaktyczna Office ul. Galaktyczna 30a
5 Jysk HQ ul. Meteorytowa 13

6 Matarnia Office Park ul. Jesienna / 
Budowlanych

7 Nowy Świat 42/44 ul. Nowy Świat 42/44 
8 Office Park Kokoszki ul. Budowlanych 31
9 SKAT HQ ul. Słowackiego 199A 

10 Sprint HQ ul. Budowlanych 64e

1 City Office  ul. Trzy Lipy 2
2 Cube Office Park ul. Pałubickiego 2-6
3 Jaśkówka – Apex ul. Jaśkowa Dolina 81
4 Kartuska 201 ul. Kartuska 201
5 Nordika ul. Jabłoniowa 20
6 Morski Park Handlowy ul. Przywidzka 6
7 Satel HQ ul. Schuberta 79
8 Skwer Morena ul. Jaśkowa Dolina 132
9 Świętokrzyska 25 ul. Świętokrzyska 25

ISTNIEJĄCE (MULTI-TENANT)

O B I E K T Y  B I U R O W E 

Strefa Gdańsk Południowo–Zachodni obejmuje obiekty położone 
pomiędzy centrum miasta a południowym fragmentem obwodnicy. 

Biurowce położone w Strefie Gdańsk Lotnisko przyciągają 
najemców bezpośrednim sąsiedztwem międzynarodowego portu 
lotniczego oraz trasy ekspresowej będącej obwodnicą Trójmiasta 
i jednocześnie główną osią transportową całego regionu.
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Gdynia
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Zasoby istniejące

Powierzchnia w budowie

Wskaźnik wakatów

Wywoławcze stawki czynszu 
(m²/mies.)

162 200 m2

43 100 m2

3,3%

10,0-14,5 €

SOPOT

Z istniejących obecnie zaledwie ok. 
54 500 m kw. powierzchni biurowej, zde-
cydowana większość przeznaczona jest na 
potrzeby własne wywodzącego się z Sopo-
tu towarzystwa ubezpieczeń ERGO Hestia 
S.A. Większość powierzchni biurowej na 
wynajem ulokowana jest wzdłuż ul. Rze-
mieślniczej oraz w kilku niewielkich obiek-

tach w centrum Sopotu. Jednak jej dostęp-
ność jest zazwyczaj bardzo ograniczona 
ze względu na znikomość zasobów. Obec-
nie w Sopocie powstają dwa nowe biurow-
ce. Pierwszy, przy al. Niepodległości 696, 
to inwestycja firmy Ekolan, w przypadku 
drugiego budynku przy ul. Rzemieślniczej 
15 inwestorem jest ODDK.Sopot
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HOTEL SOFITEL 
GRAND SOPOT

Zasoby istniejące

Powierzchnia w budowie

Wskaźnik wakatów

Wywoławcze stawki czynszu 
(m²/mies.)

54 500 m2

4 000 m2

0,8%

11,5-14,0 €

Podobnie jak w przypadku Gdańska, zde-
cydowana większość nowoczesnej po-
wierzchni biurowej zlokalizowana jest  
w obiektach położonych wzdłuż głów-
nych osi komunikacyjnych: linii SKM oraz 
biegnących do niej równolegle głównych 
arterii miasta. Największe zagłębie biuro-
we położone jest przy ul. Łużyckiej między 
dwoma stacjami kolei miejskiej: Gdynia–
Redłowo i Gdynia–Stadion. Usytuowane 
tu trzy duże parki biurowe (Łużycka Office 
Park, Sportowa Centrum, Tensor) skupiają 
łącznie prawie 35% całkowitych zasobów 

miasta. Udział ten powiększy się jeszcze  
w kolejnych latach za sprawą budowa-
nego kompleksu 3T Office Park (38 500 m 
kw.), będącego największą obecnie reali-
zowaną inwestycją biurową w Trójmieście.
Dużym zainteresowaniem cieszą się ostat-
nio również okolice stacji Gdynia – Wzgó-
rze św. Maksymiliana. Na przełomie I i II 
kwartału 2020 r. oddany do użytku  zosta-
nie tam biurowiec Square (2 500 m kw.),  
a jeszcze w tym roku ma rozpocząć się bu-
dowa biurowców K2 (11 400 m kw.) oraz 
Officer (3 200 m kw.). 

Sopot jest najmniejszym i najsłabiej wykształconym rynkiem 
biurowym w regionie. Ze względu na specyfikę tego miasta,  
nie jest przewidywany znaczący rozwój tej strefy biurowej.

Gdynia, będąca  drugim największym ośrodkiem biznesowym 
Trójmiasta, cieszy się rosnącym zainteresowaniem deweloperów. 

ISTNIEJĄCE (SIEDZIBY WŁASNE)

ISTNIEJĄCE (MULTI-TENANT)

W TRAKCIE REALIZACJI

O B I E K T Y  B I U R O W E 

1 3T Office Park ul. Łużycka 6a

2 Akwarium G-330 ul. Czechosłowacka 3

3 Alfa Plaza Business 
Center ul. Batorego 28/32

4 Assesco (Prokom) ul. Podolska 21
5 Baltic Business Centre ul. Śląska 23/25

6 Biurowiec Morskiego 
Portu

ul. Janka 
Wiśniewskiego 31

7 Biurowiec Posti ul. Polska 13 A 

8 Centrum Biurowe 
Hossa ul. Władysława IV 43

9 Centrum 
Kwiatkowskiego ul. 10 Lutego 16

10 Chipolbrok ul. Śląska 17
11 Chylonia Business Park ul. Pucka
12 City Arkade ul. Ślaska 21
13 Enter ul. Śląska 47
14 Fenix al. Zwycięstwa 173
15 Gdynia Waterfront ul. Waszyngtona 21
16 Hutnicza 20a ul. Hutnicza 20a
17 Kielecka 5 ul. Kielecka 5
18 Łużycka Office Park ul. Łużycka 3c/6
19 MAG ul. Wendy 15
20 Millennium Office ul. Spokojna 22
21 SKOK Stefczyka ul. Legionów 126/128
22 Sportowa Centrum ul. Sportowa 8
23 Square ul. Świętojańska
24 Tensor ul. Łużycka 8
25 Tritum Biznes Park ul. Orłowska
26 Vectra CATV HQ al. Zwycięśtwa 171
27 Vectra HQ al. Zwycięstwa 253
28 Xenon Business Park ul. Śląska 53
29 Zygmunta Augusta 11 ul. Zygmunta Augusta 11

1 Boss al. Niepodległości 660
2 Budynek NDI ul. Powstańców 

Warszawy 19

3 Ergo Hestia HQ ul. Hestii 1
4 Ergo Hestia ul. Jelitkowska 51
5 Good Point 761 al. Niepodległości 761
6 Niepodległości 696 al. Niepodległości 696
7 ODDK Rzemieślnicza 17/19 ul. Rzemieślnicza 17/19
8 ODDK Rzemieślnicza 15 ul. Rzemieślnicza 15
9 Skok HQ ul. Władysława IV 22

10 Sopot Centrum ul. Kościuszki 14

ISTNIEJĄCE (SIEDZIBY WŁASNE)

ISTNIEJĄCE (MULTI-TENANT)

W TRAKCIE REALIZACJI

O B I E K T Y  B I U R O W E 
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BNP Paribas Real Estate 
BNP Paribas Real Estate to wiodąca, międzynarodowa firma doradcza będąca liderem na wielu rynkach 
nieruchomości, świadcząca kompleksowe usługi obejmujące cały cykl życia nieruchomości w zakresie 
developmentu, transakcji, doradztwa, wycen, zarządzania nieruchomościami i zarządzania procesem 
inwestycyjnym. 5 100 ekspertów na terenie 36 krajów wdraża globalną wizję i dostarcza klientom 
specjalistyczną wiedzę popartą doświadczeniem na rynkach lokalnych. 

Na terenie Europy Środkowo-Wschodniej BNP Paribas Real Estate świadczy usługi w zakresie: Rynki 
Kapitałowe, Zarządzanie Nieruchomościami, Wynajem Powierzchni Komercyjnych, Wyceny i Transakcje. 
Wszystkie serwisy wspierane są przez Dział Analiz Rynkowych i Doradztwa, który dostarcza informacji 
ułatwiając klientom BNP Paribas Real Estate podejmowanie najlepszych długoterminowych decyzji 
biznesowych.

Więcej informacji na stronach: www.realestate.bnpparibas.com, www.realestate.bnpparibas.pl.

BNP Paribas Real Estate jest częścią Grupy BNP Paribas
KRS 0000123245 Sąd Rejonowy dla M. St. Warszawy, XII Wydział Gospodarczy KRS 
Regon 011890235, NIP 527-11-37-593 
Kapitał: 14 200 000 PLN

BNP Paribas Real Estate Poland Sp. z o.o.
Atrium Tower, al. Jana Pawła II 25
00-854 Warszawa 
Tel.: +48 22 653 44 00
www.realestate.bnpparibas.pl

K O N TA K T Y

Mikołaj Laskowski
Dyrektor Działu Wynajmu  
Powierzchni Biurowych
mikołaj.laskowski@realestate.bnpparibas

Katarzyna Best-Kuczyńska
Konsultant, 
Dział Wynajmu Powierzchni Biurowych
katarzyna.best-kuczynska@realestate.bnpparibas

Źródła zdjęć:
Okładka – Fotolia; strony 1, 2, 5 – Olivia Bussiness Centre;  
strona 1, 13 – zdjęcia osób z zasobów BNP Paribas Real Estate.

Erik Drukker
Chief Executive Officer  
Europa Środkowo-Wschodnia
erik.drukker@realestate.bnpparibas

Patrycja Dzikowska
Dyrektor Działu Analiz Rynkowych i Doradztwa
Europa Środkowo-Wschodnia
patrycja.dzikowska@realestate.bnpparibas

Małgorzata Fibakiewicz, MRICS
Dyrektor Zarządzający  
ds. sektora nieruchomości biurowych  
i projektów strategicznych
malgorzata.fibakiewicz@realestate.bnpparibas

WYBRANE DANE

ICT – Technologie informacyjno-komunikacyjne, FIRE – finanse, ubezpieczenia, nieruchomości  

Źródło: BNP Paribas Real Estate

Źródło: BNP Paribas Real Estate

Źródło: BNP Paribas Real Estate

NAJEMCA SEKTOR POW. (M²) BUDYNEK LOKALIZACJA TYP UMOWY

Nordea FIRE 10 800 Olivia Star Korytarz al. Grunwaldzka odnowienie + ekspansja

Jeppesen Poland ICT 9 500 Arkońska Business Park Korytarz al. Grunwaldzka odnowienie + ekspansja

UTC Produkcja 7 300 Heweliusza 18 Gdańsk Centrum nowa

Hapag-Lloyd Transport 4 100 Alchemia IV – Neon Korytarz al. Grunwaldzka nowa

Amazon e-handel 4 000 Olivia Prime A Korytarz al. Grunwaldzka nowa

Dynatrace ICT 3 900 Alchemia I Korytarz al. Grunwaldzka odnowienie + ekspansja

Wartsila Ship Design Produkcja 3 800 Łużycka 2B Gdynia nowa

Nordea FIRE 3 600 Łużycka Office Park A Gdynia odnowienie

Nordea FIRE 3 500 Łużycka Office Park C Gdynia odnowienie + ekspansja

BBK Handel 3 000 BCB Business Park II Gdańsk Lotnisko nowa

BUDYNEK LOKALIZACJA POW. (M²) DEWELOPER DATA DOSTARCZENIA

Alchemia IV: Neon Korytarz al. Grunwaldzka 33 400 Torus IV kw. 2019

Heweliusza 18 Gdańsk Centrum 10 000 Apollo-Rida I kw. 2019

Garnizon Hiro Korytarz al. Grunwaldzka 5 000 Hossa I kw. 2019

Officyna – faza I Korytarz al. Grunwaldzka 4 600 Torus III kw. 2019

Eternum Gdańsk Centrum 4 000 RWS Investment Group IV kw. 2019

Office Kokoszki B Gdańsk Lotnisko 2 400 Kokoszki II kw. 2019

Fenix Gdynia 1 500 Inwestor prywatny III kw. 2019

BUDYNEK LOKALIZACJA POW. (M²) DEWELOPER PLANOWANE OTWARCIE

3T Office Park Gdynia  38 500 3T Office Park II kw. 2021

Olivia Business Centre: Olivia Prime B Korytarz al. Grunwaldzka  25 000 Olivia Business Centre I kw. 2020

Wave – faza I Korytarz al. Grunwaldzka  21 600 Skanska II kw. 2020

Palio A Gdańsk Centrum 15 600 Cavatina III kw. 2020

C300 Gdańsk Centrum  13 800 Inopa II kw. 2021

Format Korytarz al. Grunwaldzka  11 500 Torus II kw. 2021

Garnizon Gato Korytarz al. Grunwaldzka  10 000 Hossa I kw. 2021
Airport City Gdańsk - Alpha Gdańsk Lotnisko 8 500 Port Lotniczy Gdańsk III kw. 2021
LPP Fashion Lab II Gdańsk Centrum  7 500 LPP II kw. 2020
Officyna – faza II Korytarz al. Grunwaldzka  6 600 Torus I kw. 2021

WYBRANE TRANSAKCJE NAJMU, 2019 R.

WYBRANE BUDYNKI DOSTARCZONE NA RYNEK W 2019 R.

WYBRANE PROJEKTY W BUDOWIE
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EUROPE

FRANCE
Headquarters 
167, Quai de la Bataille  
de Stalingrad
92867 Issy-les-Moulineaux 
Tel.: +33 1 55 65 20 04

BELGIUM 
Avenue Louise 235 
1050 Brussels 
Tel.: +32 2 290 59 59

CZECH REPUBLIC 
Ovocný trh 8                   
110 00 Prague 1 
Tel.: +420 224 835 000

GERMANY
Goetheplatz 4
60311 Frankfurt
Tel.: +49 69 2 98 99 0

HUNGARY
117-119 Vaci ut. 
A Building 
1123 Budapest,
Tel.: +36 1 487 5501

IRELAND
20 Merrion Road,  
Ballsbridge, Dublin 4
Tel.: +353 1 66 11 233

ITALY
Piazza Lina Bo Bardi, 3 
20124 Milano
Tel.: +39 02 58 33 141

JERSEY
3 Floor, Dialogue House
2 - 6 Anley Street
St Helier, Jersey JE4 8RD
Tel.: +44 (0)1 534 629 001

LUXEMBOURG
Axento Building
Avenue J.F. Kennedy 44
1855 Luxembourg
Tel.: +352 34 94 84 
Investment Management
Tel.: +352 26 26 06 06

NETHERLANDS 
Antonio Vivaldistraat 54 
1083 HP Amsterdam 
Tel.: +31 20 305 97 20

POLAND
Al. Jana Pawła II 25 
Atrium Tower
00-854 Warsaw
Tel.: +48 22 653 44 00

ROMANIA
America House, West Wing
4-8 Nicolae Titulescu Blvd
Bucharest 011141
Tel.: +40 21 312 7000

SPAIN 
C/ Génova 17 
28004 Madrid 
Tel.: +34 91 454 96 00

UNITED KINGDOM 
5 Aldermanbury Square 
London EC2V 7BP 
Tel.: +44 20 7338 4000

MIDDLE EAST / ASIA
DUBAI
Emaar Square
Building n° 1, 7th Floor
P.O. Box 7233, Dubai
Tel.: +971 44 248 277

HONG KONG
25 /F Three Exchange 
Square,
8 Connaught Place, Central,
Hong Kong
Tel.: +852 2909 2806

ALGERIA 

AUSTRIA

CYPRUS

DENMARK

ESTONIA

FINLAND

GREECE

HUNGARY **

IVORY COAST 

LATVIA

LITHUANIA

MOROCCO

NORTHERN IRELAND

NORWAY

PORTUGAL

SERBIA

SWEDEN

SWITZERLAND

TUNISIA 

USA

* March 2017
** Coverage In Transaction, Valuation & 
Consulting 

Main locations* Alliances*

www.realestate.bnpparibas.pl
@BNPPRE_PL
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