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Ata glance | pot. 2019
Rynek handlowy w Polsce

W pierwszej potowie 2019 r. sektor nowoczesnego handlu® w Polsce powiekszyt sie o ok.

225 000 m kw. powierzchni najmu i w rezultacie na koniec czerwca osiagnat 14,8 miliona m kw.
Do korica 2019 r. rynek moze przebi¢ putap 15 miliondw m kw. powierzchni, o ile nie nastapia
znaczace opdznienia w otwieraniu realizowanych obecnie projektdw.

PODAZ

0d 2016 r. tempo wzrostu sektora nowoczesnego handlu w Polsce
wyraznie zwalnia. Od stycznia br. rynek nowoczesnych obiektéw
handlowych powigkszyt sie 0 225 000 m kw., a catkowita wielko$¢
nowej podazy w catym 2019 r. nieznacznie tylko przekroczy putap
400 000 m kw. i bedzie najnizsza od 20 lat. Zaréwno ograniczony
wolumen nowej podazy, jak i format oraz wielkos$¢ realizowanych
projektdw wskazuja, ze rynek wszedt juz w faze dojrzatosci.

Podobnie jak w 2018 r, gdy potowa nowej powierzchni najmu
dostarczonej w formacie nowych centréw i parkéw handlowych to
obiekty o wielkoSci ponizej 15 000 m kw., rowniez w obecnym roku
obserwujemy kontynuacje tego trendu.

Najwazniejsze wydarzenie 2019 r. to otwarcie w pétnocnej, gesto
zamieszkanej trefie Warszawy Galerii Mtociny (76 000 m kw.), bedacej
jedynym duzym centrum handlowo - rozrywkowym dostarczonym
na rynek w perspektywie roku biezacego, jak i kolejnych 2-3 lat.
Galeria Mtociny, oferujac szeroki wybdr udogodnieri rozrywkowo -
gastronomicznych, wtacznie ze strefa rekreacyjng na dachu, jest
dobrym przyktadem odpowiedzi na zmieniajace sie warunki rynkowe
i oczekiwania klientow.

W | pot. 2019 r. rozbudowy istniejacych obiektéw handlowych
odpowiadaty za prawie 20% wolumenu nowej podazy. Powigkszone
zostaty np. Solaris w Opolu, Morski Park Handlowy w Gdarisku
i Pogoria w Dabrowie Gorniczej.

OBIEKTY W BUDOWIE

Na koniec | pot. 2019 w budowie byto ok. 360 000 m kw. powierzchni
najmu, z czego potowa przewidziana jest do otwarcia do korica br.
W rezultacie powierzchnia dostarczona w catym 2019 r. tylko nie-
znacznie przekroczy putap 400 000 m kw. Wolumen nowej podazy
spodziewany w 2020 r. moze nawet nie przebi¢ wyniku z roku obec-
nego. Ograniczona wielkosci spodziewane] nowej podazy to efekt
braku duzych projektéw bedacych w budowie. W formacie centréw
i parkéw handlowych 70% nowej powierzchni bedzie dostarczo-
ne w obiektach o wielko$ci powierzchni najmu nieprzekraczajace;
20 000 m kw., a tylko trzy obiekty beda miaty powyzej 20 000 m kw.

Systematycznie ro$nie znaczenie matych miast o liczbie mieszkan-
cow ponizej 100 tys., gdzie usytuowana jest potowa powierzchni be-
dacej obecnie w budowie. Powstajg tam liczne mate i Sredniej wiel-
kosci centra handlowe i parki handlowe, jak np. Color Park w Nowym
Targu, Dekada w Nysie, Galeria Chetm w Chetmie, Multibox w Ptori-
sku i Gtogowie, Stara Ujezdzalnia w Jarostawiu czy StopShop w Sie-
dlcach.

Znaczacy udziat w wolumenie nowej podazy beda miaty rozbudowy
juz istniejacych obiektdw, zardwno centrow, jak i parkéw handlowych.

]4,8 min m?

Nowoczesna powierzchnia
handlowa A

KONDYCIA | POPYT NAJEMCOW

Chociaz sytuacja rynkowa w Polsce powinna stymulowac dobrg kon-
dycje i rozwdj sektora nowoczesnego handlu, to jednak splot nieko-
rzystnych czynnikéw wzbudza silne obawy w branzy. Rozszerzenie
zakazu handlu na kolejne niedziele, staty wzrost popularnosci sek-
tora e-commerce oraz silna konkurencja na rynku stanowig trudny
test dla najemcéw i wtascicieli obiektdw handlowych. W ciagu ostat-
nich trzech lat Sredni wskaznik powierzchni niewynajetej w centrach
handlowych dziatajacych na gtdwnych rynkach nie przekraczat po-
ziomu 4%2. 0 ile jednak obiekty wiodace w swojej kategorii ciesza
sie silnym popytem najemcoéw i sg niemal w catosci wynajete, o tyle
w aktywach o gorszej kondycji poziom pustostandw rosnie.

Wsrdd gtéwnych aglomeracji tradycyjnie juz Warszawa spotyka sie
z najbardziej niezmiennym poziomem popytu najemcdw, natomiast
najwyzsze wskazniki powierzchni niewynajetej notowane sa na ryn-
kach o najsilniejszej konkurencji.

Pomimo widocznych zagrozen, polski rynek i perspektywa jego roz-
woju nadal przyciagaja zainteresowanie zagranicznych sieci handlo-
wych. Jeszcze na ten rok swoj debiut rynkowy zapowiedziaty znane
miedzynarodowe marki jak np. Urban Outfitters, Monki, WeekDay
oraz dtugo oczekiwany Primark.

Obecna sytuacja na rynku jest bardzo wymagajaca dla najemcow,
nawet tych dziatajacych w Polsce od lat. Niektdrzy z nich niestety
nie nadazaja za zmianami klimatu w sektorze nowoczesnego handlu
i przezywaja ogromne ktopoty, jak np. New Look czy Piotr i Pawet.

STAWKI CZYNSZU

Stawki czynszu typu “prime” w wiodacych centrach handlowych sg
stabilne i utrzymuja sie w zakresie 110-130 € / m kw. / m-c w War-
szawie a pomiedzy 45€ a 60€ m kw. / m-c w pozostatych gtéwnych
aglomeracjach. Duzo bardziej niejednorodna sytuacja obserwowana
jest w obiektach nizszej klasy, zwtaszcza tych ktére wskutek nie-
sprzyjajacych uwarunkowan rynkowych borykaja sie ze spadkiem
odwiedzalnosci i obrotéw. W rezultacie ich pozycja rynkowa ulega
znacznemu ostabieniu a najemcy wywieraja silng presje na obnizenie
obciazen czynszowych.

1. Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje tradycyjne centra handlowe, centra
wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace magazyny handlowe.

2. PRCH, dot. miast o populacji powyzej 150 000 mieszkaricéw; wakaty w centrach
handlowych, parkach handlowych i centrach wyprzedazowych.
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WZROST MALYCH RYNKGW. BRAK DUZYCH
PROJEKTOW

Zaréwno obecnie, jak i w perspektywie

kolejnych 36 miesiecy najszybciej beda

sie rozwijac¢ rynki handlowe w miastach
o wielkosci populacji do 100 000
mieszkancow, gdzie popularnymi
formatami sg mate parki i centra
handlowe (5000 - 10 000 m kw.).

W sektorze duzych centréow handlowych
obserwujemy brak nowej podazy
w perspektywie Sredniookresowej.

» GEOWNE WSKAZNIKI
MAKROEKONOMICZNE
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ROZBUDOWY, PRZEBUDOWY | ROZRYWKA

Zaréwno w ostatnich kilku latach, jak
i w kolejnych silnym trendem bedga rozbudowy
i przebudowy. Od$wiezenie oferty i poszerzenie
zestawu najemcéw o nowe marki handlowe,
operatoréw ustug czy element rozrywkowy to
strategia wzmocnienia pozycji realizowana
zarowno przez wtascicieli obiektdw starszych,
jak i matych centréw czy parkéw handlowych,
a takze duzych komplekséw o ugruntowane;

i wiodacej pozycji jak chociazby Manufaktura.
Wprowadzenie nowych funkcji ma takze
wydtuzy¢ czas wizyty w obiekcie handlowym
oraz przyciagna¢ odwiedzajacych w niedziele,
kiedy handel nie jest dozwolony.

E-COMMERCE | ZAKAZ HANDLU W NIEDZIELE
WYRAZNIE POLARYZUJA RYNEK

Branza ma za sobg juz ponad rok od
wprowadzenia obowiazywania zakazu handlu
w niedziele. Na podstawie cyklicznych analiz

prowadzonych przez organizacje skupiajace
uczestnikéw sektora nowoczesnego handlu
(PRCH, Retail Institute) mozna wnioskowac,
ze nastepuje wyrazna polaryzacja rynku. Duze
obiekty handlowe, o szerokim wyborze sklepdw
i atrakcji rozrywkowych oraz gastronomicznych,
zdotaty przystosowac sie do nowych realiéw
rynku i nie odczuwajg spadku poziomu
odwiedzalnosci ani obrotdw. Natomiast
obiekty mate, zwtaszcza te pozbawione
oferty rozrywkowej i szerokiego wyboru ustug
gastronomicznych, tracg zaréwno klientdw

jak i obroty.
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1. GUS, grudzier 2017, 2. GUS, maj 2019 dane dla miast wojewddzkich, 3. MB-Research, Wolumen sity nabywczej na mieszkarica, dane dla miast wojewddzkich



Dane handlowe

Zasoh i podaz nowej powierzchni handlowej (m?)

m Nowa podaz  e== Catkowite zasoby

1000 000 r 16 000 000
900000 - 14000 000
800 000 |
700 000 12 000 000
600 000 r 10 000 000
500000 8000 000
gggggg - 6000 000
200000 4 000 000
100000 t 2 000 000
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Powierzchnia handlowa w liczby ludnosci miast (m?)

M ponizej 50 tys. mieszk.
50 - 100 tys. mieszk.
M 100 - 200 tys. mieszk.
I 200 - 400 tys. mieszk.
Il ponad 400 tys. mieszk.

2000 2005 2010 2015 I pot.
2019

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Wskaznik powierzchni niewynajete;
w Il pot. 2018 = Il pot. 2017
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Zakres stawek czynszow typu prime w gtdwnych aglomeracjach (€/m?%/m-c)

Warszawa _
Konurbacja
Gérnoslaska
Tréjmiasto
Poznan
Wroctaw
Krakéw
£6dz
Szczecin

€30,00 €50,00 €70,00 €90,00 €110,00 €130,00

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

Podaz obiektéw handlowych wg formatéw, | pot. 2019 .

17%
%
73%

Zrédto: BNP Paribas Real Estate

M Tradycyjne centra
handlowe

[ Centra wyprzedazowe
Parki handlowe

I Wolnostojace
magazyny handlowe

Nowoczesna powierzchnia handlowa w gtéwnych aglomeracjach (m?)

B [stniejace = W budowie

Warszawa
Konurbacja
Gornoslaska
Tréjmiasto
Poznan
Wroctaw
Krakow
+6dz
Szczecin

500 000 1000000 1500000 2000000
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytku, 2018 - | pot. 2019

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER GLA (M KW.)

Galeria Mtociny Aglomeracja Warszawska ponad 400 Echo Investment / EPP 76 000

Forum Gdansk SC  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Multi Poland 62 000

Galeria Libero SC  Konurbacja Gérnoslaska ponad 400 Echo Investment 42 000

Gemini Park SC  Konurbacja Goérnoslaska ponad 400 Gemini Holding 36 600

Nowa Stacja SC  Pruszkéw, ponad 400 ECC Real Estate 27 000
Aglomeracja Warszawska

Morski Park Handlowy RP  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Liebrecht&wooD 16 500

(rozbudowa)

Silesia Outlet 0C  Konurbacja Gérnoslaska ponad 400 6B47 Real Estate Investors 12 000

Galeria Hosso SC  Swiebodzin ponizej 50 Hosso Holding 12 000

Tkalnia SC  Pabianice, ponad 400 ABA 12 000
Aglomeracja t6dzka

Platan (rozbudowa) SC  Konurbacja Gdrnoslaska ponad 400 NEPI Rockcastle 11700

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane gtowne obiekty handlowe w budowie na koniec | pot. 2019 .

OBIEKT LOKALIZACIA LUDNOSE (W TYs.) | DEWELOPER OTWARCIE | GLA (M KW))

Color Park SC  Nowy Targ ponizej 50 Nowotarska Sp. z 0.0 2020 28 000
ArtN SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Capital Park 2021 24 000
Stara Ujezdzalnia SC  Jarostaw ponizej 50 CD Locum 2019 23000
Dekada SC  Nysa ponizej 50 Dekada Realty 2020 19 000
Galeria Chetm SC  Chetm 50 - 100 Acteeum / Equilis 2020 17 500
Focus Mall (rozbudowa) SC  Zielona Géra 100 - 200 NEPI Rockcastle 2020 15 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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