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POLSKI RYNEK INWESTYCYJNY

POZYTYWNA SYTUACJA EKONOMICZNA W
POLSCE, POMIMO WOLNIEJSZEGO WZROSTU

SYTUACJA
POLITYCZNA
[DETERMINOWANA
OKRESEM PRZED-
WYBORCZYM

1,5%

BANKOWA STOPA
REFERENCYJNA

UMIARKOWANE
PROGNOZY
WZROSTU
GOSPODARCZEGO

3,67

REALNY WZROST
PKB — PROGNOZA
DLA 2019

NIESTETY, POCZATEK
ROKU NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI -
POPYT NA NAJEM
ORAZ ZAKUP

NIERUCHOMOSCI,
StABSZY NIZ W

2018 r. b




POLSKI RYNEK INWESTYCYJNY

POLSKA JEDNYM Z NAJATRAKCYJNIESZYCH
RYNKOW DLA ZAGRANICZNYCH INWESTOROW

CALKOWITA WARTOSC INWESTYCJI

-27,00%

Zmiana w poréwnaniu do Sredniej wartosci
inwestycji Q1 zlat 2016, 2017 oraz 2018.

STOPA KAPITALIZACJI BIUROWCOW
PRIME

B +4,75%

STOPA KAPITALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH PRIME

+5,00%

CBRE Research 3

W 1 kwartale 2019 dokonano transakeji na kwote blisko
745 mln euro. Biorac pod uwage, Ze jest to pierwszy
kwartal nie jest to niska wartos¢, jednakze w
poréwnaniu do rekordowego Q1 2018, w ktorym to
warto$¢ inwestycji przekroczyla bariere 2 mld euro, jest
to spadek o ponad 65%. Ta wielko$¢ wynikala jednakze
z jednej transakeji portfelowej i spadek nie jest jeszcze
oznaka do niepokoju. Rosnacy wolumen transakcji
zanotowany w 2018 roku $wiadczy o tym, ze Polski rynek
staje sie coraz bardziej atrakeyjniejszym miejscem
zaréowno dla krajowych jak i zagranicznych inwestoréow.
Przewiduje sie, ze ten trend utrzyma sie takze w 2019
roku.

Najwiekszy udzial w rynku mialy transakeje biurowe,
ktorych wartos¢ stanowi az 72% wszystkich kontraktow.
Na drugim i trzecim miejscu, ale juz ze zdecydowanie
mniejszym wolumenem, plasuja si¢ transakeje
budynkéw hotelowych oraz magazynowych. Stanowia
one odpowiednio niewiele ponad 12% i 11% wartosci
wszystkich zawartych umow. Na ostatnim miejscu, z
blisko 5% udzialem w rynku znajduja sie obiekty
handlowe. Najwazniejszymi transakcjami minionego
kwartalu byly sprzedaz biurowca Argon w Gdansku a
takze hotelu Sheraton w Warszawie.

Najbardziej aktywnymi graczami na polskim rynku byli
inwestorzy zagraniczni, ktérzy odpowiadali za
podpisanie ponad 90% wszystkich kontraktow. W
podziale na narodowosci najwiekszy udzial osiagneli
inwestorzy z Niemiec oraz Wielkiej Brytanii (kazdy po
27%).

W ciagu ostatnich lat mozna bylo zaobserwowa¢
wzmozone zainteresowanie inwestoréw rynkami
regionalnymi. Ten trend wydaje si¢ nadal utrzymywac,
co potwierdza fakt, ze 55% wszystkich transakeji w Q1
2019 dotyczylo nieruchomosci polozonych poza
Warszawa. Wiaze si¢ to ze znaczacym wzrostem kosztow
dzialalno$ci na stotecznym rynku, dlatego tez coraz
wiecej firm decyduje sie¢ na ulokowanie swojej siedziby
w jednym z dynamicznie rozwijajacych sie miast
regionalnych takich jak Krakéw, Wroctaw, Tréj-Miasto,
Poznan, L6dz czy Katowice.

Stopy kapitalizacji nieruchomosci z jedynie niewielkimi
zmianami pozostaja na podobnym poziomie od 2016
roku. W najblizszej przyszlosci nie przewiduje sie

znaczacych zmian ich wartosci. ©2019 CBRESp. 7 0.0.
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY

OPTYMISTYCZNA PERSPEKTYWA DLA
WARSZAWSKIEGO RYNKU BIUROWEGO

PODAZ

Warszawska powierzchnia biurowa w budowie
stanowi ponad 13,5% istniejacej nowoczesnej
powierzchni w calym miescie, co jest jednym z
najwyzszych wynikow w calej Europie. Najwiece;j
nowych projektow powstaje obecnie w Centrum
miasta, ktore lacznie maja okolo 600 tys. m kw. Nalezy
jednak nadmienié, ze najwieksze z nich zostana
oddane do uzytkowania w 2020 i 2021 roku. Wliczajac
projekty planowane, ktérych budowa jeszcze nie
ruszyla, do konca 2021 r. taczny zaséb powierzchni
biurowej w Warszawie moze przekroczy¢ 6,5 mln m
kw.

POPYT

W pierwszym kwartale 2019 roku zauwazalna byla
mniejsza aktywnos$¢ najemcow na rynku biurowym w
Polsce, w poréwnaniu do tego samego okresu w
ostatnich dwoch latach. W Warszawie odnotowano
spadek popytu na powierzchnie biurowa o 29% w
poréwnaniu z 1 kw. 2018 r. Slabszy poczatek roku nie
oznacza jednak, ze w calym 2019 r. nastapi zalamanie

na rynku najmu powierzchni biurowej. Pomimo
slabszego 1 kw. 2019 r. caloroczna prognoza popytu
napawa optymizmem. W najblizszym czasie powinno
doj$¢ do podpisania licznych nowych uméw na
powierzchnie wynajete w 2015 r., ktéry na tamten
moment byl rekordowym rokiem pod wzgledem
popytu. Znaczna cze$¢ tych umow bedzie odnawiana
lub zmieniana w tym roku. Dodatkowo wiadomo juz,
ze wkrotce zostanie zawartych kilka znaczacych
transakeji przednajmu.

PUSTOSTANY

Wspolezynnik pustostanéw na koniec 1 kw. 2019 r.
wyniost 9,1%, co oznacza wzrost o niecale 0,5 p.p. w
poréwnaniu do 4 kw. 2018 r. W strefach centralnych
wspolcezynnik pustostanéw wyniost 6,3%, czyli o0 0,9
p.p- wiecej niz w poprzednim kwartale. Oddana do
uzytkowania w pierwszych miesigcach roku
powierzchnia biurowa jest zlokalizowana gltéownie w
Centrum miasta i zostala wynajeta jedynie w 30%. W
kolejnych kwartatach 2019 r. powinno jednak dojsé do
spadku wskaznika pustostanéw w zwiazku z
oczekiwanym wzrostem absorpcji biurowe;j.

Wykres 1: Podaz powierzchni biurowej w warszawskich strefach biurowych
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Zrédlo: CBRE, 1 kw. 2019
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WARSZAWSKI RYNEK BIUROWY

PROGNOZOWANY ZASOB POWIERZCHNI

BIUROWEJ NA KONIEC 2019 R.

ili +48%

Zmiana w poréwnaniu do 4 kw. 2018 .

PROGNOZOWANY POPYT NA RYNKU
BIUROWYM W 2019 R.

’ﬁ’ +1,6%

Zmiana w poréwnaniu do 4 kw. 2018 .

PROGNOZOWANA STOPA
PUSTOSTANOW NA KONIEC 2019 R.

1 +1,7 P.P.

Zmiana w poréwnaniu do 4 kw. 2018 .

Zmiana w poréwnaniu do 4 kw. 2018 .

CBRE Research 6

CZYNSZE

Od poczatku 2019 roku nie odnotowano znaczacych
zmian w poziomie czynszow, stad tez czynsze bazowe
prime utrzymujq sie na stalym poziomie: 24,00
EUR/m kw./mies. w centrum i 15,50 EUR/m kw./mies.
poza centrum miasta.

Najlepsze projekty w budowie szczegoélnie typu
wiezowego ciesza sie¢ ogromna popularnoscia wérod
duzych i znanych firm. Najbardziej atrakcyjne pietra
w projektach w okolicy Ronda Daszynskiego potrafia
by¢ drozsze srednio o 2,00 EUR/m kw./mies. od
pozostalych pieter i tylko tu mozna spodziewac¢ sie
wzrostu czynszoéw w najblizszym czasie.

PROGNOZA

Na warszawskim rynku biurowym przybylo w ciagu
ostatnich 5 lat ponad 1 mIn m kw. nowoczesnej
powierzchni biurowej, co wiecej przez najblizsze trzy
lata ma by¢ oddany do uzytkowania kolejny milion
metréw kwadratowych. Stabilno$¢ gospodarcza oraz
oferta wysokiej jakosci powierzchni biurowej
przyciaga do Warszawy miedzynarodowe firmy. W
ostatnim czasie swoje globalne centra ustug otworzylo
tu kilka instytucji z branzy finansowej. Dodatkowo,
niektorzy najemcy obecni juz na warszawskim rynku,
planuja relokacje w celu konsolidacji swoich biur w
jednym budynku posiadajacym atrakcyjna lokalizacje.

Od poczatku 2018 roku zauwazalna byla wzmozona
aktywnos$¢ operatoréw elastycznych powierzchni
biurowych (w tym biur serwisowanych, “co-
working6w” oraz inkubatoréw). Pojawilo sie wiele
nowych ofert na wynajem biurek lub zamknietych w
pelni wyposazonych powierzchni biurowych. W
najblizszym czasie powinno sie okaza¢, czy nowo
powstale przestrzenie elastyczne beda w stanie
pozyskac¢ wystarczajaca liczbe klientéw i utrzymac sie
na rynku.

Obecnie na warszawskim rynku biurowym wzrasta
zainteresowanie nowymi rozwiazaniami
technologicznymi zwiazanymi z nieruchomos$ciami,
ktore prowadza do poprawy w zakresie warunkow
pracy pracownika i jego wzrostu produktywnosci.
Wsrdd tego typu technologii wyr6znia sie rozwiazania
lokalizacyjne, system kontroli temperatury i
oswietlenia, zintegrowane systemy rezerwacji sal

konferencyjnych. © 2019 CBRE Sp. z 0.0.






REGIONALNY RYNEK BIUROWY

STALY ROZWOJ MIAST REGIONALNYCH

PODAZ

Na koniec 1 kw. 2019 r. laczny zasob nowoczesnej
powierzchni biurowej w miastach regionalnych
wyniost ponad 5 mln m. kw., z czego 53% to
powierzchnia klasy A. W ciagu pierwszych trzech
miesiecy 2019 roku zostalo oddanych do uzytkowania
122 100 m kw. powierzchni biurowej. Najwiecej
metrow kwadratowych przybylo w Krakowie i
Poznaniu w kazdym z nich po 46 100 m kw. W
budowie jest obecnie prawie 800 tys. m kw. Wliczajac
projekty, ktérych rozpoczecie budowy jest planowane
w ciagu najblizszych trzech lat, we wszystkich o$miu
miastach regionalnych powinno przyby¢ lacznie
ponad 1,3 mln m kw. Najwiecej projektow biurowych
powstanie w Krakowie, Wroclawiu, Trojmiescie i
Katowicach, co odpowiada popularnosci tych miast
wsrod najemcow.

W zwigzku z rozwojem rynku biurowego w obrebie
Gornoslasko-Zaglebiowskiej Metropolii (GZM) zaczeto
na polskim rynku bada¢ rynek biurowy nie tylko w
obrebie samego miasta Katowice, ale rowniez w

Wykres 2: Podaz powierzchni biurowej

Szczecin
Lublin
Eod?

Poznan

GZM
Tréjmiasto
Wroctaw

Krakow

innych miastach GZM majacych powyzej 100 tys.
mieszkancow tj. w: Bytomiu, Chorzowie, Dabrowie
Gorniczej, Gliwicach, Rudzie Slaskiej, Sosnowcu,
Tychach oraz Zabrzu. Caly obszar GZM posiada
obecnie ponad 680 tys. m kw. z czego 76% znajduje
sie w samych Katowicach.

Poza o$mioma gtéwnymi rynkami regionalnymi w
Polsce (Krakow, Wroctaw, Trojmiasto, GZM , Poznan,
£.6dz, Szczecin, Lublin) uwzglednionymi w analizie,
coraz wiekszym zainteresowaniem wsrdd najemcow z
sektora ustug ciesza sie mniejsze miasta takie jak
Bydgoszcz, Bialystok, Rzeszow, Torun, Opole.

W 2018 roku przybylo rekordowe 511 tys. m kw.
powierzchni biurowej w miastach regionalnych.
Roéwniez popyt na powierzchnie biurowa w 2018 1.
nalezal do najwyzszych w historii. Dane po 1 kw. 2019
r. nie wskazuja na zalamanie na rynku, a wrecz
przeciwnie napawaja optymizmem, ze regionalny
rynek biurowy bedzie sie w dalszym ciagu rozwijal.
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Zrédlo: CBRE, 1 kw. 2019
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REGIONALNY RYNEK BIUROWY

POPYT

W dwoch poprzednich latach popyt na regionalnym
rynku biurowym znacznie przekroczyl poziom 600 tys.
m kw. W 1 kw. 2019 r. popyt wynioést 130 500 m kw.,
co oznacza wzrost 0 2,6% w poréownaniu do 1 kw.
2018 r. Rynek regionalny charakteryzuje stosunkowo
wysoki udzial umoéw przednajmu. Wsrod
najwiekszych najemcow dominuja firmy z sektora
BPO/SSC. Dobry rezultat na poczatku 2019 roku
napawa optymizmem na dalsza cze$¢ roku.

PUSTOSTANY

Na koniec 1 kw. 2019 r. wspolczynnik pustostanow w
miastach regionalnych osiagnal poziom 9,4% wahajac
sie od 5,4% w Tréjmiescie do 15,8% w Poznaniu. Do
znaczacego wzrostu poziomu pustostanow w
Poznaniu w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu
przyczynito sie oddanie do uzytkowania drugiej fazy
kompleksu Business Garden majacego niski wskaznik
wynajecia.

Utrzymujaca sie od kilku lat na dodatnim poziomie
absorpcja w wiekszo$ci miast regionalnych swiadczy o
tym, Ze rynek stale wchtania dostarczana
powierzchnie biurowa.

Rysunek 1: Biurowy rynek regionalny

SZCZECIN
160 900
47 700
6,8%
12,00 EUR

POZNAN
525 200
58 900
15,8%
14,00 EUR

WROCLAW
1065 500
217 200
8,5%
15,00 EUR

GZM

680 800
56 200
9,8%
14,00 EUR

CZYNSZE

W ostatnim czasie nie odnotowano zmiany poziomu
czynszow bazowych prime, ktore w dalszym ciagu
oscyluja w granicach 10,50 - 15,00 EUR/m kw./mies. w
zaleznos$ci od miasta. Nic nie wskazuje na to by w tym
roku mialto doj$¢ do znacznej zmiany w tej kwestii.

PROGNOZA

Przed polskim regionalnym rynkiem biurowym rysuje
sie w nadchodzacych latach pozytywna perspektywa.
Po stronie podazowej powstaja nowe kompleksy
biurowe, a istniejace sa rozbudowywane. Strone
popytowa w dalszym ciagu bedzie stymulowal rozwoj
centréow BPO/SSC oraz naplyw nowych firm. Polskie
rynki regionalne moga réwniez zosta¢ beneficjentem
Brexitu, poniewaz wiele przedsiebiorstw
zlokalizowanych obecnie w Zjednoczonym Krolestwie
moze podjaé¢ decyzje o przeniesieniu czesci swojej
dzialalnosci do Europy kontynentalnej. Z drugiej
strony firmy majace swoje biura w Polsce od kliku lat
beda w najblizszym czasie przedtuza¢ umowy najmu
oraz wraz z rozwojem ich dzialalnosci dobiera¢ nowa
powierzchnie. Wyzwanie moga stanowi¢ procesy
rekrutacyjne w obliczu malejacej podazy pracy.
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MIASTO ¢ PODAZ BIUROWA (M KW.) » W BUDOWIE (M KW.) = WSPOLCZYNNIK PUSTOSTANOW +
CZYNSZ BAZOWY PRIME (M KW./MIESIAC)

CBRE Research

Zrédlo: CBRE, 1 kw. 2019
© 2019 CBRE Sp. z 0.0.
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POLSKI RYNEK PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNY

POZYTYWNY POCZATEK ROKU NASTRAJAJACY
OPTYMIZMEM

Rok 2019 rozpoczatl sie na rynku przemystowo-
logistycznym bardzo dobrze i nic nie wskazuje na to by
mialo sie to zmieni¢. Mimo oddawanych do uzytku
setek tysiecy metrow kwadratowych powierzchni co
kwartal, powierzchnia w budowie utrzymuje sie na
niezwykle wysokim poziomie.

Zasoby calkowitej powierzchni przemystowo-
logistycznej przekroczyly w pierwszym kwartale 2019
roku 16 mln m kw. Polska pozostaje
niekwestionowanym liderem pod wzgledem istniejace;j
powierzchni w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej.
Najwiekszym regionem pozostaje Warszawa, ktorej
Region i Miasto w sumie stanowia okoto ¢wier¢
calkowitej podazy, czyli niemal 4 mln m kw. W
budowie pozostaje 2,14 mln m kw., najwiecej nowej

powierzchni powstaje obecnie w regionie Gornego
Slaska - 570 tys. m kw., a najmniej aktywny jest Region
Zachodni, gdzie w budowie znajduje sie nieco ponad
32 tys. m kw.

Przy rosnacej w szybkim tempie podazy, wskaznik
pustostandéw utrzymuje sie na stosunkowo niskim
poziomie, srednio 5,5% na koniec pierwszego kwartalu
2019 roku. Odnotowany poziom popytu w pierwszym
kwartale tego roku okazal si¢ nizszy niz w tym samym
rekordowym okresie w roku poprzednim o 22%,
niemniej jednak pozostal wysoki i na podobnym
poziomie jak w pierwszym kwartale 2017 roku,
osiagajac prawie 990 tys. m kw. Nowe umowy i projekty
build-to-suit odpowiadaly za wigkszo$¢ catkowitego
popytu i stanowily w sumie ok. 63%.

Wykres 3: Powierzchnia ukonczona i w budowie rocznie oraz podaz caltkowita
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POLSKI RYNEK PRZEMYStOWO-LOGISTYCZNY

W I kwartale 2019 roku do uzytku zostalo oddane
niecate 500 tys. m kw., sposrod czego najwiekszym
obiektem, ktérego budowa sie ukonczyla byl Hillwood
BTS Zalando w Olsztynku o calkowitej powierzchni ok.
120 tys. m kw., natomiast najwieksza inwestycja, ktora
zostala rozpoczeta w minionym kwartale to Hillwood
L6dz Gorna, gdzie w budowie obecnie znajduje sie 73
tys. m kw., a docelowo ma zosta¢ wybudowane ponad
dwukrotntie tyle.

Podaz powierzchni przemystowo-logistycznej
(16,2 mln m kw.), zmiana r/r

Przy zauwazalnym obecnie powolnym nasycaniu sie
wiekszych regionéw magazynowych takich jak
Warszawa, Poznan lub Polska Centralna, najemcy
poszukuja alternatywnych lokalizacji, gdzie nadal
dostepna jest sila robocza. Przy spadajacej wciaz stopie
bezrobocia w Polsce (5,9% na koniec marca 2019), jest
to jeden z kluczowych czynnikéw przy decyzji o
ulokowaniu centrum dystrybucyjnego lub zakladu
produkeyjnego.

Czynsze utrzymuja sie na stalym poziomie i w
gléwnych centrach logistycznych, poza granicami
miast, bazowe stawki najmu znajduja sie w przedziale
2,50-3,90 EUR/m kw./m-c.

AR +15%

Powierzchnia w budowie (2,14 mln m kw.), zmiana r/r

PROGNOZA

CBRE Research 12

Rynek magazynowy przezywa wieksze niz kiedykolwiek
zainteresowanie ze strony inwestorow. Inwestycje,
szczegdlnie sprzedaz duzych portfeli z konca 2018
roku pokazaly, ze magazyny to atrakcyjny
inwestycyjnie produkt. Wolumen w sektorze
magazynow w 2018 roku dwukrotnie przewyzszyt
wolumen z roku poprzedniego i wiele wskazuje na to,
ze poziom inwestycji w tym sektorze w roku 2019 nadal
pozostanie wysoki.

Duze banki ziemi w rekach deweloperow, pozwalajq
przewidywaé, ze rynek przemystowo-logistyczny nadal
nie jest nasycony i istnieje ogromny potencjal na jego
rozwoj. Zacheceni dobra koniunktura deweloperzy
rozpoczynaja budowy czesciowo lub w pehni
spekulacyjnie, przede wszystkim w sprawdzonych juz
lokalizacjach.

AN
.H +0,8 P.P.

Wskaznik pustostanéw (5.5%), zmiana r/r

Przewidywany jest popyt utrzymujacy sie na
niezmiennie wysokim poziomie. Zmieniajace sie
nawyki konsumenckie Polakéw i coraz wieksze
przekonanie do zakupéw e-commerce (w Internecie) i
omnicommerce (w wielu kanatach w trakcie jednych
zakupow) pozwala przewidywaé, ze sektor magazynowy
w nadchodzacych latach bedzie napedzaé rozwoj

rynku powierzchni magazynowych i ustug
logistycznych.

Najwiekszym wyzwaniem z ktéorym beda musieli
zmierzy¢ sie najemcy na rynku przemystowo-
logistycznym w nadchodzacym roku niewatpliwie
bedzie niedobor sily roboczej. Dodatkowo, utrzymywa¢é
bedzie sie tendencja rosnaca czynszow efektywnych
przy stalym poziomie czynszoéw umownych.

© 2019 CBRE Sp. z 0.0.






POLSKI RYNEK HANDLOWY

NADSZEDt CZAS NA NOWE KONCEPTY
HANDLOWE

PODAZ

Rynek tradycyjnych powierzchni handlowych w Polsce
jest dojrzaly, lecz wciaz stabilnie rosnie.
Odzwierciedlaja to coraz wyzsze wskazniki nasycenia
powierzchnia handlowa. Calkowita podaz wyniosla
ponad 12 mln mkw. GLA na koniec marca 2019 r.
Skladato sie na nia 438 centréw handlowych, 77
parkow handlowych i 16 centréw wyprzedazowych,
ktorych powierzchnia najmu wynosi minimum 5.000
mkw. W 2019 r. wzrost nowoczesnej powierzchni
handlowej szacuje sie na ok. 370.000 mkw.

Polski rynek handlowy jest stosunkowo nasycony

w najwiekszych miastach. Wsréd o$miu gléwnych
lokalizacji w Polsce, najwyzszy wskaznik nasycenia

Wykres 4: Podaz nowoczesnej powierzchni handlowej

mmmm Podaz roczna  mmmm Powierzchnia w budowie

mmmm Powierzchnia planowana

nowoczesng powierzchnia handlowa odnotowuje sie
w aglomeracjach poznanskiej i wroclawskiej (620 i
617 mkw./ 1.000 mieszkancow).

Najnizszy poziom (384 mkw./ 1.000 mieszkancow)
wystepuje w aglomeracji szczecinskie;j.

Obecnie aktywnos¢ deweloperéw koncentruje sie w
mniejszych miastach. Zdecydowana wiekszos¢
nowych projektow (ok. 80% pod wzgledem liczby)
powstaje w miastach ponizej 100 tys. mieszkancow.
Pojawiaja sie nowe koncepty handlowe, dostosowane
do potrzeb klientow.
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POLSKI RYNEK HANDLOWY

NOWE KONCEPTY HANDLOWE

Centra handlowe ewoluuja w kierunku centrow
spotecznosciowych, ktérych zadaniem jest zaoferowanie
atrakcyjnego miejsca zarowno do zrobienia zakupéw, jakido
spedzenia czasu ze znajomymi i rodzina. Tradycyjna oferta
handlowa taczy si¢ zatem z rozrywka (tzw. funkcja

retailtainment) i edukacja (edutainment).

A

SZACOWANY WZROST
POWIERZCHNI HANDLOWEI
W 2019 R.

+370 TYS.

MKW. GLA

Ma to zwiazek z rosnaca sita nabywcza Polakoéw, ktorzy coraz
wieksza cze$¢ zarobkow chea przeznaczaé¢ na rozrywke i
kulture, ale réwniez z budowaniem kontroferty dla sklepow
internetowych - w dobie e-commerce centra handlowe staraja
sie zaproponowac klientom takie aktywnosci, ktore sa
nieosiagalne w sprzedazy internetowej. Aby sprosta¢
najnowszym trendom, starsze centra handlowe sa
modernizowane i rozbudowywane, a rekomercjalizacji
towarzyszy poszerzanie oferty gastronomiczno-rozrywkowej.
Jej udzial w calkowitej powierzchni handlowej obiektow stale

ros$nie.

Alternatywa dla centréw handlowych sa parki handlowe. Ich
zaleta jest dogodne polozenie w poblizu osiedli
mieszkaniowych, dzieki czemu klienci moga zrobi¢ zakupy
szybko i wygodnie, w drodze do domu. W mniejszych
osrodkach miejskich parki handlowe sa czesto jedynymi
nowoczesnymi obiektami handlowymi, co doceniaja klienci,
ktorzy moga zrobi¢ kompleksowe zakupy lokalnie. Ten format

bedzie si¢ dynamicznie rozwijal w kolejnych latach.

Ogromne znaczenie w przyszlosci przypisuje si¢ projektom
wielofunkceyjnym laczacym handel z funkcjami biurowa,
mieszkaniowa czy hotelowa. Maja one duzy potencjal
miastotworczy, a czesto zwiazane sa z rewitalizacja

zaniedbanego budynku z historia i przywracaniem go lokalnej
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spolecznosci. Roznorodnosé funkeji sprawia, ze projekty

wielofunkeyjne tetnia zyciem przez caly dzien.

POPYT

Polska jest atrakeyjnym rynkiem zaréwno z punktu widzenia
rodzimych marek, jak i miedzynarodowych graczy,
rozwazajacych ekspansj¢ na nowe rynki. Silna i stabilna
gospodarka, duza populacja, relatywnie niskie koszty pracy,
rosnaca zamoznosc¢ polskiego spoleczenstwa oraz pozytywne
prognozy dotyczace wzrostu wydatkoéw konsumenckich
stanowia zachete do wejscia dotychezas nieobecnych marek
na polski rynek. Dodatkowo, rynek handlowy w Polsce
odznacza si¢ relatywnie mala konkurencja: mniej
mie¢dzynarodowych marek wystepuje tutaj niz na rynkach
Europy Zachodnie;j.

SREDNIE NASYCENIE RYNKU
W 8 NAJWIEKSZYCH
AGLOMERACIACH
(NA 1.000 MIESZKANCOW)

e Ol06

MKW. GLA

Obawy budzi natomiast stopniowe zwiekszanie ograniczenia
handlu w niedziele. W 2019 r. zakupy mozna juz zrobi¢ tylko
w jedna niedziele w miesigcu. Docelowo, jesli obecne
zaloZenia zostana utrzymane, w 2020 r. zakaz obejmie

wszystkie niedziele z drobnymi wyjatkami.

Z punktu widzenia klientéw coraz wiekszego znaczenia
nabiera tzw. customer experience, czyli ogol wrazen po wizycie
w sklepie, przede wszystkim jako$¢ i rzetelnos¢ ustugi oraz
interakcja ze sprzedawca i produktem. To wlasnie ten element
wyroznia sklepy stacjonarne na tle internetowych, ktoére z kolei
oferuja pelng swobodg zrobienia zakupow z dowolnego
miejsca i o dowolnej porze. W rezultacie, klienci beda
korzysta¢ z obu kanalow sprzedazy, ktére beda ze soba nie
tylko konkurowad¢, ale tez przenika¢ i nawzajem si¢ uzupelnia¢

(omnichannel).
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KONTAKTY

Aby uzyska¢ wiecej informacji na temat $wiadczonych przez

nas ustug, prosimy o kontakt z:

Lukasz Kal¢dkiewicz
Head of Office Sector
+48 501 501 586

lukasz.kaledkiewicz@cbre.com

Magdalena Fratczak
Head of Retail Sector
+48 508 083 498

magda.fratczak@cbre.com

Sean Doyle
Head of Investment Properties and Industrial Sector
+48 500 070 744

sean.doyle@cbre.com

Rafal Rosiejak
Hotel Sector
+48 693 110277

rafal.rosiejak@cbre.com

Aby uzyskac¢ wiecej informacji na temat poszczegoélnych
rozdzialéw niniejszego raportu lub w celu uzyskania
dostepu do naszych szczegétowych prognoz i analiz,

prosimy o kontakt z:

Joanna Mroczek
Head of Research & Marketing
+48 500 000 583

joanna.mroczek@cbre.com

Agata Czarnecka
Research & Consultancy
+48 500 000 053

ag ata.czarneckaga)chre.com

Aby uzyska¢ wiecej informacji na temat CBRE Research lub w celu uzyskania dostepu do naszych pozostalych raportéw, prosimy

o odwiedzenie Global Research Gateway pod nast¢pujacymi adresami: www.cbre.pl, www.officego.pl lub www.industrialgo.pl

Disclaimer: CBRE o$wiadcza, iZ informacje zawarte w raportach pochodza ze zrodel, ktore uwaza za wiarygodne, jakkolwiek

prawdziwos¢ informacji nie zostala przez CBRE zweryfikowana i zwiazku z tym CBRE nie gwarantuje ani nie zapewnia, ze

informacje te sa prawdziwe. Jakiekolwiek przewidywania, opinie, zalozenia, oszacowania zawarte w raportach zostaly podane

jedynie dla przykladu i nie odzwierciedlaja aktualnej ani przyszlej sytuacji na rynku. Ani CBRE ani jakikolwiek jej reprezentant,

lub pracownik CBRE nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody poniesione przez Klienta powstale na skutek wykorzystania w

jakikolwiek sposob raportéw w catosci lub w czesci.
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