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Ata glance IV kw. 2018
Rynek handlowy w Polsce

W 2018 r. rynek nowoczesnej powierzchni handlowej* w Polsce powiekszyt sie 0 435 000 m kw.

i na koniec grudnia jego rozmiar przekroczyt 14,6 min m kw. W ciggu trzech ostatnich lat
znaczng czes¢ nowej podazy stanowity duze centra handlowe, podczas gdy w kolejnych latach
otwarcia obiektow tej wielkosci beda sporadyczne. Formatem dominujacym w nowej podazy beda
natomiast obiekty mate, zwtaszcza parki handlowe budowane w mniejszych miejscowosciach.

PODAZ

RYNEK W FAZIE DOJRZALOSCI,
OGRANICZONE MOZLIWOSCI WZROSTU
WOLUMENU POWIERZCHNI

W 2018 r. sektor nowoczesnego handlu w Polsce powigkszyt sie
0 435 000 m kw. powierzchni najmu. Niemal 64% nowej podazy zo-
stato zrealizowane w o$miu gtéwnych aglomeracjach, gdzie otwar-
to duze centra handlowe (Forum Gdansk w Gdansku, Galeria Libero
w Katowicach, Gemini Park w Tychach lezacych w aglomeracji Gor-
nego Slaska), dostarczono na rynek kilka mniejszych obiektéw (m.in.
Nowa Stacja w Pruszkowie lezacym w aglomeracji warszawskiej,
Vendo Park w Dabrowie Gdrniczej czy przebudowany Cedet w War-
szawie) oraz zrealizowano rozbudowy kilku obiektéw (m.in. Atrium
Targ6wek, Atrium Reduta i Atrium Promenada w Warszawie, Platan
w Zabrzu i Centrum Janki w aglomeracji warszawskiej).

Prawie 25% nowej podazy oddano do uzytkowania w miastach o po-
pulacji do 100 tys. mieszkancow, gdzie najczesciej realizowanym
formatem sg mate parki i centra handlowe, jak np. Galeria Stela
w Cieszynie, Bursztynowa Park w Ostrotece, Galerie Hosso w Gubinie
i Swiebodzinie, Park Handlowy Saller w Otawie czy rozbudowa De-
kady w Grojcu.

POPYT

STABILNY POZIOM WAKATOW NA
WIODACYCH RYNKACH

Poziom wakatéw w centrach handlowych byt stabilny na przestrzeni
ostatniego roku. Na koniec | pot. 2018 wynosit on ok. 3%?2. Powierzch-
nie w poprzednich latach zwolnione przez wychodzacg z Polski sie¢
Praktiker zostaty w wiekszosci zagospodarowane przez innego ope-
ratora z sektora DIY (OBI). Lokalizacje, ktére obecnie sg opuszczane
przez przezywajaca powazne problemy finansowe sie¢ supermarke-
tdw Piotr i Pawet stosunkowo szybko sg zajmowane przez innych
operatoréw z branzy spozywczej, jak np. Biedronka i Stokrotka.

W 2018 r. na polskim rynku rozpoczeto dziatalno$¢ ponad 30 nowych
sieci i konceptow operatoréw handlowych, gastronomicznych i roz-
rywkowych. Nowe marki w Polsce to np. Bebe, Kocca, Hunkemoller,
Brax, Fissmann, Hummel, Miniso, Daft Cafe, Menya Musashi, Fit/One
i Orangetheory Fitnes. Szybka ekspansje realizujg sieci dyskontowe
TEDI, Dealz i Action. Waznym wydarzeniem byto otwarcie w Blue City
w Warszawie nowego konceptu handlowego lkea. Na przyszty rok
zapowiedziane jest wejscie odziezowego giganta Primark, ktory za-
debiutuje w stotecznej Galerii Mtociny.

]4,6 Min m’

Nowoczesna powierzchnia
handlowa

OBIEKTY W BUDOWIE

MALE OBIEKTY, MALE MIASTA

Na koniec 2018 w trakcie budowy byto ok. 450 000 m kw. powierzch-
ni najmu, z czego ok. 350 000 m kw. przewidziane jest do otwar-
cia w 2019 r. Wielkos¢ nowej podazy przewidzianej na 2019 - 2020
bedzie znaczaco nizsza niz w minionych latach, gtdwnie w wyniku
ograniczonej liczby duzych projektéw handlowych realizowanych
w gtownych aglomeracjach. Galeria Mtociny w Warszawie jest obec-
nie jedynym budowanym duzym centrum handlowym w Polsce.

Wsrdd obiektéw w budowie dominujg mate i Sredniej wielkosci centra
handlowe i parki handlowe, realizowane gtéwnie na rynkach o po-
pulacji ponizej 100 tys. mieszkancow, jak np. Color Park w Nowym
Targu, Dekada w Nysie, Galeria Chetm w Chetmie, Multibox w Ptori-
sku, Stara Ujezdzalnia w Jarostawiu. W konsekwencji systematycz-
nie ro$nie znaczenie matych miast o wielkosci populacji ponizej 100
tys. mieszkaricéw. Dekade temu zasoby usytuowane na tych rynkach
stanowity tylko ok. 9% catego wolumenu powierzchni handlowej, na-
tomiast na koniec 2018 r. ich udziat zostat podwojony i nadal bedzie
rést. Z powierzchni bedacej obecnie na etapie realizacji, ok. 30% zo-
stanie dostarczone wtasnie na rynki o populacji do 100 tys.

Tempo rozwoju rynku zdecydowanie zwalnia. W latach 2016-2018
rynek przyrastat srednio o ok. 450 000 m kw. rocznie, podczas gdy
w dekadzie poprzedzajacej byt to wolumen powyzej 700 000 m kw.
rocznie. Prognozy dla lat 2019 - 2020 mdwiag o wielkosciach ok.
350 000 m kw. rocznie, co jest odpowiedzig na kurczaca sie chton-
no$¢ rynku oraz rosnace koszty budowy i ich wptyw na efektywnos¢
planowanych inwestycji.

STAWKI CZYNSZU

STABILNE W OBIEKTACH WIODACYCH, POD
PRESJA VW OBIEKTACH O GORSZEJ KONDYCIJI

Wiodace centra handlowe dyskontuja swoja wiodaca pozycje ryn-
kowa i utrzymujg stawki czynszu typu “prime”® w zakresie 110-
130/ m kw. / m-c w Warszawie i pomiedzy 45 € a 60 €/ m kw. / m-c
w pozostatych gtownych aglomeracjach. Wtasciciele obiektow gorzej
funkcjonujacych, zwtaszcza tych odczuwajacych silny wptyw konku-
rencji i tracacych pozycje rynkowa, spotykajg sie z rosnaca presja
najemcow na obnizanie stawek czynszu i podnoszenie kwoty prze-
znaczanej na wyposazenie lokali wedtug wymagan najemcow.

Pytanie, ktdre obecnie nurtuje catg branze nowoczesnego handly, to
dtugofalowy wptyw zakazu handlu w niedziele na poziom odwiedzal-
nosci, obrotdw i mozliwe implikacje dla obcigzer czynszowych.

1. Nowoczesna powierzchnia handlowa obejmuje tradycyjne centra handlowe, centra wyprzedazowe, parki handlowe oraz wolnostojace magazyny handlowe.

2. PRCH, dot. miast o populacji powyzej 150 000 mieszkaricéw; wakaty w centrach handlowych, parkach handlowych i centrach wyprzedazowych.

3. Rynkowe, osiagalne w danym okresie stawki czynszu dla lokali ok. 100 m kw., usytuowanych w prestizowych strefach wiodacych centréw handlowych, wynajetych najemcom
z branzy mody.



» GEOWNE TRENDY | WYZWANIA

l
RYNEK PELEN WYZWAN

Wprowadzony w 2018 r. zakaz
handlu w niedziele, wzrost war-
tosci e-commerce, nasilajaca sie
konkurencja oraz zmieniajace sie

zachowania zakupowe konsu-
mentow stawiajg przed uczestni-
kami branzy handlowej powazne

wyzwania. Dotychczasowe

obserwacje pozwalaja stwierdzic,

ze zakaz handlu w niedziele
nie wptynat negatywnie jedynie

na operatoréw dyskontowych

sklepdw spozywczych, ktdrzy
dzieki bardzo intensywnej stra-
tegii marketingowej przyciagaja
jeszcze wiecej klientéw niz przed

wprowadzeniem zakazu.

» GEOWNE WSKAZNIKI

MAKROEKONOMICZNE

POLSKA
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832500
1.2%
€9449

WROCtAW

800 300
19%
€8926

AUTOSTRADY:

ISTNIEJACE

== W BUDOWIE
PLANOWANE

DROGI EKSPRESOWE:
ISTNIEJACE

W BUDOWIE
PLANOWANE

i BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

&

PRZEBUDOWY | RENOWACIE

Zaréwno w minionym roku jak
i w kolejnych latach silnym
trendem beda rozbudowy
i przebudowy obiektdw
handlowych. Od$wiezenie
oferty | poszerzenie zestawu
najemcéw o nowe marki
handlowe, operatoréw ustug czy
element rozrywkowy to strategia
wzmocnienia pozycji realizowana
zaréwno przez wtascicieli
obiektéw starszych, jak i matych
centréw czy parkow handlowych,
a takze duzych kompleksow o juz
ugruntowanej pozycji.

GORNY SLASK
2138900
17%
£9741
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POLARYZACIA WSKAZNIKA
WYNAIMU | STAWEK CZYNSZU

Zréznicowanie w poziomie
pustostandw miedzy obiektami
handlowymi o dobrze
ugruntowanej pozycji rynkowej
a tymi gorszej klasy bedzie sie
pogtebiac. Na rynkach o wysokim
poziomie konkurencji pozycja
niektérych obiektdw, zwtaszcza
tych gorzej dopasowanych do
zmieniajacych sie wymagan
i oczekiwan klientdw, moze
ulec silnemu ostabieniu,

a w konsekwencji presja
najemcow na stawki czynszu

Ol

GASTRONOMIA | ROZRYWKA
PRZYCIAGAIA ODWIEDZAJACYCH

Dla zdecydowanej wiekszosci
klientdw centréw handlowych,
obiekty te przestaty juz by¢
miejscem wytacznie do robienia
zakupd6w. Poszerzanie oferty
obiektdw handlowych o elementy
rozrywkowe, gastronomiczne
i ustugowe jest odpowiedzig na
zmieniajace sie oczekiwania
klientéw. Wprowadzenie nowych
funkeji na takze wydtuzy¢ czas
wizyty w obiekcie handlowym
oraz przyciagna¢ odwiedzajacych
w te niedziele, kiedy handel jest

zakazany. i inne komponenty finansowe
umowy najmu bedzie sie nasilac.
SICZECIN TROJMIASTO
957600 1042 500
2.5% 2,9%
€79M £8582
______________________________ WARSZAWA
2396700
....................................... 15%
€11645
YOS uvueel NS I:Uﬂ
964 300
9,0%
............ €8059

KRAKOW
1045 000
2%
€891

LEGENDA

1. GUS, grudziert 2017, 2. GUS, listopad 2018, dane dla miast wojewddzkich, 3. MB-Research, Wolumen sity nabywczej na mieszkarica, dane dla miast wojewddzkich
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Dane handlowe

Zasth i podaz nowej powierzchni handlowej (m?) Zakres stawek czynsz6w typu prime w gidwnych aglomeracjach (€/m¥/m-c)

® Nowa podaz === Nowoczesna powierzchnia handlowa Warszawa _

1000 000 r 16 000 000 Gérny Slask

900000 F 14 000 000 A

800000 Tréjmiasto

700 000 | 12000000 Poznar

600000 10 000 000

500000 L 8 000 000 Wroctaw

;188 888 F 6 000 000 Krakéw

200 000 4000000 £6dz

100 000 t 2 000 000

0 0 Szczecin

£€588325c82288¢8¢8 3 €30,00  €5000  €7000  €90,00  €11000  €130,00
Zrédto: BNP Paribas Real Estate o Zrédto: BNP Paribas Real Estate
Powierzchnia handlowa wg liczby ludnosci miast (m?) Podaz centréw handlowych wg typdw obiektdw, 2018

M Tradycyjne centra
M ponizej 50 000 handlowe
50 001-100 000
Il 100 001-200 000
I 200 001-400 000

Il ponad 400 000

[ Centra wyprzedazowe
Parki handlowe

I Wolnostojace
magazyny handlowe
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Zrodto: BNP Paribas Real Estate Zrédto: BNP Paribas Real Estate
Obroty w centrach handlowych wg kategorii najemcdw (PLN/m?/m-c) Nowoczesna powierzchnia handlowa w gtéwnych aglomeracjach (m?)
m | pot. 2018 = | pot. 2017 m Istniejace W budowie
UStUgi Warszawa
Zdrowie i uroda )
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Restauracje, kawiarnie, food court o
Tréjmiasto
Produkty specjalistyczne*
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Sklepy spozywcze Krakow
Rozrywka £6dz
Ogétem Szczecin
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Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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Najwieksze obiekty handlowe oddane do uzytku, 2017 - 2018
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OBIEKT - LOKALIZACJA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER GLA (M KW.)

Galeria Pétnocna Aglomeracja Warszawska ponad 400 64 500
Wroclavia SC  Aglomeracja Wroctawska ponad 400 Unibail-Rodamco-Westfiled 64 000
Forum Gdarisk SC  Aglomeracja Tréjmiejska ponad 400 Multi Poland 62 000
Skende Shoping + lkea SC  Lublin 200 - 400 Inter IKEA 57 500
Galeria Libero SC  Konurbacja Goérnoslaska ponad 400 Echo Investment 45 000
Serenada SC  Aglomeracja Krakowska ponad 400 Mayland RE 41 500
Gemini Park Tychy SC  Konurbacja Gérnoslaska ponad 400 Gemini Holding 36 600
Nowa Stacja SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 ECC Real Estate 27 000
Vivo! SC  Krosno ponizej 50 Immofinanz / Acteeum 21 000
Centrum Galaxy (rozbudowa) SC  Aglomeracja Szczecinska ponad 400 EPP 17 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrdto: BNP Paribas Real Estate

Wybrane gtéwne obiekty handlowe w budowie na koniec 2018 r.

OBIEKT - LOKALIZACIA LUDNOSC (W TYS.) | DEWELOPER OTWARCIE | GLA (M KW.)

Galeria Mtociny SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 2019 75 000
Color Park sc  Nowy Targ ponizej 50 Nowotarska Sp. z 0.0 2019 28 000
ArtN SC  Aglomeracja Warszawska ponad 400 Capital Park 2020 24 000
Stara Ujezdzalnia SC  Jarostaw 50-100 CD Locum 2019 23000
Galeria Wislanka SC  Zory 50-100 Btysk Investment Group 2020 19 500
Dekada sc  Nysa ponizej 50 Dekada Realty 2020 19 000
Galeria Chetm SC  Chetm 50-100 Acteeum / Equilis 2019 17 500
Morski Park Handlowy (rozbudowa) RP  Aglomeracja Trojmiejska ponad 400 Liebrecht&wooD 2019 16 500
Galeria Srebrna SC  Wejherowo ponad 400 Progress XVII Sp. z 0.0. 2019 16 500
Focus Mall (rozbudowa) SC  Zielona Gdra 100-200 NEPI Rockcastle 2020 15 000

Uwagi: SC - centrum handlowe, RP - park handlowy, OC - centrum outletowe
Zrédto: BNP Paribas Real Estate
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