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Warszawski Rynek Biurowy, 1. kwartat 2016 r.

CBRE

Stoteczna ilos¢ powierzchni biurowej

szybuje w gére

Pustostany

14,1%

Zas6b powierzchni

4,75 min mkw.

Absorpcja
12.800 mkw.

Poziom najmu

142.600 mkw.

Obraz 1. Wybrane nowe budynki biurowe w Warszawie

Afrium 2
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20.200 mkw.
37% dostepne

Podaz

W 1 kw. 2016r. zostalo oddanych do uzytkowania sze$¢
nowych budynkéw o lacznej powierzchni 112.900 mkw. Dwa
najwieksze budynki: Gdanski Business Centre II C oraz
Eurocentrum Delta stanowia 41% powierzchni biurowej
oddanej w tym kwartale. Obecnie ponad 50 projektéw o
lacznej powierzchni 685.600 mkw. jest w trakcie budowy, z
czego 346.200 mkw., czyli 51% projektéw znajduje sie w
centrum Warszawy. Wskazuje to na réwnowage miedzy
wolumenem nowych budéw w centralnych i niecentralnych
lokalizacjach Warszawy.

Gdaniski Business Centre Il C
HB Reavis

21.600 mkw.
21% dostepne

*Stizatki wskazujq kierunek zmiany wobec analogicznego okresu ubiegtego roku.
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5.400 mkw.
71% dostepne

Poziom najmu

Popyt w 1 kw. 2016 wynidst 142,600 mkw., co w poréwnaniu
do 168,300 mkw. zarejestrowanych w 1 kw. 2015, przeklada
sie na spadek o 15 pp. Niemniej jednak, wolumen transakcji
dowodzi, ze zapotrzebowanie na powierzchnie biurowa w
Warszawie nadal pozostaje znaczace. 55.100 mkw.
powierzchni biurowej zostalo wynajetych w centralnych
lokalizacjach, co przeklada si¢ na prawie 40% catkowitego
popytu na nowoczesng powierzchni¢ biurowa w Warszawie.

Pustostany

W poréwnaniu do poziomu odnotowanego pod koniec 2015
roku, wskaznik pustostanéw wzrost o 1,3 pp. i w 1 kw. 2016
wyniost 14,1%. Biorac pod uwage poszczegélne strefy
biurowe, najwiekszy wzrost odnotowano na Mokowie (US),
gdzie wskaznik pustostanéw wzrést do poziomu 17,6% czyli o
3,7 pp. Od 2008 roku poziom pustostanéw wzrasta, jest to
spowodowane ilogcia oddanych projektow w
ostatnich latach oraz duza iloScig powierzchni w budowie

znacznag

Stawki czynszu

Czynsze spadaja od 2 kw. 2013 i obecnie najbardziej
atrakcyjne powierzchnie biurowe wynajmowane sa za okolo
23,50 EUR/mkw./m-c.  Spadek  poziomu  czynszéw
spowodowany jest stale rosnaca ilocia opcji najmu, a takze
wzmocnieniem pozycji najemcéw w procesie negocjacji. W
nadchodzacych miesiacach mozliwe sa dalsze obnizki stawek
ofertowych za wynajem biura, jednak nie powinny by¢ one
nizsze niz 23 EUR/mkw./m-c. Ta tendencja powinna sie
odwroci¢ dopiero w przyszlym roku.
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Wykres 1. Podaz, absorpcja i wspotczynnik pustostanow w Warszawie
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Irédbo - CBRE / PORF, Tkw. 2016, p — prognozo
T
Prognoza Podsumowanie
Wielko$é warszawskiego rynku biurowego wyniosta ponad Zas6b powierzchni biUfOWGi 4.751.400 mkw
4.751.000 mkw. i istnieje duze prawdopodobienstwo, ze T )
przekroczy 5 mln mkw. w tym roku. Wprawdzie najbardziej .
rozwiniete  rynki  europejskie  kilka lub  nawet Nowa pOdGZ w1 kw. 2016 1. 112.900 mhow.
kilkunastokrotnie przekraczaja podaz Warszawy, jednak
zblizamy sie do takich miast jak Amsterdam (6,7 mln) czy Prognozowana pOdOi w2016, 467.400 mkw.
Kopenhaga (5,8 mln). W poréwnaniu do roku 2015, kiedy
zostal zarejestrowany rekordowo wysoki popyt, w 2016 Poyierzchnia biurowa w budowie 789.100 mkw.
prognozowany jest bardziej umiarkowany poziom popytu.
Mozna sie spodziewa¢ kontynuacji trendu odnotowanego w Wspéiczynnik pustostandw 141%

latach 2012 - 2014. Nowa podaz w 2016 roku prognozowana
jest na poziomie 467.400 mkw., co przyczyni sie do dalszego
zwickszenia wskaznika pustostanéw, ktéry obecnie jest na Poziom najmu w 1 kw. 2016 1. 142.600 mkw.
poziomie 14,1%. W wyniku nadpodazy prognozowany jest
lekki spadek stawek czynszow umownych, jednak nie
powinny by¢ one nizsze niz 23 EUR/mkw./m-c.
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