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Krakowski Rynek Biurowy. 3 kwartat 2016 r.

Popyt na powierzchnie biurowe
w Krakowie znajduje sie na
sciezce stabilnego wzrostu

Zaséb powierzchni Pustostany Poziom najmu Absorpcja
867.500 mkw. 6,3% 36.900 mkw. 30.400 mkw.
*Stizatki wskazujq kierunek zmiany wobec analogicznego okresu ubiegtego roku.
Obraz 1. Przyktad budynku Klasy A w Krakowie Wykres 1. Poziom najmu w Krakowie (mkw.)
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Mapa 1. Skupiska powierzchni biurowych Tabela 1. Powierzchnia biurowa w Krakowie
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Tasdb powierzchni biurowe; 867.500 mkw.
Nowa podaz w 3 kw. 2016 . 34.400 mkw.
Prognozowana podaz w 2016 1. 143.400 mkw.
Powierzchnia bivrowa w budowie 298.200 mkw.

Najwigksza koncentracja powierzchni biurowej zlokalizowana jest w okolicach Wsp6tczynnik pustostanéw 6,3%

wschodniej i potnocnej granicy centrum Krakowa, przy rondzie Mogilskim oraz

Grzegorzeckim oraz na ulicach Opolskiej oraz Bora-Komorowskiego. Klastry biurowe

majduje sie rowniez wzdiuz ulic Lublafiska, Lea, Amii Krajowej, Puszkarska, Poziom najmu w 3 kw. 2016 1. 39.600 mkw.

(zerwone Maki. Kolejnymi strefami biurowymi sq dzielnica Podgdrze oraz Specjalne .

Strefy Ekonomiczne na ulicy Jana Pawta 11 oraz w gminie Zabierzow. Irédbo: (BRE, 3 kw. 2016
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Podaz

Krakéw jest najszybciej rozwijajacym sie rynkiem
biurowym w Polsce, gdzie znaczna wickszo$¢
nowych projektéw to A-klasowe budynki. Od 2010
roku, mozemy obserwowa¢ jak Krakow zmienit si¢
z regionalnego rynku dla lokalnych graczy w
dobrze rozpoznawalng miedzynarodowa
destynacje biznesowa. W trzech pierwszych
kwartatach 2016 roku do uzytku oddanych zostalo
16 projektéow o lacznej powierzchni 102.200 mkw..
Co wiecej, prawie 289.200 mkw. jest obecnie w
budowie w 26 projektach, ktorych oddanie jest
planowane na lata 2016-2018. Sciezka wzrostu
rejestrowana od 2014 spowodowana zostala
gléwnie .rosnaca liczba miedzynarodowych firm,
ktore zdecydowaly si¢ na przeniesienie czesci
swoich operacji do Krakowa.

Popyt

Aktywno$¢ najemcoéw w Krakowie nasilita sie
glownie przez szybko rozwijajacy sie sektor BPO /
SSC, ktérego rozwdj znaczaco przyspieszyl w 2010
roku pozycjonujac Krakéw jako najlepsza
lokalizacje dla rozwoju tego rodzaju uslug. Na ta
sytuacje wplynely przede wszystkim takie
parametry jak rozwiniety rynek pracy czy
dostepnos¢ absolwentéw. Calkowita aktywnosé
najemcow w 2015 roku wyniosta 180.000 mkw., co
stanowilo absolutny rekord. Nigdy przedtem w
zadnym z miast regionalnych, aktywnos¢
najemcOw w ujeciu rocznym nie byla na tak
wysokim poziomie. W 2016 roku, prognozowana
aktywnos¢ najemcéw w Krakowie powinna
przekroczy¢é 200.000 mkw., przewyzszajac tym
samym zesztoroczny wynik.
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Pustostany oraz stawki czynszu

Krakéw ma najnizszy wskaznik pustostanéow
sposréd wszystkich miast w Polsce. Niemniej
jednak, od 2015 roku ten jest na $ciezce wzrostu
pomimo relatywnie duzej aktywnosci najemcéw
biurowych. Na koniec trzeciego kwartatu 2016 roku,
wskaznik pustostanéw wzrést do poziomu 6,3% i
jest wiekszy o 2,3% w poréwnaniu do analogicznego
okresu ubiegltego roku. Podstawowym powodem
dla rosnacego poziomu pustostanéw jest rekordowa
aktywno$¢ deweloperéw na rynku biurowym.
Jednakze, analizujac relacje pomiedzy podaza
nowych projektéw a absorbcja na przestrzeni
ostatnich lat mozemy zalozy¢, ze wskaznik
pustostanéw bedzie oscylowal w granicach 5%.

Na koniec trzeciego kwartatlu 2016 roku, stawki za
najlepsze powierzchnie biurowe w Krakowie byly na
poziomie 14,00 EUR/mkw./m-c.. Przy niskim i
stabilnym poziomie pustostanéw oraz utrzymujaca
sie aktywnoscia najemcéw stawki czynszéw
powinny nie ulec zmianie.

Wykres 2. Podaz, absorpcja i wspotczynnik pustostanow w Krakowie
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