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DEWELOPERZY SKUPIENI SĄ
NA WARSZAWSKIEJ WOLI. 
ZNAJDUJE SIĘ TAM PONAD 56% 
WSZYSTKICH BIUROWCÓW 
W BUDOWIE, WIĘKSZOŚĆ W 
POBLIŻU RONDA DASZYŃSKIEGO.
TA LOKALIZACJA JEST OBECNIE 
NAJSZYBCIEJ ROZWIJAJĄCĄ 
SIĘ DZIELNICĄ BIUROWĄ.

NAJLEPSZY POCZĄTEK ROKU POD 
WZGLĘDEM ABSORPCJI.  
PRZEKROCZYŁA ONA 190.000 
M KW., CO OZNACZA BLISKO 50% 
WZROSTU W STOSUNKU DO 
ANALOGICZNEGO OKRESU W ROKU 
POPRZEDNIM. POZIOM ABSORPCJI 
POZWALA PROGNOZOWAĆ DALSZE 
SPADKI PUSTOSTANÓW.

BIURA ELASTYCZNE STAJĄ 
SIĘ ZNACZĄCYM GRACZEM 
NA WARSZAWSKIM RYNKU 
NIERUCHOMOŚCI BIUROWYCH. 
POPYT FIRM ŚWIADCZĄCYCH 
USŁUGI ZWIĄZANE 
Z COWORKINGIEM ODPOWIADAŁ 
ZA PONAD 35.000 M KW.
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Źródło: CBRE, 2 kw. 2018
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Tabela 1. Powierzchnia biurowa w Warszawie - statystyki

Podsumowanie

Zasób powierzchni biurowej 5,411.100 m kw.

Nowa podaż w 2018 r. 173.500 m kw.

Prognozowana podaż w 2018 r. 270.400 m kw.

Powierzchnia biurowa w budowie 747.400 m kw.

Współczynnik pustostanów 11,1%

Poziom najmu w 2018 roku 425.700 m kw.
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Źródło: CBRE, 2 kw. 2018

Wykres 1. Podaż powierzchni biurowej w Warszawie (’000 m kw.) wg lokalizacji
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Wykres 2. Podaż powierzchni biurowej w Warszawie wg klasy (’000 m kw.)
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Wykres 4.  Podaż, absorpcja i współczynnik pustostanów w Warszawie (m kw./%)
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Wykres 3. Poziom najmu w Warszawie (’000 m kw.)

Źródło: CBRE, 2 kw. 2018

Źródło: CBRE, 2 kw. 2018
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CENTRUM
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POZA CENTRUM
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14.0 

STAWKI BAZOWE PRIME
ŚREDNIE STAWKI BAZOWE
(EUR/MK W./MIESIĄC)

Źródło: CBRE, 2 kw. 2018

Rysunek 1. Stawki czynszu w Warszawie

Wykres 4. Stawki czynszu w Warszawie w lokalizacji (EUR/m kw./miesiąc)

Źródło: CBRE, 2 kw. 2018

Źródło: CBRE, 2 kw. 2018

Tabela. 2. Największe projekty biurowe w budowie

Planowane otwarcie Strefa Projekt Deweloper
Powierzchnia 

(m kw.)

2020 COB Varso HB Reavis 142.000

2020 Obrzeża Centrum The Warsaw Hub Ghelamco 77.900

2019 Obrzeża Centrum Mennica Legacy Tower Golub GetHouse & Mennica Polska 60.800

2020 Obrzeża Centrum Spinnaker Ghelamco 55.000

2020 Obrzeża Centrum Generation Park Y Skanska Property Poland 41.200

2020 Obrzeża Centrum Skyliner Karimpol 38.600

2020 Obrzeża Centrum ArtN Capital Park 37.100

2020 COB Widok Tower S+B 32.100

2020 Służewiec DSV HQ DSV 30.000
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CBD

Obrzeża centrum – północ 

Obrzeża centrum – wschód 

Obrzeża centrum – południe

Obrzeża centrum – zachód

Wschód

Północ

Zachód

Jerozolimskie – korytarz 

Żwirki i Wigury – korytarz

Puławska – korytarz

Ursynów i Wilanów

Mokotów
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