
Polski rynek
przemysłowy
i logistyczny

| C B R E  R e s e a r c hH 1  2 0 1 8  M a r k e t  V i e w

NIEUSTAJĄCY WZROST



CBRE RESEARCH© CBRE Poland 2018 H1 2018 MARKET VIEW

2

M A R K E T  V I E W  H 1  2 0 1 8

ŚREDNI WSKAŹNIK 
PUSTOSTANÓW KSZTAŁTUJE SIĘ 
OBECNIE NA HISTORYCZNIE 
NAJNIŻSZYM POZIOMIE –
ZALEDWIE 4%, Z TEGO WZGLĘDU
POWIERZCHNIA LOGISTYCZNA 
JEST TRUDNO DOSTĘPNA OD RĘKI.

NA KONIEC PIERWSZEGO 
PÓŁROCZA 2018 R. W BUDOWIE 
ZNAJDOWAŁO SIĘ PONAD 2,26 
MLN M KW. STANOWI TO WYNIK O 
45% WYŻSZY NIŻ TEN 
ODNOTOWANY W 
ANALOGICZNYM OKRESIE W 
ZESZŁYM ROKU .  OZNACZA TO 
RÓWNIEŻ, ŻE W BUDOWIE 
ZNAJDUJE SIĘ HISTORYCZNIE 
NAJWIĘKSZY WOLUMEN 
POWIERZCHNI. 

CAŁKOWITE ZASOBY 
NOWOCZESNEJ POWIERZCHNI 
LOGISTYCZNEJ SĄ NA NAJLEPSZEJ 
DRODZE DO PRZEKROCZENIA 
PROGU 15 MLN M KW.W 2018 
ROKU. NAJWIĘKSZY REGION -
WARSZAWA II, PRZEKROCZYŁ 3 -
MILIONOWY PRÓG PODAŻY W 
DRUGIM KWARTALE.

P O L S K I  RY N E K  P R Z E M Y S ŁO W Y  I  LO G I S T Y C Z N Y
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Źródło: CBRE, II kw. 2018 r.

31
Rysunek 2. Rynek przemysłowy i lgistyczny w Polsce - statystyki

Podsumowanie

Podaż całkowita 14 275 400 m kw.

Nowa podaż w H1 2018 729 000 m kw.

W budowie 2 260 300 m kw.

Budowa rozpoczęta w H1 2018 696 600 m kw.

Wskaźnik pustostanów 4,0%

Popyt w H1 2018 2 294 200 m kw.

Rysunek 1. Nowa podaż, powierzchnia w budowie i wskaźnik pustostanów w Polsce

Źródło: CBRE, II kw. 2018 r.
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P O D A Ż

Źródło: CBRE, II kw. 2018 r.

Rysunek 3. Istniejąca podaż

Źródło: CBRE, II kw. 2018 r.

Rysunek 4. Nowa podaż wg regionu (’000 m kw.)

Rysunek 5. Wskaźnik pustostanów w Polsce
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Rysunek 8.  Popyt wg lokalizacji (‘000 m kw.)
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P O P Y T

Rysunek 6. Popyt wg kwartału (‘000 m kw.)

Źródło: CBRE, II kw. 2018 r.

Bydynek Najemca Wielkość (m kw.)

Panattoni BTS Polska Centralna Leroy Merlin 123 600

Hillwood BTS Olsztynek Zalando 121 000

Panattoni BTS Polska Centralna Smyk 45 000

Panattoni Park Stryków III Arvato 43 000

P3 Poznań Clipper 34 500

Goodman Poznań III Logistics Centre Jeronimo Martins 30 000

Segro Logistics Park Poznań Gądki H&M 30 000

Panattoni BTS Świdnica Ideal Automotive 27 400

Źródło CBRE, II kw. 2018 r.

Rysunek 7. Wybrane transakcje najmu w H1 2018

Źródło CBRE, II kw. 2018 r.
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Źródło: CBRE, II kw. 2018 r.

Rysunek 9. Regiony logistyczne w Polsce

SZCZECIN
572 000
71 000
0,7%
3,10-3,8 EUR

ZACHÓD
181 000
162 000
0%
3,50 – 3,80 EUR

WROCŁAW
1 751 000
270 000
3%
2,70 – 3,90 EUR

POLSKA 
CENTRALNA
1 953 000
628 000
0,4%
2,50 – 3,60 EUR

KRAKÓW
455 000
48 000
7%
3,50 – 4,90 EUR

WSCHÓD
361 000
238 000
3%
3,0 – 3,80 EUR

PÓŁNOC
736 000
133 000
0,3%
2,60 – 3,25 EUR

POZNAŃ
1 953 000
143 000
4%
2,70 – 3,50 EUR

WARSZAWA I
793 000
103 000
10%
4,0 – 5,20 EUR

WARSZAWA II
3 052 000
118 000
6%
2,60 – 3,50 EUR

GÓRNY ŚLĄSK
2 458 000
346 000
6%
2,80 – 3,60 EUR

REGION • PODAŻ (M KW.) • W BUDOWIE (M KW.) • WSKAŹNIK PUSTOSTANÓW•  CZYNSZ BAZOWY (NA M KW./M-C.)
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