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W 57% BUDYNKÓW BIUROWYCH
W WARSZAWIE POZIOM
PUSTOSTANU WYNOSI PONIŻEJ
200 M KW. JEDNOCZEŚNIE 80% 
WARSZAWSKICH NAJEMCÓW
ZGŁASZA ZAPOTRZEBOWANIE NA
BIURO O POWIERZCHNI
PRZEKRACZAJACEJ 200 M KW.

NADAL TRWA WZMOŻONA
AKTYWNOŚĆ NA RYNKU NAJMU
OPERATORÓW BIUR ELASTYCZNYCH. 
W TRZECIM KWARTALE
ODPOWIADAL I ONI ZA PONAD 16% 
WYNAJĘTEJ POWIERZCHNI
BIUROWEJ W WARSZAWIE. 
DOMINOWAŁY DWIE FIRMY:
WEWORK I NEWWORK.

W 3 KW. 2018 ROKU
NA WARSZAWSKIM RYNKU
BIUROWYM, KILKA ISTOTNYCH
BUDYNKÓW BIUROWYCH
ZMIENIŁO SWOICH WŁAŚCICIELI ,  
A ŁĄCZNY WOLUMEN
TRANSAKCJI INWESTYCYJNYCH
W TYM SEKTORZE WYNIÓSŁ
W WARSZAWIE NIECAŁE
770 MLN EURO.  
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Tabela 1. Powierzchnia biurowa w Warszawie - statystyki

Podsumowanie

Zasób powierzchni biurowej 5,418.600 m kw.

Nowa podaż w  1 kw. - 3 kw. 2018 r. 190.000 m kw.

Powierzchnia biurowa w budowie 750.600 m kw.

Współczynnik pustostanów 10,0%

Poziom najmu w 1 kw. - 3 kw. 2018 r. 634.700 m kw.
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Wykres 1. Podaż, absorpcja i współczynnik pustostanów w Warszawie (m kw./%)
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Wykres 2. Poziom najmu w Warszawie (’000 m kw.)
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STAWKI BAZOWE PRIME
ŚREDNIE STAWKI BAZOWE
(EUR/MK W./MIESIĄC)

Źródło: CBRE, 3 kw. 2018

Rysunek 1. Stawki czynszu w Warszawie

Wykres 3. Stawki czynszu w Warszawie według lokalizacji (EUR/m kw./miesiąc)

Źródło: CBRE, 3 kw. 2018

Źródło: CBRE, 3 kw. 2018

Tabela. 2. Największe projekty biurowe w budowie

Planowane otwarcie Strefa Projekt Deweloper
Powierzchnia 

(m kw.)

2020 COB Varso HB Reavis 142.000

2020 Obrzeża Centrum The Warsaw Hub Ghelamco 77.900

2019 Obrzeża Centrum Mennica Legacy Tower Golub GetHouse & Mennica Polska 60.800

2020 Obrzeża Centrum Spinnaker Ghelamco 55.000

2020 Obrzeża Centrum Generation Park Y Skanska Property Poland 41.200

2020 Obrzeża Centrum Skyliner Karimpol 38.600

2020 Obrzeża Centrum ArtN Capital Park 37.100

2020 COB Widok Tower S+B 32.100

2020 Służewiec DSV HQ DSV 30.000

2019 Obrzeża Centrum Chmielna 89 Cavatina 26.600
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CBD

Obrzeża centrum – północ 

Obrzeża centrum – wschód 

Obrzeża centrum – południe

Obrzeża centrum – zachód

Wschód

Północ

Zachód

Jerozolimskie – korytarz 

Żwirki i Wigury – korytarz

Puławska – korytarz

Ursynów i Wilanów

Mokotów
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